NEO PORTFOY YONETIMI AS. ]
BESINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTOZUK
TADIL METN{

Sermaye Piyasisi Kiifuly ndan alinan 09 /04 /2025 tarih ve E-12233903 - 20504~ 65377
izig °’dagmlu§und5x~,‘§Neo Portfdy Yénetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

ictizOgghid 53, \{e::’ﬁ,&-‘&;lu maddeleri asafidaki sekilde degistirilmis olup, aynca Fon

igtizigfi S¢rmaye Fiydsas: Kurulu tarafindan yayimlanan gayrimenkul yatium fonu giincel
igtiiz ({standarti ’; \‘-'l;;:‘u’ym;t,ﬂ thale getirilmesi amaciyla gtincellenmistir.
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ESKIi HALI:
MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Neo Portf6y Yénetimi A.$. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasas: Kanunu'nun $2’nci ve
54’tincil maddelerine dayamlarak ve bu igtiiztik hitkiimlerine gbre ySnetilmek (izere nitelikli
yatinmcilardan katilma paylan karsilifn toplanan para, gayrimenkuller, Teblif’in 18,
maddesinin {igiincli fikrasmda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bollimler veya gayrimenkule dayal: haklarla pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina
gbre gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi
araglarmdan olusan portfylt isletmek amaciyla Neo PortfSy Yénetimi AS Besinei
Gayrimenkul Yatinm Fonu (Fon) kurulmustur,

1.2. Bu igtliziikte;

a) Neo PortfSy Ynetimi A.$. “KURUCU”,

b) Neo Portftly Yonetimi A.S. “YONETICI”,

¢) QNB Finans Yatiim Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,
¢) Neo Portfdy Yonetimi A.§. Besinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu “FON®,

d) Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I11-52.3 Sayih Gayrimenkul Yatirim Fonlarina lligkin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG™,

e) I11-52.1 sayih Yatiim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) 11-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine [ligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI™,

g) I1I-56.1 sayils Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

£) 11-14.2 sayih Yatuim Fonlannm Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig “YATIRIM
FONLARI FINANSAL RAPORLAMA TEBLIG1”

h) 6102 sayil: Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK?”,

i) Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu “*KGK?”,

j) KGK tarafindan ytiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlan/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlan “TMS/TFRS?,

k) Sermaye Piyasas1 Kurulu “KURUL",

1) Kurulun yatirim kuruluglanna iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayah olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI” ¢
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m) Kurucu ile yatinmeclar arasinda Fon’a iligkin olarak taraflarin her tiirlti Mak C.lr
yiikiimlilligtinii diizenleyen sézlesme “YATIRIMCI SOZLESMESI”, ,Z o /
n) Tilrev Araglar: Kurulca fon portfyline alinmas: uygun gériilen vadeli islem W
|

sozlesmelerini,
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o) Ttirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

6) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “TAKASBANK”,

p) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

r) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,

s) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: haklar, Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, iller Bankas:
A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinnms
projeler kapsamindaki bagimsiz bliimleri, gayrimenkul yatinm ortakhiklarinca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglamn, tabi olduklam mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamh olarak en az %75°i yurt igi gayrimenkul
yatinmlanndan olusan anonim ortakliklarin paylan, gayrimenkul sertifikalan, diger
gayrimenkul yatiim fonlarimin katilma paylan, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
saulmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan Katma
Deger Vergisi alacaklann “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,

$) Kurucu’nun, Yatinm Komitesi’nin veya katilma pay1 sahiplerinden herhangi birinin diger
katilma pay: sahiplerine yapaca§i ¢agn tizerine, Fon’un o an itibariyle mevcut katilma pay1
sahiplerinin kendi aralarinda gergeklestirdikleri toplanti “KATILMA PAYI SAHIPLERI
TOPLANTISI”,

t) Isbu igtiiziigin ilgili hikkiimlerinde daha agir bir nisap belirlenmedigi siirece, karar tarihi
itibariyle tedaviilde bulunan tiim fon katilma pay: sayisinin en az salt gogunluguna sahip olan
yatinmeilarin salt ¢ogunluk oyu tarafindan alinan karar “KATILMA PAYI SAHIPLERI
TOPLANTISI KARARTI”,

u) Ilgili tarih itibariyle tedaviilde bulunan Fon katilma paylarina sahip olan yatinmeilarin
gogunlugunun olumlu oyu “SALT COGUNLUK?”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adi; Neo Portféy Yénetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.
Fon’un ydnetim adresi: Biyiikdere Cad. Metrocity Is Merkezi No: 171 A Blok Kat 22
LEVENT 34330 SiSLI ISTANBUL dur.

2.2. Kurucu’nun ve Yonetici’nin;

Unvani; Neo Portfoy Yonetimi A.S. dir.

Merkez Adresi: Biiyiikdere Cad. Metrocity Is Merkezi No: 171 A Blok Kat 22 LEVENT
34330 SiSLI ISTANBUL dur.

Internet Sitesi; www.neoportfoy.com.tr

2.3. Portfoy Saklayicisi’nin;
Unvam; QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S.’dir.
Merkez Adresi; Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binast No: 215 Kat: 6-7
34394 Sisli / [stanbul’dur.
Internet Sitesi: v

MADDE 3- FON SURESI:

y111 tasﬁye dénemidir. Tasfiye dénemine iligkin agiklamalara bu u;tuzugun 1
maddelerinde yer verilmigtir.
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3.2. Fon siiresi, Katlma Pay: Sahipleri Toplantis1 karariyla, bu igtiiziigiin fon stiresine iligkin
maddesinin degistirilmesi suretiyle degistirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden alt1 ay icerisinde
katilma paylarinin nitelikli yatinmcilara satigina baglanmasi, satis baglangig tarihini miiteakip
en geg bir y1l i¢inde fon portfdy degerinin en az 10.000.000 (on milyon) TL bilytikliige ulasmast
ve katilma pay1 sahiplerinden toplanan paralarin Yonetici tarafindan Teblig’in 19. maddesinde
belirtilen portfdy simrlamalar: d4hilinde yatiima y&nlendirilmesi zorunludur.

4.2. Katlma paylan, Teblif’in ihraca iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde sadece nitelikli
yatinmcilara satilir. Fon’un katilma paylarimn yatinmecilara ilk kez satildigs tarihten 30.06.2021
tarihine kadar Fon katilma pay: iktisap eden yatirimcilar disinda Fon’a Kurucu tarafindan yeni
nitelikli yatitme: kabul edilebilmesi igin Katlma Pay: Sahipleri Toplantist Karan
gerekmektedir.

4.3. Katilma paylannin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarini temsil
eden katilma paylar1 kaydi olarak MKK nezdinde katilma pay: sahipleri bazinda izlenir. Fon
katilma paylar bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katilma pay: islemleri gergeklestigi glinlerde MKK ’ya bildirilir.

4.5. Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her katilma pay: sahibinin kimlik bilgileri ve
buna bagh hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SISTEMi:

S.1. Fonun katilma pay: sahiplerinin haklarim koruyacak gekilde temsili, yonetimi, yénetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiizik ve ihrag belgesi hikiimlerine uygun olarak
ylrtitilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar fizerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklann kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yliriitilmesi sirasinda kurucu
tarafindan fonun ySnetiminin bir portfSy yoneticisine devredilmesi veya digaridan saglanan
hizmetlerden yararlamlmasi Kurucu’nun sorumlulufunu ortadan kaldirmaz. Fon portfdyi,
Kurucu tarafindan bu i¢tiizilk ve Teblig hiikimleri dahilinde yonetilir.

5.2. Kurucunun gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlar konusunda en az
bes yilhk tecriibeye sahip olan bir yonetim kurulu iiyesi, Kurucu nezdinde Kurul’un
lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarnca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir
degerleme uzmam ve Kurucu’nun genel mildiirii ile katilma payi sahiplerini temsil etmek tizere
Katilma Pay1 Sahipleri Toplantis1 Karan ile belirlenen 1 tiyeden olugan toplam 4 (dort) kisilik
yatirim komitesi bulunur.

4-'1‘ C*

Katilma Payr Sahipleri Toplantis1 Karan ile gérevlendirilen {iye, yalmzca Katﬁ'na
Sahipleri Toplantis1 karari ile gdrevden alinabilir ve yerine yeni {iye atanabilir. s
’..'.'-
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Fo rtfSyline tasinmazlarin alimi, Fon portfSylindeki tasinmazlarin satim ve ki Ry
n portidyline tag portiSy $ argrmm @/
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tizerinde diger herhangi bir sekilde tasarruf edilmesi ile ilgili islemler ile Fon stiresinden 8nce
kar dagitim1 yoniindeki Yatiim Komitesi Kararlan igin Katilma Pay:1 Sahipleri Toplantisi
Karan gereklidir.

Fonun gayrimenkul portfSyiintin yonetimine iligkin islemler yatinm komitesi tarafindan
yiirlitiilir.

Yatirim Komitesi, en az 3 (iig) fiyenin mevcudiyetinde toplanir. Yatirim Komitesi; biri Katilma
Pay1 Sahipleri Karar ile gérevlendirilen {iye olmak iizere en az 3 (iig) iiyenin olumlu oyu ile
karar alir. Yatirim Komitesi bagkam Katilma Pay: Sahipleri Toplantisi karan ile gérevlenditilen
tiyedir. Yatiim Komitesi Bagkani’min olumiu oyu olmadan Yatiim Komitesi Karar alinamaz.

Yatinm Komitesinin tiim kararlan ilgili Kanun, Teblig ve mevzuat ile bu igtliziige uyumlu
olmak zorundadir.

Taraflarca yazih olarak farkh bir tarih belirlenmedikge, Yatinm Komitesi, kural olarak her aym
ilk haftas: igerisinde, Taraflarca yazih olarak mutabik kalinan bir glinde, Fon’un is ve iglemleri
ile ilgili gdriismek ve durum degerlendirmesi yapmak iizere olagan toplanti gergeklestirir.
Gerekli goriilen durumlarda, Yatinm Komitesi olagan toplantilar diginda ilave toplantilar da
gerceklestirebilecektir.

5.3. Fon hizmet birimi; QNB Finans Yatim Menkul Degerler A.S. nezdinde
olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak fon muhasebe kayitlarimin tutulmasi, nakit
mutabakatlarmin  yapilmasi, katilma payr alim satim emirlerinin kontrol edilmesi, gfin
sonlarinda fon raporlarinin, fonun mizan, bilango, gelir gider tablosunun hazirlanmas: gibi fon
hizmet birimine iliskin gbrevleri de yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon miidiirli
ve fon iglemleri igin gerekli mekan, teknik donamim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida
ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur. Fon miidiir(i asgari olarak fon hizmet biriminin
organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
yiiriitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirli, portfSy yoneticiligi faaliyetinde
bulunamaz. Fon mildiirliniin herhangi bir sebepten dolay1 gérevden ayrnilmas: halinde alt: is
glintl iginde yeni bir fon miidiirii atanir ve Kurul’a bildirilir.

S.4. Cikanlan katilma paylarinin kaydina mahsus olmak tizere TTK'nin 64. maddesine gore
tasdik ettirilen "Katilma Paylan Defteri" tutulur. Katilma paylan defterinde katilma paylarimn
alim satimlan izlenir. Fona iligkin alinan her tiir karar onayh olarak “Y&netim Kurulu Karar
Defterine” yazilir. Yatirm Komitesi tarafindan alinmis olan kararlar “Yatinm Komitesi Karar
Defterine yazilir. Bunlar diginda fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve SPKn. Hiikiimleri
cergevesinde; Yevmiye Defteri (giinliik defter) ile Defter-i Kebir (bilyiik defter), QNB Finans
Yatirnim Menkul Degerler A.§. tarafindan tutulur. Maliye Bakanlifi’nca istenebilecek
VUK ’tan kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur,

S.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarini katilma pay: sahipleri bazinda
izleyebilecek bir sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadir.

5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve iglemleri Sermaye Piyasasi Kanunu, , an!m.rct
Kanunu, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine uygun olarak, Kurug! ‘nya v
Yonetici’nin hesaplann diginda 6zel hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine ili 1ﬂ('=i

Kurul'un Yatinmm Fonlari Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslar il AR
belirlenen diger esaslara uyulur.

74cd8- dso e7-448-9974-05fded400a6
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S.7. Yonetici fon ydnetiminde agagidaki ilkelere uyar;

$.7.1. Yonetici’nin yonettigi her fonun ¢ikarimi ayr1 ayn gozetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfdyii ile ilgili alm satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve portfdy yonetim szlesmesi ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmas: zorunludur. Bu bilgi
ve belgeler ile alim satim kararlarina mesnet teskil eden aragtirma ve raporlarin en az 5 yil
siireyle Yonetici nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfoyiine iliskin olarak yatirim
komitesinin aldig1 tiim kararlar yazili hale getirilerek Yatinm Komitesi Karar Defieri’nde
tutulur. Fon portfSytine iliskin yatinm kararim veren portfSy yoneticisi ise ahm satim
kararlarimi imzal1 olarak kaydeder.

§.7.2. Mevcut piyasa veya ddeme kosullart dikkate almarak yapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama iglemlerinde
ise daha diigiik degerler esas alimrsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada islem goren varhklarin alim satimimin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon
adina katilma paylanmn alim satimi nedeniyle, BIAS Borglanma Araglan Piyasasindan aym
giin valtrii ile ayni giin valérlii islem saatleri diginda fon portfSyiine alim veya fon portfoyiinden
satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen iglem kurallanina uyulur.

Yonetici’nin, fon portfSyiine pay alim satim iglemlerinde, islemi gergeklestiren araci kurulugun,
fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS’ta islem yapmasim temin etmesi zorunludur.

5.7.4. Yonetici fon adina portfSy icin yapilan bir alim satim igleminden dolay1 lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan Sgrenildigi tarihten itibaren
10 i giindi icinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirnmcilara bildirilir.

S5.7.5. Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya igiincli kisilere gikar saglamak
amaciyla fon portfSylinde bulunan varliklarin alim satim: yapilamaz. Fon admna verilecek
emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portfdy yonetim sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun
genel kararlarina uyulur.

3.7.6. Fon portf§yiiniin nceden saptanms belirli bir getiri saglayacagina dair yazih veya sozlii
bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu, Yonetici ve fonun yonetimi ile ilgili olarak veya gérevlerini ifa etmeleri sirasinda
bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya iigiincii tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yonetici, fon portfoylinil, fon igtiiziigii, ihra¢ belgesi, yatinm komitesi kararlan, Kanun
ve iigili mevzuat hiikkiimlerine gore yonetmekle ytikiimliidiir.
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portfoyiiniin inanch miilkiyet esaslarina gore isletilmesini Sermaye Piyasasi Kanunu ve
Saklama Tebligi kapsaminda saklanmasim ve vekalet akdi hiikiimlerine gére yonetimini konu
alan, genel islem sartlarim igeren iltihaki bir sézlesmedir.

5.9. Ayrica Fon igin agagidaki iglemler yapilabilir;

5.9.1 Fon, finansman ihtiyaglarim veya portfSyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla,
Yatinm Komitesi’nin olumlu karan bulunmak kaydiyla, fon toplam degerinin en fazla %50’si
oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanabilir. Bu oranin, kredi veya faizsiz finansman
kullanimunin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap dénemleri sonunda agiklanan
fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullamimas: halinde
kredi/finansman kosullari ve ilgili banka, Yatiim Komitesi’nin kararna uygun sekilde
belirlenir ve bunlann niteligi, tutan, faizi, 6denen komisyon ve masraflar, alindig: tarih ve
kurulug ile geri ddendigi tarihe iliskin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin iginde en
uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilir,

5.9.2. Katilma paylarnin geri doniislerinde olugan nakit ihtiyacimin kargilanmas: amaciyla
portfdyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10’ una
kadar, borsada veya borsa diginda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi iglemleri yapabilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iligkin diganidan damigmanlik hizmeti alabilir.

5.11 Kurucu kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olugturabilecegi gibi,
risk yonetimi konusunda yatirim kuruluslarinda ve uzmanlagmis diger kuruluslardan da hizmet
alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfSyiin yonetiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk ySnetimini gergeklestirecek birimin personeli, fonun risk yonetim sisteminin
olusturulmasindan ve ydnetiminden sorumludur. Fon’un olas riskleri; piyasa riski, likidite
riski, finansman riski, yogunlasma riski, kaldirag riski, olagandig1 olaylarla karsilagma riski ve
karg taraf riskidir. Fon’un risk yonetim sistemine ve olas: risklere iligkin ayrmtili agiklamalara
ihrag belgesinde yer verilmektedir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfSylindeki varliklar yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklamir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal
varliklarin saklanmas: ve/veya kayitlanin tutulmasi, diger varliklarn aidiyetinin dogrulanmas:
ve takibi, kayitlannin tutulmasi, varhk ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin yerine
getirilmesinin kontroléi ile mevzuatta belirtilen diger gérevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur.

6.2. Fon, tapuya tescil, ve tescile bagh degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile smirh olarak
tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portfsyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar tapu kiitligiine fon adina tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak islemler K 1csHE
PortfSy Saklayicisinin en az ikiser yetkilisinin miiterek imzalar ile gergeklestirilir. Buft
uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfoy saklayicisinin y6netim kurulu baskan #e tigeles
ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kigiterd §.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varhiklarin mevcudiyetinf, we
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfoy Saklayicisi nezdinde futulur,. W%
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6.4. Gayrimenkul yatiimlarina iliskin bilgi ve belgelerin drnekieri, saklama s6zlesmesinde
belirtilen esaslar gergevesinde, yatrimin yapilmasim miiteakip 10 is giinii i¢inde Kurucu
tarafindan Portfy Saklayicisi’na iletilir.

6.5. Fon malvarlig; fon hesabina olmas, itliziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmas sartiyla
kredi alinmas1 ve koruma amagh tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer
nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarhg Kurucu’'nun ve PortfSy Saklayicisi’mn ydnetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin
tahsili amac1 da dahil olmak iizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilemez.

6.6. Kurucu’nun iigiincii kisilere olan borglart ve yiikiimliiliikleri ile fonun aym tgiincii
kisilerden olan alacaklan birbirleriyle mahsup edilemez.

6.7. Portfoy saklayicisi tarafindan, Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdifi para ve sermaye piyasast araglan ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina
agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlann degerleri konusunda
gerekli bilgiler Takasbank’a aktanlir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in erisimine imkéan
saglanir.

MADDE 7- FON’UN TEMSILI

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla {iyeye veya kurucunun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulug, katilma payi ihraci, tasfiyesi,
yOnetim {icreti artis ile katilma pay1 sahiplerinin yatirim kararlarim etkileyebilecek nitelikteki
asagidaki iglemlerinin Yatinm Komitesi’nin onerisi dogrultusunda almacak Yonetim Kurulu
karar ile yapilmasi zorunludur.

a) Fon yatinim stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

c) Portfdy Yoneticisi ve Portfoy Saklayicisi degisikligi,
d)Fon toplam gider oram degisikligi ve yatinmcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

e) Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iliskin 8nemli nitelikteki degisiklikler,

f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adina katilma paylarmimn alim satim nedeniyle, BIAS’n ilgili piyasasindan aym giin
valril ile aym giin valorlii islem saatleri disinda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

h) Fonun varlik alim satimina iliskin genel ilkelerin belirlenmesi,

i) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi,

j) Kaldirag yaratan iglemlere yonelik genel ilkelerin belirlenmesi,

k) Katilma pay1 sahiplerinin kararlarim etkileyecek nitelikte diger islemler.

MADDE 8- FON'UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE f
YONETIM STRATEJiSI: ]

8.1. Fon’un yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80’i oraminda, Fon

IRy
deger artiy kdn, alm satim kin veya gayrimenkul iradi elde etmek amacty b
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gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, ahgveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirli gayrimenkulii satin almaya,
satmaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya satmaya vaad etmeye yonelik
yatirim yapilmasidir. Tabi olduklar1 mevzuat hiikkiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplamimin devamh olarak en az %751 yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylar, gayrimenkul sertifikalan ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin
katilma paylarina da yatirim yapilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklar da fon portfSyiine alinabilir.

Hedefine ulagmak i¢in Fon; bu ictiiziikte belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin alim
i¢in satin alma vaadi sézlesmeleri yapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayali haklari
banka ve diger finansal kuruluslardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkullerin temini
igin emlak komisyonculari, avukathk biirolan ve mali miisavirler ile igbirligi yapabilir.

Gayrimenkuller 6nceden belirlenmis bir vade sonunda elden gikarma amaciyla satin
alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir.

Fon, ahm satim kan veya kira geliri elde etmek amacim saglamak iizere yukanda sayilan her
tiirlii gayrimenkulii satin alabilecek olsa da, dncelikli olarak §grenci yurtlar veya 6grenci yurdu
olarak kullamimaya elverisli gayrimenkullere yatinm yapmay: ve bunlan isletme sirketleri
araciligiyla isleterek diizenli gelir elde etmeyi hedeflemektedir.

8.2. Aynica fon portfSyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde asagidaki esaslara
ve yatirim simirlamalarina uyulur;

8.2.1. Deger artis kén, alim satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, ahigveris merkezi, otel, 8grenci evi, lojistik merkezi, depo, endiistriyel tesisler, fabrika,
hastane, yagh bakim evi ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay: vaad edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 say1h Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine tist hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar fon adina figiincii kisilere devredebilir.

8.2.3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin tigiincii
kisilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakk: ve devre milk hakkimn devredilebilmesine iligkin olarak bu haklari doguran
sbzlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hitkiimleri saklidir.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinmlarindan olusmasi zoru ._.,,-r,
Bu oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4 tincii maddesinin Ggiincti fikrasinin (a) , -"‘,~ g %
belirtilen varlik, hak ve iglemler dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklar mevzuat htiiim¥ '
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamlh olarak erf az
yurtici gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakhiklarin paylanna Fay
degerinin en fazla %20’si oraninda yatinm yapilabilir. '

Dogrulama,KGody, ch774cdg; 050 &7 4418097405 5fded400a67



8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu agamaz. Kredilerin temini
amaciyla portfSydeki varhklar {izerinde tesis edilen rehin ve diger simirh ayni haklar %30°luk
simrn hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

8.2.7. Kurucu ve ydnetici Fon adma;
a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirm
bakimindan bu igtiiziigiin 8.2.9. maddesi hiikiimleri saklidir.
b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.
c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve
bu amagla personel istihdam edemez.
¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varhiklari ve haklan fon
portfdytine dahil edemez. Teblig’in 18. maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi hitkmii
sakhdir.
d) Fon portfoyiinden stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim yapamaz.
e) Yurt disinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Kurucu, gayrimenkul yatinmlan gergevesinde agagida yer alan konularda digaridan
damsmanlik hizmeti alabilir:

a) Fon portfSyline uygun yatirimlarin alinmasi, dahil edilmesi,

b) Fon portfoyiiniin gelistirilmesi,

¢) Portfoydeki varhklann satilmasi, kiralanmasi, yonetimi,

¢) Fon portfSyiine yapilacak yatinmlara iligkin olarak hukuki, vergisel ve finansal durum
tespiti ve yonetimi islemleri,

d) Fon portfSyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin onarim, tadilat, altyap: gibi insaat
islerinin yapilabilmesi i¢in tasarim ve miiteaahitlik isleri,

¢) Fonun ihtiyaglan ¢ergevesinde Yatinm Komitesi tarafindan uygun goriilen ve iigiincii
kisilerden alinan Fona iliskin diger danigsmanhik hizmetleri.

Digandan alinacak damsmanlhik hizmetleri, hizmet saglayici kisi ve kurumlar ile hizmet
kogullan Yatinm Komitesi karan ile tespit edilir. Teblig ve ilgili diger sermaye piyasasi
mevzuati uyarinca YOnetim Kurulu karan gereken haller sakh olup, bu hallerde Yatirim
Komitesi’nin dnerisi dogrultusunda Yonetim Kurulu karari alinmas: gerekmektedir.

8.2.9. Toplu Konut Idaresi Bagkanlizy, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlann bagh
ortakliklani, igtirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gOsterme imtiyazimn bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmug projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, Yatinm Komitesi karan ile fon
portfoyiine dahil edilebilir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIiN
ESASLAR:

+T.Cx

'J
9.1. Fon portfSyliniin gayrimenkul yatiimlan disinda kalan kismu, fon toplam degerﬁ(m & (¥
%20’si olmak {izere, Tiirk Liras1 veya yabanci para cinsinden vadesiz veya vadeli evdad
katilma hesaplarinda, para piyasas1 fonlarinda veya ters repo ile Takasbank P,
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9.2, Portftye alinacak gayrimenkul dis1 varhklar fon toplam degerinin azami %20'si olacaktir.

9.3. Fon; altina, kiymetli madenlere ve difer emtialara ve bunlara dayahh vadeli islem
sbzlesmelerine yatirim yapamaz.

9.4. Fon, sermaye piyasas1 araglarin ag13a satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarini dling alamaz.

9.5. Fonun operasyonel islemleri nedeniyle olugabilecek likidite ihtiyacimin kargilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITIi:

10.1. "Fon Portf8y Degeri", portfydeki varliklarin Fon Finansal Raporlama Tebligi’nde yer
alan diizenlemeler, bu igtiizik ve ihra¢ belgesinde belirlenen esaslar ger¢evesinde bulunan
degerlerinin toplanmdir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", portfoydeki varhklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri ¢ercevesinde
degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfSy degerine varsa diger varliklarin ve alacaklarin
eklenmesi ve borglann diigtilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katilma paylarinin-itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarinin sayisina boliinmesiyle elde edilir.

10.4. Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptinlmas: zorunludur. Portfsyde yer alan
varhklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmasi Sngoriilen durumlarda, islem tarihinden 6nceki ii¢ ay
icerisinde hazirlanmus bir degerleme raporu bulunmas: halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmasi ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme galismalarimin bitig tarihi ile rapor tarihi arasindaki
siirenin bey i§ giiniln{i asmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki is glinii icinde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlart degerleme tarihinden
itibaren en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmas: durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu
nezdinde saklanr.

10.6. Fon portfSyiinde yer alan varhk, islem ve yiiktimliiliiklerin degerleme esaslarina iliskin
olarak, Kurul'un Yatirim Fonlar1 Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen esaslara uyulur.

10.7. Fonun yabanci para cinsinden yiiktimliliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin
belirlenen déviz satig kuru ile ¢arpilmas: suretiyle degerlenir.

10.8. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihte ve en az yilda bir kere QlargRe
iizere hesaplanir, 7

10.10. Fon katilma paylarinin degerinin yatinmcilara bildirim esas ve usullerine )
belgesinde yer verilmektedir. , \

\Ab#
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10.11. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢tkmesi, portfydeki
varliklarin ilgili oldugu pazann, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek nemli bir bilginin ortaya
¢tkmasi gibi olaganiistli durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti
hususunda Kurucu’nun y6netim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarimn
gerekeeli olarak karar defterine yazilarak, Kurul’a ve Portfdy Saklayicisma bildirilmesi
zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirim yapilir.

10.12, Katilma pay1 sahiplerinin mutabakatinin bulunmas: halinde, katilma pay1 ihracinmn veya
Fon siiresi sonunda Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi miimkiindiir. Bu durumda,
Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsihifinda
yatirimeilardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci
maddesinin {glincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béliimler ve gayrimenkule dayali haklarn deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikras1 kapsanunda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimeilardan fona devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon portfSyiinden kargilanamaz. Katilma
pay: satisinda, ihrag edilecek katilma pay! adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan deferden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulasgilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayal: haklar katilma pay: satigi karsihiginda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI iLE NiTELIiKLi
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRi

11.1. Bu ictiizlikte belirtilen esaslar gergevesinde katlma paylarmn pazarlama ve
dagitimi/satisi Kurucunun yam sira Kurucu ile sdzlesme imzalanmasi ve ihrag belgesinde
unvanlarma yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfSy yénetim sirketleri ile
yatirim kuruluglan tarafindan, islemlerin bu fonlarin igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satis personeli tarafindan gergeklegtirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarinin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satig
yapilan yatinmcilarin Tebligde belirlenen nitelikli yatinmei vasiflarim haiz olduklarina dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinhk nedeniyle dogabilecek yatinma
zararlarindan katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus sorumludur.

11.3. Katilma paylarmin Kanunun 13 {incii maddesi gergevesinde MKK nezdinde {iye ve
katilma pay1 sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden Odenmesji g
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklann tapu sicilinde fon adina tescil etfiril#he
suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin figiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkg projelesins, »
kapsamindaki bagimsiz b6liimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu Bolugh { <
satin alinmasina iligkin stzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak de iestas
katilma payinin fona iadesi, yatinmecilarin paylarimn ihrag belgesinde belirlenen esa% iy
nakde gevrilmesi veya paylarina kargihk gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal: b
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yatinmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilir. Katilma payr sahsi ve Fon’a iade
islemlerinde ayni sekilde 6deme yapilmasi ancak katilma payr sahiplerinin bu konuda
mutabakatimin bulunmas halinde miimkiindiir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satim esastir. Kurucu, fonun katilma
paylarini kendi portfSyiine dahil edebilir.

11.6 Thrag belgesinde yer verilen haller sakli kalmak iizere Yatinmeilar; katilma paylarim1 Fon
stiresinden 6nce Fona iade edemezler.

11.7. Katilma paylan sadece nitelikli yatinmcilar arasinda ve Kurucu’nun onay: ile
devredilebilir. Kurucu’nun katilma paylarmin nitelikli yatirimeilar arasinda devrini onaylamas:
i¢in her bir devir bazinda, Katilma Pay Sahipleri Toplantisinda, nitelikli karar nisabi (tedaviilde
bulunan tiim katilma pay: sayisinin en az 2/3’tinii temsil edecek olumlu oy) ile alinacak olumlu
yondeki bir karar 6n sarttir.

Fon katilma paylarim miras yoluyla edinme, yasada ve/veya miras hukukunda ve/veya murisin
vasiyetname, Sliime bagh tasarruf vs gibi tasarrufuyla aksi belirtilmedigi siirece miimkiin
olacaktir.

Fon katilma paylarim miras veya devir yontemiyle iktisap edecek kisiler ve/veya kuruluglar
Kurucu ile yapilacak bir yatinmci sézlesmesine taraf olmadiklan siirece Katilma Pay: Sahipleri
Toplantilanina katilamazlar ve bu toplantilarda oy kullanamazlar. Boyle bir durumda soz
konusu Fon katilma paylar, Katilma Pay: Sahipleri Toplantis1 karar nisaplari agisindan
tedaviildeki toplam Fon sayisina dahil edilemez.

Nitelikli yatinmeilar arasinda katilma pay: devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi
ve/veya kuruluglanin nitelikli yatirime: vasiflarim haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus, séz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay: devirleri, katilma
paylarinin hak sahibi yatinmeilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay devirlerine
iligkin bilgilerin MKKya iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu
madde kapsamuinda, kurucu ve ydnetici sahip oldugu katlma paylarnim diger nitelikli
yatirimcilara devredebilir.

11.8 Fon katilma paylannin ihracimn veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem dncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarnin alinmasi, bu hususun portfSy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap donemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Aralik aymmn sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olugan kér veya zarar katilma paylarinin bu igtiiziikte belirtilen esaslara g
edilen fon fiyatina yansir. Katilma pay: sahipleri, paylarimi ihrag belgesinde beln'tl]e sehl
Fon siiresi sonunda Fon'a iade ettiklerinde, isleme esas fiyatin igerdigi Fon'da olus m CNE
zarardan paylanm almg olurlar Bunun haricinde, 1hra<; belgesmde belirtilen usul i'vc {(

Cx

tarafindan Fon’dan kir pay1 6demesi yapllablllr
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12.3. Fona iligkin kurulug masraflar1 da dahil tiim giderler fon malvarhgindan kargilanir.
Fondan kargilanan, portfoy yonetim ficreti déhil tiim giderlerin toplamimin fon toplam degerine
gore tist ssmnina ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.4. Fon malvarhifindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon’un yonetim ve temsili ile fona tahsis edilen donammm ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsihf olarak, fon malvarligindan karsilanacak y6netim ficretinin hesaplanmasina
iliskin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar ¢ercevesinde, katlma pay: sahiplerine kér pay1
dagitabilir.

MADDE 13- FON'LA ILGILI BILGILERIN ACIKLANMA SEKL:

13.1. Fon, Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alt1 aylik ara
donem finansal rapor diizenlemekle yiikiimliidiir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime,
alt ayhk ara d6nem finansal raporlar ise incelemeye (sinirli bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yillik ve alti aylik finansal raporlara donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatinmlarna iligkin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyaninca hazirlanmsg
bulunan degerleme raporlan eklenir. Donem igindeki gelismeleri aciklayan bilgiler ile
degerleme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iligkin y1llik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alt1 ayhk
ara donem finansal raporlar ise ara ddnemin bitimini takip eden 30 giin icinde Kurula gonderilir.
S6z konusu raporlar ayrica KAP*ta ilan edilerek Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giinii
igerisinde katilma pay: sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir. KAP’ta ilan
edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren béliimler gizlenebilir.

13.4. Kurul iicretine esas {icer ayhk donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri d6nem
sonunu takip eden 10 is glinii i¢erisinde Kurula gonderilir. Ayrica fonun tasfiye tarihi itibariyle,
ve Fon’un siiresi sonunda fiyat raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen stirede Kurula
gonderilir,

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nci ve 13 iincli maddelerinde diizenlenen
finansal raporlan Kurul’un bildirim yiikiimliiliklerine iligkin mevzuat diizenlemeleri
cercevesinde ilan eder.

13.6. Fona iligkin olarak yapilacak tamtim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatinme: tammina ve satigin yalmzca gerekli kosullar: saglayan nitelikli yatiimecilara
yapilacag hususlarina yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir. .

13.8. Kurucu ve portfy yOneticisi gayrimenkul yatirimlarina iligkin bilgileri, varsa sﬁ'
yatinmlarla fon yOnetiminde gorev alan kisilerin iligkisini de igerecek gekilde’
yapildigy tarihten itibaren 15 giin iginde en uygun haberlesme vas1tas1yla katg

: 2 TRARL %
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13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfdylinde degerleme
yaptirilmas: gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alacak bir degerleme kurulusunu
ve portfdyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti almacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu Yatinm Komitesi’nin onerisi
dogrultusunda ydnetim kurulu karan ile belirler, belirlenen degerleme kuruluglarim portfoy
saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder. Belirlenen degerleme kurulusu ancak
degistirilme gerekgesinin Kurula gonderilmesini miiteakip Kurul onay ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar ile fon portfSyiinde yer alan diger
varliklara iliskin degerleme raporlarim ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10
igglinli icinde portfoy saklama tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak iizere
portfdy saklayicisina génderir. Degerleme raporlarinin birer rnegi Kurucu merkezinde katilma
pay1 sahiplerinin incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflar katilma
pay1 sahiplerince karsilanmak tizere katilma pay: sahiplerine de gonderilir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar

Katilma pay: satin alinmas: veya fona iadesinde, Kurucunun ihra¢ belgesinde ilan edecegi
katilma pay: ahim satimimin yapilacag yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’'nun kendi adina yapacag islemler de dfhil alinan tiim katilma payr ahm satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari igin ayn ayr1 olmak {izere miiteselsil sira numaras: verilir
ve islemler bu 6ncelik sirasma gére gergeklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varhklarn ilgili
oldugu pazarin, piyasanm, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya ¢ikmas: gibi
olagantistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun gorillmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satumi durdurulabilir.

Katilma pay1 alim satim esaslarina iligkin detaylara fon ihrag belgesinde yer verilmektedir.

14.2. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Fon siiresinin son 2 yilii olusturan tasfiye déneminde pay sahipleri katilma pay: ahm veya
sahim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarmin satisi, alacaklannin tahsili ve borglarimin
Gdenmesi sonucu nakit fazlas: olustukga olugan nakit fazlasi pay sahiplerine paylar1 oraninda
dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay degeri agiklanma tarihlerinde, Kurucu,
Fon’daki nakit mevcutlarini dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutan ve sahip
olduBu katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutar belirler. Tiim pay
sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pa
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlene
almaktan ve karsiiinda denk gelen miktarda katiima payim iade etmekten imtina ed

Madde 15- FON'UN SONA ERMESi VE FON VARLIGININ TASFIiYES]: !

15.1. Mevzuatta 6ngorillen tasfiye hallerinin olusmasi durumilarinda Fon, mevzuatta y 'figrﬂ&an*‘ Ky
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasf‘fl}\eye‘ karar
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halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karan Kurul’a ve katilma pay
sahiplerine bildirilir. Mevzuatta ongoriilen tasfiye hallerinin olustufu durumlar haric,
Kurucu’nun tasfiye karan verebilmesi i¢in Katilma Pay Sahipleri Toplantis1 Karar1 ahinmasi
gerekmektedir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatinm fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

15.3. Fon’un Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfylindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satis1
miimkiin olmayan Fon varhklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde déniigen Fon varligi, katilma pay:
sahiplerine paylan oraminda dagitilir.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatirimcilara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatinm yapilmaz, uygun piyasa kosullari olustuk¢a Fon’un varhiklan satihir,
alacaklan tabhsil edilir ve borglan 6denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara
gore pay sahiplerine dagitillir ve tiim katilma paylan iade ahmr. Tedaviildeki tiim katilma
paylaninin iade alinmas: sonrasinda Kurul’dan gerekli iznin alinmasim takiben Fon adinin
Ticaret Sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret Siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler
alt1 is giinii iginde Kurula gonderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay: ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebliginin 28’inci maddesinin birinci fikrasmm (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfSy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona déniistiiriilemez.

MADDE 16- KATILMA PAYI SAHIPLERiI TOPLANTISI VE KARARLARI

16.1. Katilma Pay: Sahipleri Toplantilarinda, her bir yatinmec, sahibi oldugu 1 (bir) adet fon
katilma pay1 igin 1 (bir) oy kullanir. Birden fazla fon katilma pay1 sahibi olan yatinmeinin oy
sayisi toplam sahip oldugu katilma pay:1 sayis1 kadar olup bu yatinmcilar birden fazla oy
kullanir. Katilma Pay1 Sahipleri Toplantilarinda kullanilacak toplam oy sayisi o an tedaviilde
bulunan toplam fon katilma pay: sayisidir.

16.2. Daha agur bir nisap, isbu ictliziiiin ilgili maddesinde belirlenmedigi siirece, Katilma Payi
Sahipleri toplantis: karar nisabi, karar tarihi itibariyle tedaviilde bulunan tiim fon katl
paylarinin sayisinin en az salt gogunlugudur.

\
cogunlugu tarafindan da imzalanarak onaylanmas: suretiyle de karar alinabilir. Bu Je

karar, Katilma Payir Sahipleri Toplantis’'nda ahnmis karar hﬂ(n Undedir,
(VAR ’;{
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gergeklestirilmeyen bir Katilma Pay: Sahipleri toplantisinda alinan kararlar, kararda imzasi
olmayan Katilma Pay: Sahiplerine bildirilmekle gegerli hale gelir. Katilma Pay: Sahiplerinin
imzalarimin aym kagitta bulunmas: sart degildir.

16.4. Sermaye Piyasas1 Kurulunca talep edilen veya Kurul diizenlemelerinin emrettigi durumlar
hari¢ olmak {izere Kurucu, 6nceden alinmig bir Katilma Pay: Sahipleri Toplantisi Karan

olmaksizin Fon ictiziifiinde degisiklik yapilmasi islemlerini baglatamaz ve igtiiziik
hiikiimlerinde degisiklik yapamaz,

MADDE 17- DiGER HUKUMLER:

17.1. Bu i¢tiiziikte hiikiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hiikiimler uygulanr.

17.2. Katilma paylanmn nitelikli yatinmciya satiginda bu igtiizik ve Tebligde hikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasas1 Araglarimin Satis1 Tebligi (II-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatinmeiya satisa iliskin
hiiktimler kiyasen uygulanir.

17.3. Thrag belgesine iliskin olarak bu igtiiziik ve Tebligde hikim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan izahname ve fhrag Belgesi
Tebligi (1I-5.1) hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Bu ictiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda bir
uygunsuziuk olustufu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate almir ve
bu ictiiziikteki diizenleme herhangi bir degisiklik, bildirim ve onaya tabi olmadan
kendiliginden ortadan kalkar. Sermaye Piyasass Kurulu igtiiziikk hiikiimlerinin
degistirilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik standartlarim degistirebilir.

YENIi HALI:
MADDE 1- FON’UN KURULUS AMACI ve SURESI:

1.1. Neo Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 52’nci ve
54’iincii maddelerine dayamlarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek fizere nitelikli
yatinmcilardan katilma paylan karsibfi toplanan para, gayrimenkuller, III-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatnm Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi'nin 18’inci maddesinin {igiincil
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsarmindaki bagimsiz boliimler, veya
gayrimenkule dayal haklar ile katilma pay: sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaSlia 5
gore gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve para ve sermaye piyasasi aragha
olugan portfoyii isletmek amaciyla Neo Portfy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenky}
Fonu kurulmustur. 4

1.2. Fon’un siiresine ihrag belgesinde yer verilir.

6
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1.3. Bu igtiiziikte;

a) Neo Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) Neo Portfoy Yénetimi A.S. “YONETICI”,

¢) QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Neo Portfoy Yonetimi A.$. Besinci Gayrimenkul Yatinm Fonu “FON”,

d) III-52.3 say1h Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi “TEBLIG”,

e) IlI-52.1 sayih Yatirim Fonlanna iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGi™,

) 1II-55.1 sayih Portfy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) 11I-56.1 sayih PortfSy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) 11-14.2 sayih Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslanna iligkin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”,

h) 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN”,

1) 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu “TTK”,

i) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “VUK?”,

J) 6098 sayilh Turk Borglar Kanunu “TBK?”,

k) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

1) Borsa Istanbul A.S. “BiAS”,

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “TAKASBANK”,

n) Sermaye Piyasas1 Kurulu “KURUL”,

0) Kurulun yatinm kuruluslarina iliskin diizenlemelerinde tamimlanan ve talebe dayah olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miigteriler “NITELIKLI YATIRIMCI”,

6) Fon ile katilma pay: sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak
Teblig’in 4 numarah ekinde sayilan hususlarin diizenlendigi sézlesme “FON IHRAC
SOZLESMESI”,

p) Fon’un gayrimenkul portfSyiiniin ydnetimiyle ilgili iglemlerin yiiriitiilmesinden sorumlu,
Kurucu nezdinde olusturulan ve asgari olarak Tebli3’in 11’inci maddesinde sayilan tiyelerden
meydana gelen komite “YATIRIM KOMITES]”,

1) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: “TCMB”,

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

1.4. Bu ictiiziik, katilma pay: sahipleri ile Kurucu ve PortfSy Saklayicisi arasinda Fon
portfSylinin inan¢h milkiyet esaslarna gore isletilmesini, Kanun’un 56’nci maddesi
kapsaminda saklanmasini, vekalet akdi hitkiimlerine gore yonetimini konu alan genel islem
sartlarim igeren iltihaki bir sdzlegmedir.

MADDE 2- FON'UN_UNVANI ile KURUCU, YONETIiCi ve PORTFOY
SAKLAYICISI’NA ILISKIN Bil GILER:

2.1. Fon’un iinvam; Neo Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’dur.

2.2, Kurucu ve Yonetici’nin;
Unvani; Neo Portfoy Yonetimi A.S.,
Merkez Adresi; Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi No: 171 Metrocity g
Blok Kat 22, Levent 34330 Sisli/istanbul,
Internet Sitesi; www.neoportfoy.com.tr’dir.

2.3. PortfSy Saklayicisi’nin;
Unvam; QNB Yatinm Menkul Degerler A.S.,
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Merkez Adresi; Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binasi No: 215 Kat: 6-7
34394 Sisli / Istanbul.
Internet Sitesi: www.qnbfi.com
MADDE 3- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI ve FON’UN IHRAC
EDILMESI:

3.1. Fon’un katilma paylar: Teblig’in ihraca iligkin hiikiimleri gercevesinde sadece nitelikli
yatinnmcilara satihr.

3.2. Katilma paylannin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutanim temsil
eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatinmci bazinda izlenir. Fon katilma paylari
bastinlamaz ve fiziken teslim edilemez.

3.3. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden bir yil igerisinde
katilma paylarmn nitelikli yatiimcilara satigina baglanmasi, satis baslangig tarihini takip eden
en geg bir yil i¢inde Teblig’de belirlenen asgari fon portfoy degeri biyiikliigiine ulasmasi ve
katilma pay: sahiplerinden toplanan paralarin Yonetici tarafindan Teblig ve fon ihrag
sozlesmesinde belirlenen esaslar déhilinde yatirima yénlendirilmesi zorunludur.

MADDE 4-_FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASINA ve
MALVARLIGININ AYRILIGINA JLISKIN ESASLAR:

4.1. Fon portfSyiindeki varliklar, yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde Portfdy Saklayicisi nezdinde saklanir.

4.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri d4hil olmak iizere her tiirlti sicil
islemleri ile ortag1 olacag: anonim ortakliklarm kurulus, sermaye artinmi veya pay devri
islemleri dahil her tilr ticaret sicili islemleri ile sinirh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon
portfdyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayah haklar ve
gayrimenkule dayal senetler tapu kiitiigiine Fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde
Fon adina yapilacak islemler Kurucu ile Portfoy Saklayicisi’m temsil eden birer yetkilinin
miigterek imzalan ile gergeklestirilir. Bu hiikmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfy
Saklayicis1’nin y6netim kurulu bagkan ve iyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az
ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

4.3. Portf6y saklayicis: tarafindan fon portfdyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdifi para ve sermaye piyasasi araglar, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank
nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varhklar ve bunlarn
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktaribr veya s6z konusu bilgilere
Takasbank’1n erisimine imk4n saglanir.

4.4. Fon malvarhi, Fon hesabma olmasi sartiyla kredi alinmas, finansman saglanmasi, koruma
amagh tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak

haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarh@ Kurucu’nun ve BETiy
Saklayicis’’min ySnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halj
bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil ol !
haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.
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araglara iligkin saklama hizmeti ilgili araci kurulug tarafindan saglamir. Saklama hizmeti veren
aract kurulug tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglannin son durumu itibariyla,
tamaminm gosterecek sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarin bir dmeginin Kurucu
nezdinde siirekli olarak bulundurulmas: zorunludur.

MADDE 5- FON'UN YONETIMINE {LISKIN ESASLAR ve YONETiCI’NIN TABI
OLDUGU ILKELER ile RISK YONETIM SiSTEMI:

S.1. Fon’un katilma pay: sahiplerinin haklarm1 koruyacak gekilde temsili, yonetimi ve
yonetimin denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon igtiiztik ve ihrag belgesi hitkiimlerine uygun
olarak yiirtitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu, Fon’a ait varhklar {izerinde kendi adina
ve Fon hesabina mevzuat ve igtiiziik, ihrag belgesi ve fon ihrag sdzlesmelerine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fon portfoyt, Kurucu
tarafindan bu ictiizitk ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

S.2. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun y6netim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla tiyeye veya Kurucu’nun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir.

5.3. Fon’un faaliyetlerinin ylirtitiilmesi esnasinda portfSy yoneticiligi hizmeti dahil disaridan
saglanan hizmetlerden yararlamlmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

S.4. Kurucu’nun y&netim kurulu tiyelerinden en az birinin gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes yilhik tecriibeye sahip olmas: gereklidir. Ayrica
Kurucu nezdinde bir Yatinm Komitesi olugturulmasi ve bu Yatirim Komitesi’nde asgari olarak
birinci ciimlede belirtilen niteligi haiz ydnetim kurulu ilyesi, genel miidiir ile Kurucu nezdinde
tam zamanh ya da yan zamanh istihdam edilmis ve Kurul’un ilgili diizenlemelerinde belirtilen
nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzmam bulunmas: zorunludur, Yatirim komitesinde
gorevlendirilecek gayrimenkul degerleme uzmani sarti, gayrimenkul degerleme lisansina ve
gayrimenkul degerlemesi konusunda en az 3 yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu tiyesi ile
de saglanabilir. Fon’un ihrag belgesinde nisaplan agrlastirici aksine bir diizenleme
bulunmadi takdirde, yatinm komitesi tiyelerin gogunluguyla toplanir ve toplantida kullanilan
oylarin ¢ogunluBuyla karar alir. Ancak her haliikarda Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda
atanan Uyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalan gerekir. Fon’un gayrimenkul
portf8yiiniin yonetimiyle ilgili islemler Yatirim Komitesi tarafindan yiirtitiiliir.

S5.5. Fon ile ilgili iglemlerin diizgiin yriitilebilmesini teminen Portfdy Yonetim Tebligi
hiiklimleri gergevesinde bir fon hizmet birimi olugturulur. Fon hizmet birimi \
nezdinde olugturulmugtur. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon muhasebe

kayitlarmin tutulmas, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma pay1 alim-satim emirlerinin
kontrol edilmesi, giin sonlaninda Fon raporlarinin, Fon’un mizan, bilanco, gelir-gider
tablosunun hazirlanmas: gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde Fon
miidlirll ve Fon iglemleri i¢in gerekli mekén, teknik donamm ve muhasebe sistemi ile yeterli
sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet
biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyefii
yuriitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon midiirli, portfoy yoneticilizi faaliyetin
bulunamaz. Fon mildiiriiniin herhangi bir sebepten dolay1 gérevden ayrilmas: hali#ﬂe aAybs o
glnii iginde yeni bir fon miidiirii atanir ve Kurul’a bildirilir. - ( 'é
2
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paylarinin ahm satimlan: izlenir. Fon’a iligkin alinan her tiir karar onayh olarak “Y&netim
Kurulu Karar Defterine” yazilir. Bunlar disinda fon islemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve
Kanun hitkéimleri gergevesinde; Yevmiye Defteri (giinlitk defier) ile Defter-i Kebir (bilyiik
defter), . tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanhifi’nca
istenebilecek VUK *tan kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur.

5.7. Kurucu, kaydi deger olarak tutulan katilma paylarim yatirimeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadir.

S5.8. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK’mn ilgili
hitkktimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve Yénetici’nin hesaplan diginda dzel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul’un Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen
esaslara uyulur.

5.9. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iligkilerde bu ictiiziik hiikiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hiikkiim bulunmayan hallerde ise TBK ’nin vekélet akdi hitkiimleri uygulanir.

5.10. Kurucu/Ydnetici, Fon’un ydnetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.10.1. Yonetici’nin y6nettigi her fonun ¢ikarim ayn ayri gdzetmesi zorunludur. Yonetici,
ybnetimindeki fonlar veya diger miigterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfSyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sbzlegme ile belitlenen yatinm ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile ahm
satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5 yil siireyle yonetici nezdinde
saklanmasi zorunludur. Fon portfytine iligkin yatinm kararim veren portfoy yoneticisi alm
satim kararlarini imzal olarak kaydeder.

5.10.2. Mevcut piyasa veya 8deme kosullari dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha digiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.10.3. BIAS’ta iglem goren varhklarn alim satiminin BIAS kanaliyla yapilmas: zorunludur.
Fon adina katilma paylarimin ahm satim nedeniyle, BIAS Bor¢lanma Araglan Piyasasi’ndan
aym giin valorii ile aym gilin valorlii islem saatleri disinda Fon portfSyiine alim veya Fon
portfSyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen iglem kurallarina
uyulur. Y&netici’nin, Fon portfyiine pay alim satim iglemlerinde, iglemi gergeklestiren araci
kurulusun, fonu temsil eden milsteri numarasiyla BIAS’ta islem yapmasim temin etmesi
zorunludur.

5.10.4. Yonetici, Fon adma portfoy i¢in yapilan bir ahm satim isleminden dolay: lehine
komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan o3renildigi
tarihten itibaren 10 is giinii icinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimeilara bildirilir.

5.10.5. Herhangi bir gekilde Yonetici’nin kendisine veya tigiincii kisilere gikar
amaclyla Fon portﬁ)yﬁnde bulunan varhklarm ahm satimi yapilamaz. Fon adina,

satimlarda portfdy ydnetim s8zlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve
genel kararlarina uyulur,
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5.10.6. Fon portfbyiiniin Snceden saptanmug belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya
s6zll bir garanti verilmez.

5.10.7. Kurucu, Yonetici ve Fon’un ySnetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumdaki kisiler, bu bilgileri kendileri veya #iglincti tarafin
menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

5.10.8. Yonetici, Fon portfSyiint, igtiizlik, ihrag belgesi, fon ihrag sdzlesmesi, Kanun ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine gére yonetmekle yiikiimliidiir.

5.10.9. Kurucu, Y&netici ve ydnetim veya sermaye bakimmdan bunlarla dogrudan ya da dolayl
olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarnimin fon
portfdyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu denemez.

5.11. Ayrica Fon i¢in agagidaki islemler yapilabilir.

5.11.1. Katilma paylarmn geri doniiglerinde olusan nakit ihtiyacimin kargilanmasi amaciyla,
portfdyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10°una
kadar, borsada veya borsa diginda repo yapabilir veya bor¢lanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi islemleri yapilabilir.

5.11.2. Fon toplam degerinin azami %50’si oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanilabilir,
Bu oranin, kredi veya faizsiz finansman kullammimin gergeklestigi hesap donemi ve
sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarninda saglanmas: gereklidir.
Kredi veya faizsiz finansman kullamlmasi halinde bunlarin nitelizi, tutari, faizi, &denen
komisyon ve masraflar, alindig1 tarih ve kurulus ile geri 5dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap

d6nemini takip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine
bildirilir.

5.12. Kurucu/Yonetici, gayrimenkul yatinmlarina iligkin digandan damsmanhk hizmeti
alabilir.

5.13. Kurucu/Y6netici, kendi blinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olusturur.
Risk y8netim hizmetini saglayan birim, portfSyiin ydnetiminden sorumlu birimden bagimsizdr.
Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin Sl¢iimiinde kullanilan yéntemlere iliskin detayh

bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi
miimkiindiir.

5.14. Fon’un gayrimenkul yatinmlan disindaki varliklarin portfSy sinirlamalarina ise fon ihrag
sozlesmelerinde yer verilir. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatrimlan diginda kalan
sermaye piyasasi araglarinin ydnetiminde Kurul’un yatinm fonlanna iliskin diizenlemelerinde
yer alan ihragg1 sinurlamalan ile fon ihrag sozlesmelerinde yer alan yatinm stratejileri ve
limitlerine uyulur.

DDE 6- FON’UN YATI L. P OY YON
FONLARDA _YATIRIM YAPILACAK SERMAYE P
SECIiMi ve RiISKIN DAGITILMASI ESASLARI:

6.1. Fon portfSyiine alinacak varlik ve islemlere iliskin olarak Teblig ve Kurul’un ";-: .
diizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur. _
{ j i '\ i AN
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6.2. Fon’un yatinm amaci ile portfy yonetim stratejisine ve portfoyine alinabilecek varlik ve
iglemlerin se¢imi ile riskin dagiilmas: esaslanna iligkin ayrmuli bilgilere fon ihrag
sbzlesmelerinde yer verilmektedir,

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayah haklar Fon portfSyiine alinabilir. Bu hususta, Teblig’in 19’uncu maddesinin birinci
fikrasinin (c) bendi saklidir.

MADDE 7- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI, KATILMA PAYI FIYATININ
TESPITI ve PAY GRUPLARINA ILISKIN ESASLAR:

7.1. Fon’un birim pay degeri fon ihrag sézlesmelerinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda bir
kere olmak lizere Finansal Raporlama Tebligi’nde belirlenen esaslar gercevesinde hesaplanur.
Bunun diginda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinlik olarak
referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir.

7.2. Fon katilma paylarinin satim ve geri alim fiyatlarinin tespiti usulil ile Fon portfSy ve toplam
degerlerinin belirlenmesine iligkin esaslara fon ihrag s6zlesmelerinde yer verilmektedir.

7.3. Portfoye alinacak varliklanin ve haklarin rayig degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarina yaptirilmas: zorunludur. PortfSyde yer alan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur. Séz konusu deger tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmas: 6ngdrillen durumlarda, islem tarihinden onceki iig ay
igerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmas: halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas: ihtiyaridir.

7.4. Gayrimenkule iligkin degerleme galigmalarimn bitig tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin
bes is giiniindl aymamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is
giinii icinde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerleme tarihinden itibaren
en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu ve varsa
Yonetici nezdinde saklanir.

7.5. Fon portféyiinde yer alan diger varliklarin degerleme esaslarna iliskin olarak Kurul’un
yatinm fonlarinin finansal raporlamalanna iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye
iliskin esaslara uyulur.

7.6. Fon’a iliskin farkli pay gruplan olusturulabilir. Bu durumda pay gruplarimin hak ve
yuktimliiliiklerine fon ihrag s6zlesmelerinde yer verilir.

7.7. Fon katilma paylanmn degerlerinin yatinmcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
s6zlesmelerinde yer verilmektedir.

7.8. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, portfoydeki varls
ilgili oldugu pazarm, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde fie
gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢

olagantistii durumlann meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarimn tespiti
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konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirim
yapilir.

7.9. Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci bollimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsithginda
yatinmcilardan fona veya fondan yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci
maddesinin iiglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bolumler ve gayrimenkule dayal haklann deger tespitine yonelik olarak Teblig’in 29’uncu
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor hazirlatilir. Yatinmeilardan Fon’a devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portfSylinden kargilanamaz.
Katilma pay1 satiginda, ihrag edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri
alinacak katlma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklar katilma pay: satig1 karsih@inda fona devredilemez.

7.10. Fon katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadiginin
ve portfdydeki gayrimenkul yatmmlarindan ¢ikigin yatinmmeinin zaranna olacaginin Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alumim erteleyebilir. Ancak bu siire
bir yil asamaz ve ertelemeye iligkin karar derhal Kurul’a bildirilir. -

MADDE 8- GELIR_VE GIDERLERIN KATILMA PAYI SAHIPLERINE
YANSITILMASINA iLISKIN ESASLAR:

8.1. Fon’da olugan Kar, bu ictiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen katilma pay: fiyatlarina
yansir. Katilma pay: sahipleri, paylarimi fon ihrag s6zlesmelerinde belirlenen siirelerde Fon’a
geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi Fon’da olusan kirdan paylarnim almis olurlar. Kar
pay: dagitim esaslarina iligkin aynntih bilgilere fon ihrag szlesmelerinde yer verilir.

8.2. Fon’a iligkin kurulus masraflari da déhil tim giderler Fon malvarhgindan karsilanir.
Fon’dan kargilanan, portfoy yometim fcreti dahil tiim giderlerin toplammmn Fon toplam
degerine gore Uist siirna fon ihrag sézlesmelerinde yer verilir.

8.3. Fon’da uygulanacak yonetim {icretinin hesaplanmasina iligkin bilgilere fon ihrag
stzlesmelerinde yer verilir.

8.4. Portfty yonetim ticretine ve Fon’a tahakkuk ettirilecek ise performans iicretine ek olarak
Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma paylan ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon’un yasal defterlerine iligkin giderler déhil olmak iizere noter iicretleri,

c) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri, F

¢) Portfoydeki varhklarin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle b;éll
ticretleri, £
d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri iin ¢

her tirli dcretler, ;
@ (7
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e) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfdye ahmlarda ve portfoyden satimlarda 5denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karar ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
ddviz satiy kuru {izerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

8) PortfSyde yer alan ve Fon portfSyiiniin olusturulmas: siirecinde nihai olarak portfdye
dahil edilmesine karar verilenlerle siirh olmak fizere gayrimenkul yatinmlarina iliskin fon
ihrag sozlesmesinde belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali damgmanlik
hizmeti ticretleri, noter iicreti ve fatura basim ficreti vb. ticretler,

h) Araci kurum komisyon ficreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sdzlesmelere iligkin iligkin her tiirlii gider ve masraf, harg ve noter
ticretleri,

i) MKK ve Takasbank’a fon igin 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

J) Fon portfoyiindeki varliklanin pazarlanmasi ve satis1 igin katlamlan giderler,

k) Portfdydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onanm, tadilat ve yenileme
giderleri,

1) PortfSydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve
sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Katilma paylarmin BIA§’ta islem g6rmesi igin 6denen ficretler ve yapilan
masraflar,

o) (Varsa) Endeks kullamm giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

q) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

§) PortfSydeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sozlesmeler kapsaminda

yapilacak ddemeler,

t) Portfdydeki gayrimenkullerin tapu tescil iglemlerine iliskin harcamalar,

u) Fon’un taraf oldugu s6zlesmelerde sézlesmeden kaynaklanan yitkiimliltkierini yenne
getirmeyen kars1 taraf aleyhine baglatilan hukuki iglemlere iligkin avukatlik, yargilama ve icra
takibi giderleri,

i) Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z konusu
yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal
harcamalar,

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fon’un milkellefi oldugu vergi ve VUK geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miigavir ve yeminli mali misavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan iicretler,

c) Takvim yih esas alinarak tiger aylik dénemlerin son ig giiniinde Fon toplam degen
yiiz binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi tarpfifigs
onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul iicreti, "

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

8.5. Kurucu tarafindan performans ticreti tahsil edilmeyecektir.
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MADDE 9- BAGIMSIZ DENETIM. FINANSAL RAPORLAMA VE FON iLE iLGIiLi
BILGILERIN ACIKLANMA SEKL:

9.1. Fon’un hesap donemi takvim yihidir. Ancak ilk hesap donemi Fon’un kurulug tarihinden
baslayarak o yilin Aralik aymnmn sonuna kadar olan stiredir.

9.2. Fon’a iligkin finansal raporlarm hazirlanmasinda Finansal Raporlama Tebligi’nde yer alan
usul ve esaslara uyulur.

9.3. Fon’un finansal tablolarnin bagimsiz denetiminde Kurul’un bagimsiz denetimle ilgili
diizenlemelerine uyulur. Finansal tablo hazirlama yilkkiimlilagiiniin bulundugu ilgili hesap
doneminin son giinii itibartyla hazirlanan portfSy raporlar da finansal tablolarla birlikte
bagimsiz denetimden gegirilir.

9.4. Fon, tasfiye tarihi itibariyla 6zel bagimsiz denetime tabidir.

9.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’ne uygun olarak yillik ve alt1 ayhk ara dénem finansal
rapor diizenlemekle yiikiimliidiir. Yilhk finansal raporlar bagimsiz denetime, alti aylik ara
dénem finansal raporlar ise incelemeye (simirh bagimsiz denetim) tabidir.

9.6. Yatinmcilann talep etmesi halinde yilhik ve alti aylik finansal raporlara donem igindeki
gelismeleri agiklayan bilgilere gayrimenkul yatinmlarina iligkin olarak Kurul’un ilgili
diizenlemeleri uyarinca hazirlanmis bulunan degerleme raporlan eklenir. Dénem igindeki
gelismeleri agiklayan bilgiler ve degerleme raporlan, bagimsiz denetime tabi degildir.

9.7. Fon’a iligkin yilhk finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 gtin, alt1 aylik
ara donem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurul’a
gonderilir. S6z konusu raporlar Kurul’a yapilacak bildirimi takip eden 10 is giinii igerisinde
katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlegsme vasitasiyla iletilir ve KAPta ilan edilir. KAP’ta
ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren boliimler gizlenebilir.

9.8. Kurul tcretine esas tiger ayhk dbnemlerde hesaplanacak Fon toplam degerleri dénem
sonunu takip eden 10 is giinii icerisinde Kurul’a génderilir. Ayrica Fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlamir ve bu maddede belirtilen siirede Kurul’a gonderilir.

9.9. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11%inci, 12°nci ve 13’{incii maddelerinde diizenlenen
finansal raporlan Kurul’'un bildirim yiikiimliliklerine iliskin mevzuat diizenlemeleri
gercevesinde ilan eder.

9.10. Fon’a iligkin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatinme: tammina ve satisin yalmzca gerekli kosullan saglayan nitelikli yatirimcilara
yapilacag hususlarina yer verilmesi zorunludur.

9.11. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

9.12. Kurucu ve Yonetici, gayrimenkul yatrimlarina iligkin bilgileri, varsa st :
yatinmlarla fon yonetiminde gorev alan kisilerin iligkisini de icerecek sekilde.
yapildig1 tarihten itibaren 15 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla k
sahiplerine bildirir.

v
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9.13. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, Fon portfoyiinde degerleme
yaptinlmas: gereken her bir varhik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfSyiine o yil igerisinde almabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yonetim kurulu karan ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluslanim portfdy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurul’a gonderilmesini
miiteakip Kurul onay: ile degistirilebilir.

9.14. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile Fon portfSytinde yer alan diger
varhklara iligkin degerleme raporlarim ekleriyle birlikte, kendisine teslimini takip eden 10 is
giinil icinde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak iizere Portfoy
Saklayicisr’'na gonderir. Degerleme raporlanmin birer 6megi Kurucu’nun merkezinde
yatnmcilarn  incelemesi ig¢in hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan
yatinmeilarca kargilanmak iizere yatinmcilara da gonderilir.

MADDE 10- FON'UN_DAGITIMI. FON’A KATILMA ve FON’DAN AYRILMA
SARTLARI ile FON’UN SONA ERMEST ve TASFIYESI:

10.1. Fon’un katilma paylanmn alim satimina, daZitimina ve tasfiyesine iligkin esaslara fon
ihrag s6zlesmelerinde yer verilir.

10.2. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatinm fonlanna iligkin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

10.3. Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu ydnetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

10.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara
haber verilir. Tasfiye déneminde higbir katilma pay: ihra¢ edilemez ve yeni gayrimenkul
yatinm faaliyetlerine son verilir. Uygun piyasa kogullan olustuk¢a Fon’un varliklan satilarak
nakde gevrilir, alacaklan tabsil edilir ve borglan Sdenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylan iade alinir. Tedaviildeki
tim katlma paylannin jade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasim
takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt1 i giinii igcinde Kurul’a génderilir.

10.5. Fon’un tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay:r alm veya satim talebinde
bulunamaz. Fon’un varhklarinin satisi, alacaklanmn tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu
nakit fazlas: olustukea, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylari oraninda dagitilir. Bu amagla
ihrag belgesinde belirtilen pay fiyat1 agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutarn ve sahip oldugu katilma paylari
nispetinde her bir pay sahibinin almas1 gereken tutan belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in
belirlenmis olan tutar kadar satim talimat1 vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutan almaktan ve karsihgimda denkzg€len 4

miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.
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sahiplerine paylan oraminda dagitilir. Fon’un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin
birinci fikrasimin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde
uygulanacak usul, Kurucu’nun veya Portfoy Saklayicisi’nin iflasina veya tasfiyesine karar
veren makam tarafindan belirlenir.

10.7. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.
10.8. Fon, bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona déniistiiriilemez.

10.9. Kurucu’nun iflas1 veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon’u uygun gérecegi bagka bir portfy
yonetim sirketine tasfiye amaciyla devreder. PortfSy Saklayicisi'mn mali durumunun
taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas1 veya tasfiyesi halinde de Kurucu, Fon
varh§im Kurulca uygun gériilecek bagka bir portfSy saklayicisina devreder.

MADDE 11- DiGER HUKUMLER:
11.1. Bu ictiiziikte hiikkiim bulunmayan konularda Teblig hiikiimleri uygulanir.

11.2. Katilma paylannn nitelikli yatinmciya satiginda bu igtiiziik ve Teblig’de hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasas1 Araglanmn Satis1 Tebligi (II-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatinmciya satiga iliskin
hiikiimler kiyasen uygulanir,

11.3. Ihrag belgesine iliskin olarak bu igtiiziik ve Teblig’de hikiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Izahname ve Ihrag Belgesi
Tebligi (1I-5.1) hitkiimleri kiyasen uygulamr.

NEO PORTFOY YONETIMI A.S.

Ad1 SOYADI
Unvam

Adl”SOYADI
Unvam

Bu ictiiziikte hiikim bulunmayan hallerde ve bu igtiiziik hiikiimleri ile Kurul’un
diizenlemeleri arasinda bir uynmsuzluk ortaya ¢ikmasi halinde Kurul diizenlemelerine
uyulur. Kurul, ictiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir ve igtiiziik
standartlarim degistirebilir.
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