_NEO PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
1CTUZUK TADIL METNI

Sermaye Piyatids: 'I[{(grgf@%n alinan 08 /01 /2025 tarih ve E-12233903 - 205.0u-6533}
sayil1 izi iioﬁmltumm'i’a, Neo Portfdy Yénetimi A.S. Dérdiincii Gayrimenkul Yatinm Fonu
ictliztigi in 5.3.°Vé“S.4. noju maddeleri asagudaki sekilde degistirilmis olup, aynca Fon
ictiziigi{Sermaye Piyasast:Khbrulu tarafindan yayimlanan gayrimenkul yatinm fonu giincel
igtiizik Handardi ile u;«,ﬂlml;u lpale getirilmesi amaciyla glincellenmistir.
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MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Neo PortfGy Yonetimi A.$. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 52’nci
ve 54’iincil maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hilktimlerine gtre y6netilmek iizere nitelikli
yatnmcilardan kanlma paylan karsilifs toplanan para, gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin Ugiincll fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsammdaki bagimsiz
boliimler veya gayrimenkule dayah haklarla pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina
gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasas:
araglarmdan olusan portfiyil isletmek amacivla Neo Portfdy Yonetimi AS  Dordiineii
Gayrimenkul Yatimm Fonu (Fon) kurulmustur,

1.2. Bu igtilziikte;

a) Neo Portfy Yénetimi A.S. “KURUCU”,

b) Neo Portfsy Yoénetimi A.S. “YONETICI™,

c) QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,
¢) Neo Portfy Yonetimi A.S. Dordinet Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON™,

d) Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun [[1-52.3 Say:li Gayrimenkul Yatirim Fonlarina liskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

e) H1-52.1 sayih Yatinm Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) HI-55.1 sayih Portfdy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI™,

g) 111-56.1 sayih Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara fliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIG!”

g£) 11-14.2 sayih Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esasianna {liskin Teblig “YATIRIM
FONLARI FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”

h) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,
1) Merkezi Kayit Kurulugu A.S. “MKK”,

i) Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu “KGK”,
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1) KGK tarafindan yiirfirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar)/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlari “TMS/TFRS”,
k) Sermaye Piyasasi1 Kurulu “KURUL”,

1) Kurulun yatinm kuruluslarina iligkin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayah olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”,

m) Kurucu ile yatnmcilar arasinda Fon’a iligkin olarak taraflarin her tiirlii hak ve
yiktmliiligiini diizenleyen sézlesme “YATIRIMCI SOZLESMESI”,

n) Tirev Araglar: Kurulca fon portfdyiine alnmas: uygun gériilen vadeli islem ve opsiyon
sbzlesmelerini,

o) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

0) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “TAKASBANK™,
p) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

r) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,

s) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah haklar, Toplu Konut idaresi Bagkanlig, Iller Bankasi
A.§., belediyeler ile bunlann bagh ortakliklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazimn bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen insaat ruhsat alinmg
projeler kapsamindaki bagimsiz boliimleri, gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglar, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimn devamh olarak en az %75°i yurt i¢i gayrimenkul
yatinmlanindan olusan anonim ortakhiklann paylari, gayrimenkul sertifikalan, diger
gayrimenkul yatinm fonlannin katlma paylan, portfdydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmlarndan kaynaklanan Katma
Deger Vergisi alacaklart “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,

$) Kurucu’nun, Yatirim Komitesi’nin veya katilma pay: sahiplerinden herhangi birinin diger
katilma pay: sahiplerine yapacag1 ¢agn lizerine, Fon’un o an itibariyle mevcut katilma payi
sahiplerinin kendi aralarinda gergeklestirdikleri toplanti “KATILMA PAYI SAHIPLERI
TOPLANTISI”,

t) Isbu ictiiztigiin ilgili hikkiimlerinde daha agr bir nisap belirlenmedigi siirece, karar tarihi
itibariyle tedaviilde bulunan tim fon katilma pay: sayisinin en az salt gogunluguna sahip olan

yatinmcilann salt gogunluk oyu tarafindan alinan karar “KATILMA PAYI SAHIPLERI
TOPLANTISI KARARI”,

u) Ilgili tarih itibariyle tedaviilde bulunan Fon katilma paylarina sahip olan yatinmcilarin
¢ogunlugunun olumlu oyu “SALT COGUNLUK”

olarak ifade edilecektir. o
MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI

KURULUSUN UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adi; Neo PortfSy Yoénetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’dulky, ¢, 2
Fon’un yonetim adresi: Biiyiikdere Cad. Metrocity Is Merkezi No: 171 A Blok
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LEVENT 34330 SISLi ISTANBUL’dur.
2.2, Kurucu’nun ve Yonetici’nin;

Unvam; Neo Portf6y Yonetimi A.§.’dir.
Merkez Adresi: Bilyiikdere Cad. Metrocity Is Merkezi No: 171 A Blok Kat 22 LEVENT
34330 SISLI ISTANBUL dur.

Internet Sitesi; www.neoportfoy.com.tr

2.3. Portfoy Saklayicisi’nin;
Unvani; QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S. dir.

Merkez Adresi; Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binas1 No: 215 Kat: 6-7
34394 Sisli / Istanbul’dur.

Internet Sitesi: www.gnbfi.com
MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon’un siiresi 30 yildir. Bu siire ilk katilma pay1 satis1 tarihi ile baglar. Fon siiresinin son 2
yili tasfiye donemidir. Tasfiye donemine iliskin agiklamalara bu igtiiziigin 14.2 ve 15.
maddelerinde yer verilmistir.

3.2. Fon siiresi, Katilma Pay1 Sahipleri Toplantis: karanyla, bu igtiiziigiin fon siiresine iligkin
maddesinin degistirilmesi suretiyle degistirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden alt1 ay igerisinde
katilma paylarmin nitelikli yatirimcilara satigina baglanmasi, satig baglangig tarihini miiteakip
en geg bir yil iginde fon portfSy degerinin en az 10.000.000 (on milyon) TL bitytikliige ulagmas:
ve katilma pay1 sahiplerinden toplanan paralarin Yénetici tarafindan Teblig’in 19. maddesinde
belirtilen portfSy simirlamalan dahilinde yatirima y6nlendirilmesi zorunludur.,

4.2. Katilma paylan, Teblig’in ihraca iligkin hikiimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli
yaurimeilara satihr. Fon’un katlma paylanmn yatinmcilara ilk kez satildign tarihten
30.06.2021 tarihine kadar Fon katilma pay: iktisap eden yatirimcilar disinda Fon’a Kurucu
tarafindan yeni nitelikli yatirime:r kabul edilebilmesi i¢in Katilma Pay1 Sahipleri Toplantisi
Karan gerekmektedir.

4.3. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarin1 temsil
eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde katilma pay: sahipleri bazinda izlenir. Fon
katilma paylan bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katilma pay1 islemleri gergeklestigi giinlerde MKK ya bildirilir.
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MADDE 5- FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SiSTEMi:

5.1. Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarim koruyacak sekilde temsili, yonetimi, ySnetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiizilk ve ihrag belgesi hitkiimlerine uygun olarak
yliritilmesinden Kurucu sorumludur, Kurucu fona ait varliklar tizerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve itiiztik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklarm kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin ylriitiilmesi sirasinda kurucu
tarafindan fonun yonetiminin bir portfSy yoneticisine devredilmesi veya disaridan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyi,
Kurucu tarafindan bu igtiizitk ve Teblig hiiktimleri dahilinde yonetilir.

5.2. Kurucunun gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatinmlar konusunda en az
bes yillik tecribeye sahip olan bir ydnetim kurulu iiyesi, Kurucu nezdinde Kurul’un

lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir
degerleme uzmam ve Kurucu'nun genel miidilrii ile katilma pay1 sahiplerini temsil etmek iizere
Katilma Pay1 Sahipleri Toplantis1 Karari ile belirlenen 3 iiyeden olusan toplam 6 (alt1) kisilik
yatirim komitesi bulunur.

Katilma Pay1 Sahipleri Toplantis1 Karar1 ile gérevlendirilen iiye, yalmzca Katilma Pay:
Sahipleri Toplantis1 karar: ile gérevden alinabilir ve yerine yeni liye atanabilir,

Fon portfSyiine tasinmazlarin alimi, Fon portfSyiindeki taginmazlarin satim ve kiralanmast,
Fon'un borglanmasi, Fon varliklarinin rehnedilmesi, teminat olarak gsterilmesi veya bunlar
tizerinde diger herhangi bir sekilde tasarruf edilmesi ile ilgili islemler ile Fon stiresinden &nce
kar dagitimi yontindeki Yatinm Komitesi Kararlan igin Katilma Pay: Sahipleri Toplantisi
Karan gereklidir.

Fonun gayrimenkul portfoyliniin yonetimine iligkin iglemler yatinm komitesi tarafindan
yiirtitilor.

Yatinm Komitesi, en az 5 (bes) {iyenin mevcudiyetinde toplamr. Yatinm Komitesi; iigii
Katilma Pay1 Sahipleri Karan ile gorevlendirilen iiye olmak tizere en az 5 (bes) iiyenin olumlu
oyu ile karar alir. Yatrim Komitesi bagkam Katlma Pay: Sahipleri Toplantisi karan ile
gorevlendirilen tiyedir. Yatirim Komitesi Baskani'min olumlu oyu olmadan Yatinm Komitesi
Karan alinamaz.

Yatiim Komitesinin tilm kararlan ilgili Kanun, Teblig ve mevzuat ile bu igtiiziige uyumlu
olmak zorundadir.

Taraflarca yazili olarak farkl bir tarih belirlenmedikge, Yatirim Komitesi, kural olarak her ayin
ilk haftasi igerisinde, Taraflarca yazili olarak mutabik kalinan bir giinde, Fon'un is ve iglemleri
ile ilgili gbriismek ve durum degerlendirmesi yapmak tizere olagan toplanti gerceklestirir.
Gerekli gorillen durumlarda, Yatimn Komitesi olagan toplantilar diginda ilave toplantilar-de
gerceklestirebilecektir. Y

A

5.3.Fon hizmet birimi; QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S. a// nezdjf
olugturulmugtur. Fon hizmet birimi asgari olarak fon muhasebe kayitlarinin tutulthasizria
mutabakatlarimin  yapilmasi, katilma payr alim satm emirlerinin kontrol edilrjes
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hizmet birimine iligkin gorevleri de yerine getirir. Fon hizmet birimi btinyesinde fon miidiirii
ve fon iglemleri igin gerekli mekan, teknik donamm ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida
ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon miid{irti asgari olarak fon hizmet biriminin
organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
yuriitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirt, portfsy yoneticiligi faaliyetinde
bulunamaz. Fon miidiiriinlin herhangi bir sebepten dolay: gérevden ayrilmas: halinde alt1 is
glinii i¢inde yeni bir fon miidiirli atanir ve Kurul’a bildirilir.

5.4. Cikarilan katilma paylarmin kaydina mahsus olmak tizere TTK'min 64. maddesine gore
tasdik ettirilen "Katilma Paylan Defteri" tutulur. Katilma paylan defterinde katilma paylarmm
alim satimlan izlenir. Fona iliskin alinan her tiir karar onayh olarak “Yé6netim Kurulu Karar
Defierine” yazilir. Yatirim Komitesi tarafindan alinmig olan kararlar “Yatirim Komitesi Karar
Defterine yazilir. Bunlar diginda fon iglemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve SPKn. Hitkiimleri
gergevesinde; Yevmiye Defteri (giinliik defter) ile Defter-i Kebir (biiyiitk defter), QNB Finans
Yatirnm Menkul Degerler A.$. tarafindan tutulur, Maliye Bakanligi’nca istenebilecek VUK ’tan
kaynaklanan zorunlu defierler de aynica tutulur.

S.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarim katilma payr sahipleri bazinda
izleyebilecek bir sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadir.

S.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Sermaye Piyasasi Kanunu, Bankalar
Kanunu, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve
Yonetici’nin hesaplan disinda 6zel hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak,
Kurul'un Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslar ile Kurulca
belirlenen diger esaslara uyulur.

5.7. Yonetici fon yénetiminde agagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yonetici’nin yOnettigi her fonun ¢ikarmi ayn ayr1 gdzetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miigterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz, Fon portfsyt ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve portfdy yonetim sozlesmesi ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmas: zorunludur. Bu bilgi
ve belgeler ile alun satim kararlarina mesnet tegkil eden araghrma ve raporlarin en az 5 yil
siireyle Y&netici nezdinde saklanmas1 zorunludur. Fon portfdyiine iligkin olarak yatirim
komitesinin aldig1 tiim kararlar yazih hale getirilerek Yatinm Komitesi Karar Defteri’nde
tutulur. Fon portfSyiine iliskin yatinm kararim1 veren portfSy yoneticisi ise alim satim
kararlarini imzah olarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya ddeme kosullann dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha disiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada islem g&ren varliklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapilmasi
Fon adina katilma paylarimn alim satimi nedeniyle, BIAS Bor¢lanma Araglan Pi
ayni glin valordi ile aym glin valorlii islem saatleri diginda fon portfSytine ali
portfoytinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem
uyulur. Yénetici’nin, fon portfSytine pay alim satim iglemlerinde, iglemi gergeklest!
kurulugun, fonu temsil eden milsteri numarasiyla BIAS’ta islem yapymsim temin

zorunludur. i
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5.7.4. Yonetici fon adina portfSy i¢in yapilan bir alim satim igleminden dolay1 lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren
10 i3 giinii icinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimeilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya {igiincii kisilere ¢ikar saglamak
amaciyla fon portfSyiinde bulunan varhklarin alim satim yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon admna yapilacak alim
satimlarda portfSy yonetim stzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun
genel kararlarina uyulur.

5.7.6. Fon portfSyiintin dnceden saptanmus belirli bir getiri saglayacagina dair yazihi veya sozli
bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu, Yonetici ve fonun yonetimi ile ilgili olarak veya gérevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya tigiincii tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamazlar.

3.7.8. Yonetici, fon portfSyiini, fon ictiiziigii, ihra¢ belgesi, yatinm komitesi kararlari, Kanun
ve ilgili mevzuat hitkkiimlerine gére yonetmekle yiikiiml{idiir.

5.7.9. Kurucu, portfdy yoneticisi ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayl olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya y&netilen fonlarin katilma paylarinin
fon portf6ytine dahil edilmesi halinde bu fonlara girig ya da ¢ikis komisyonu Sdenemez.

5.8. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iligkilerde bu igtiizik hilkiimleri, Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat, hiikkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun
vekalet akdi hitkkiimleri uygulanir. Fon igtiiziigii, katilma pay1 sahipleri ile Kurucu arasinda fon
portfSyiinlin inangh miilkiyet esaslarina gore igletilmesini Sermaye Piyasasi Kanunu ve
Saklama Tebligi kapsaminda saklanmasim ve vekalet akdi hiikiimlerine gére yonetimini konu
alan, genel islem sartlarini iceren iltihaki bir s6zlesmedir.

5.9. Ayrica Fon igin asagidaki islemler yapilabilir;

5.9.1 Fon, finansman ihtiyaglarint veya portfSyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla,
Yatinm Komitesi’nin olumlu karar1 bulunmak kaydiyla, fon toplam degerinin en fazla %50’si
oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanabilir. Bu orann, kredi veya faizsiz finansman
kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan
fiyat raporlarinda saglanmas: gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullanilmas: halinde
kredi/finansman kosullar1 ve ilgili banka, Yatinm Komitesi’nin kararina uygun sekilde
belirlenir ve bunlann niteligi, tutari, faizi, 6denen komisyon ve masraflar, alimdif tarih ve
kurulus ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin iginde en
uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

5.9.2. Katilma paylannin geri doniislerinde olusan nakit ihtiyacinin karsllanmam amacider
portfoyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %A
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takas?nk‘}’
Piyasasi iglemleri yapabilir.
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$.11 Kurucu kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olugturabilecegi gibi,
risk yonetimi konusunda yatinm kuruluslarinda ve uzmanlasmig diger kuruluslardan da hizmet
alabilir. Risk y6netim hizmetini saglayan birim, portfSyiin y6netiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk yonetimini gergeklestirecek birimin personeli, fonun risk yonetim sisteminin
olugturulmasindan ve yonetiminden sorumludur. Fon’un olas: riskleri; piyasa riski, likidite
riski, finansman riski, yogunlasma riski, kaldirag riski, olagandis: olaylarla karsilagma riski ve
karg: taraf riskidir. Fon’un risk yonetim sistemine ve olas risklere iligkin ayrintili agiklamalara
ihrag belgesinde yer verilmektedir.
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MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfSyiindeki varliklar yapilacak bir sdzlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gercevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanir. PortfSy Saklayicisi; fona ait finansal
varliklarm saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmas:
ve takibi, kayitlannmn tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iligkin islemlerin yerine
getirilmesinin kontrolil ile mevzuatta belirtilen dier gorevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur.

6.2. Fon, tapuya tescil ve tescile bagh degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile simrh olarak
tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portfSyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar tapu kiitigiine fon adina tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak islemler Kurucu ile
PortfSy Saklayicisiin en az ikiger yetkilisinin miisterek imzalan ile gergeklestirilir. Bu
hiikmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve PortfSy saklayicisinin ydnetim kurulu baskan
ve iyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip
kigilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varhiklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfoy Saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatimmlanna iliskin bilgi ve belgelerin &rnekleri, saklama sozlesmesinde
belirtilen esaslar gergevesinde, yatirmmn yapilmasim miiteakip 10 i giinii i¢inde Kurucu
tarafindan Portf0y Saklayicisi’na iletilir.

6.5. Fon malvarlify; fon hesabina olmasi, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmas sartiyla
kredi ahnmasi ve koruma amagh tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer
nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarhg Kurucu’'nun ve Portfdy Saklayicisi’min yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlanna devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarmn
tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilemez.

6.6. Kurucu’nun figlincll kisilere olan borglari ve yiikiimlilikleri ile fonun aym tigiinci
kisilerden olan alacaklar: birbirleriyle mahsup edilemez.

6.7. Portf6y saklayicis tarafindan, Fon portfSyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasas: araglan ile diger varhiklar Takasbank nezdinde Fon adina
agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda
gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya sz konusu bilgilere Takasbank’in erisimine imkén
saglanir.

MADDE 7- FON’UN TEMSILI

7.1. Fon, tim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yénetim kurulu tarafindan temsil
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye veya kurucunun birinci de
yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulug, katilma pay: ihraclz’!a osh
yonetim iicreti artis1 ile katilma pay sahiplerinin yatinm kararlarim etkileyebilecekinitef{k (
agafidaki islemlerinin Yatinm Komitesi’nin 6nerisi dogrultusunda alinacak Yénethm E

karar ile yapilmasi zorunludur.
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a) Fon yatinm stratejisi degisikligi,
b) Unvan degisikligi,
c) PortfSy Yoneticisi ve Portfoy Saklayicis1 degisikligi,

d)Fon toplam gider oram degisikligi ve yatinmcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

e) Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iligkin 6nemli nitelikteki degisiklikler,
f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adina katilma paylariin alm satim1 nedeniyle, BIAS’1n ilgili piyasasindan ayn: giin
valdril ile aym giin valdrlii islem saatleri diginda yapilacak iglemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

h) Fonun varlik alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi,
i) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi,
j) Kaldirag yaratan islemlere yonelik genel ilkelerin belitlenmesi,

k) Katilma pay1 sahiplerinin kararlarini etkileyecek nitelikte diger islemler.

MADDE 8- FON’UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE iLiSKIN
YONETIM STRATEJISI:

8.1, Fon’un yatiim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80’i oraninda, Fon portfoytine
deger artig kéri, alim satim kér veya gayrimenkul iradi elde etmek amaciyla; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, ahgveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, hastane ve Kurul tarafindan uygun gbriilen her tiirlii gayrimenkulii satin almaya,
satmaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya satmaya vaad etmeye y®nelik
yatirim yapilmasidir. Tabi olduklar mevzuat htikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplammin devamh olarak en az %75°i yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylar, gayrimenkul sertifikalari ve diger gayrimenkul yatim
fonlarimin katilma paylarina da yatirim yapilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal haklar da fon portfoyiine alinabilir.

Hedefine ulagsmak i¢in Fon; bu igtiiziikte belirtilen gartlara uygun olan gayrimenkullerin alimi
i¢in satin alma vaadi s6zlegmeleri yapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayal haklar:
banka ve diger finansal kuruluslardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkullerin temini
i¢in emlak komisyonculan, avukathk biirolar1 ve mali mtisavirler ile igbirligi yapabilir.

Gayrimenkuller dnceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla
alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir. 3

Fon, alim satim ka1 veya kira geliri elde etmek amacint saglamak iizere yukarida
tiirlii gayrimenkulli satin alabilecek olsa da, 6ncelikli olarak 6grenci yurtlan veya grenc
olarak kullanilmaya elverisli gayrimenkullere yatmm yapmay: ve bunlar igletmé)si
aracilhiiyla isleterek diizenli gelir elde etmeyi hedeflemektedir. R
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8.2. Aynica fon portfSyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlarmn yénetiminde asagidaki
esaslara ve yatirim simrlamalarina uyulur;

8.2.1. Deger artis kér1, ahm satim kin veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, aligveris merkezi, otel, 6grenci evi, lojistik merkezi, depo, endiistriyel tesisler, fabrika,
hastane, yagh bakim evi ve benzeri her tiirld gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay vaad edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayth Tiirk Medeni Kanunu hitkiimlerine gore fon lehine iist hakka
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar fon adina {igiincii kisilere devredebilir.

8.2.3. Fon portfSyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kigiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifak tesis edebilir ve bu haklarm iigincii
kisilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakki ve devre miilk hakkinmn devredilebilmesine iligkin olarak bu haklar1 doguran
s6zlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinmlarindan olusmasi zorunludur.
Bu oramn hesaplanmasinda Teblig’in 4 {incli maddesinin tgiincti fikrasinm (a) bendinde
belirtilen varhik, hak ve iglemler dikkate ahmr. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75%i
yurtici gayrimenkul yatinmlanindan olusan anonim ortakliklann paylanina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatinm yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayah haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Kredilerin temini
amaciyla portfSydeki varliklar tizerinde tesis edilen rehin ve diger sinirl ayni haklar %30°luk
smirn hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

8.2.7. Kurucu ve ydnetici Fon adina;
a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
listlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan bu igtiiziigiin 8.2.9. maddesi hiikiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, ahisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu
amacla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varliklar1 ve haklari fon portfSyiine
dahil edemez. Teblig’in 18. maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi hiikmii saklidir.

d) Fon portfSyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim yapamaz.
e) Yurt disinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

damgmanlik hizmeti alabilir:
a) Fon portf6ytiine uygun yatinmlarin alinmasi, dahil edilmesi,
b) Fon portfoyiiniin gelistirilmesi,
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¢) Portfsydeki varliklanin satilmasi, kiralanmasi, ydnetimi,

¢) Fon portfoyiine yapilacak yatinmlara iliskin olarak hukuki, vergisel ve finansal durum tespiti
ve ybnetimi iglemleri,

d) Fon portfSyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin onarim, tadilat, altyap: gibi ingaat islerinin
yapilabilmesi i¢in tasarim ve miiteaahitlik igleri,

) Fonun ihtiyaglar cergevesinde Yatinm Komitesi tarafindan uygun gériilen ve dgiincii
kisilerden alinan Fona iligkin diger danigmanlik hizmetleri.

Disaridan abinacak damsmanlik hizmetleri, hizmet saglayic1 kisi ve kurumlar ile hizmet
kogullan Yatinm Komitesi karan ile tespit edilir. Teblig ve ilgili diger sermaye piyasasi
mevzuatt uyannca Yonetim Kurulu karan gereken haller sakli olup, bu hallerde Yatirim
Komitesi’nin 6nerisi dogrultusunda Yénetim Kurulu karan alinmas: gerekmektedir.

8.2.9. Toplu Konut idaresi Baskanligi, iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarn bagli
ortakliklar, istirakleri ve/veya ydnetim kuruluna aday gdsterme imtiyazinm bulundugu
sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmmg projeler kapsammdaki bagimsiz
boliimler, insaatin tamamlanma oramina bakilmaksizin, Yatinm Komitesi karan ile fon
portfSyiine dahil edilebilir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILiSKIiN
ESASLAR:

9.1. Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatirimlan disinda kalan kismi, fon toplam degerinin azami
%20’si olmak Uizere, Tiirk Liras: veya yabanci para cinsinden vadesiz veya vadeli mevduat ile
katilma hesaplarinda, para piyasas: fonlarinda veya ters repo ile Takasbank Para Piyasasi
islemlerinde degerlendirilebilir. Ayrica Fon’un kisa stireli nakit ihtiyaci igin repo yapilabilir.

9.2. Portfoye alinacak gayrimenkul dig1 varliklar fon toplam degerinin azami %20'si olacaktir.

9.3. Fon; altina, kiymetli madenlere ve difer emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sozlesmelerine yatirnm yapamaz.

9.4. Fon, sermaye piyasasi araglarmi ag1ga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglanim 8diing alamaz.

9.5. Fonun operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyaciun karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FiYATININ TESPIiTI:

10.1. "Fon Portfdy Degeri", portfSydeki varhiklarin Fon Finansal Raporlama Tebligi’nde yer
alan diizenlemeler, bu igtiizitk ve ihrag belgesinde belirlenen esaslar gergevesinde bulunan
degerlerinin toplamudir.

degerlenmesi neticesinde bulunan fon portﬁ)y degerine varsa dlger varliklarin ve alacgKi i
eklenmesi ve borglarin diigtilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katlma paylannm itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam:
katilma paylarinin sayisina bdliinmesiyle elde edilir.
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10.4. PortfSye alinacak varliklarin ve haklarm rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmas: zorunludur. PortfSyde yer alan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmasi 6ngoriilen durumlarda, islem tarihinden dnceki ti¢ ay
igerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas: ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iligkin degerleme galigmalannin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
stirenin be i ginin{l agmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki i giinil icinde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlar1 degerleme tarihinden
itibaren en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmas1 durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu
nezdinde saklanr.

10.6. Fon portfSyiinde yer alan varlik, islem ve yiikiimliiliklerin degerleme esaslarina iliskin
olarak, Kurul'un Yatirim Fonlan Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen esaslara uyulur.

10.7. Fonun yabanci para cinsinden yiikiimltlitkleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin
belirlenen dbviz satis kuru ile garpilmas: suretiyle degerlenir.

10.8. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihte ve en az yilda bir kere olmak
lizere hesaplanir.

10.9. Katihm paylanimin borsada islem gérmesine iligkin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.

10.10. Fon katilma paylarinin degerinin yatinmcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.11. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varhklann ilgili oldugu pazarin, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek nemli bir bilginin ortaya
¢tkmas: gibi olaganiistii durumlanin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarin tespiti
hususunda Kurucu’nun yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin
gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurul’a ve Portfdy Saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay! sahiplerine bildirim yapilir.

10.12. Katilma pay1 sahiplerinin mutabakatmin bulunmasi halinde, katilma pay1 ihracinin veya
Fon siiresi sonunda Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi miimkiindiir. Bu durumda,
Teblig’in besinci bdliminde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsih@inda
yatinmeilardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci
maddesinin Uiglincdl fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatihr. Yatinmcilardan fona devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfSylinden karsilanapsg

Katilma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesf
alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan ¢
raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulii}
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etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayal haklar katilma pay: satisi karsihginda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI iLE NITELIKL{
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.1. Bu ictiiziikte belirtilen esaslar gergevesinde katilma paylanmin pazarlama ve
dagitimi/satisi Kurucunun yam sira Kurucu ile sozlesme imzalanmas: ve ihrag belgesinde
unvanlanna yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfoy yonetim sirketleri ile
yatim kuruluglan tarafindan, iglemlerin bu fonlarin igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satis personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2, Katilma paylarinin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiirittecek olan kurulus, satis
yapilan yatinmcilarin Tebligde belirlenen nitelikli yatirrme: vasiflarim haiz olduklarna dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykirihk nedeniyle dogabilecek yatirime:
zararlarindan katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulug sorumludur.

11.3. Katilma paylanmn Kanunun 13 {incli maddesi gergevesinde MKK nezdinde iiye ve
katilma pay: sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden &denmesi veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi
suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin tiglincti fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz béltimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bsliimlerin
satin alinmasina iligkin sdzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak &denmesi;
katilma paymnin fona iadesi, yatinmcilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore
nakde cevrilmesi veya paylarina karsihk gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal: haklarin
yatinmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilir. Katilma pay1 satist ve Fon’a iade
iglemlerinde ayni sekilde 6deme yapilmasi ancak katilma payi sahiplerinin bu konuda
mutabakatinin bulunmasi halinde miimkiindiir.

11.S. Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina ahm satimi esastir. Kurucu, fonun katilma
paylarim kendi portfyiine dahil edebilir.

11.6 Thrag belgesinde yer verilen haller sakl kalmak tizere Yatiimeilar; katilma paylarim Fon
stiresinden once Fona iade edemezler.

11.7. Katilma paylar1 sadece nitelikli yatinmcilar arasinda ve Kurucu’nun onay: ile
devredilebilir. Kurucu’nun katilma paylannin nitelikli yatinmeilar arasinda devrini onaylamasi
i¢in her bir devir bazinda, Katilma Pay: Sahipleri Toplantisinda, nitelikli karar nisabi (tedaviilde
bulunan tiim katilma pay: say1sinin en az 2/3iinii temsil edecek olumlu oy) ile alinacak olumlu
y6ndeki bir karar on sarttir.

Fon katilma paylarim miras yoluyla edinme, yasada ve/veya miras hukukunda ve/veya murisi
vasiyetname, Sliime bagh tasarruf vs gibi tasarrufuyla aksi belirtilmedigi stirece
olacaktir.

@&
Fon katilma paylarim miras veya devir yontemiyle iktisap edecek kisiler ve/veyagzuné‘ e
Kurucu ile yapilacak bir yatirime: s6zlesmesine taraf olmadiklan siirece Katilma Pay Salfiple®
Toplantilanina katilamazlar ve bu toplantilarda oy kullanamazlar. Bgyle bir d 957
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konusu Fon katilma paylan, Katilma Pay: Sahipleri Toplantisi karar nisaplar agisindan
tedaviildeki toplam Fon sayisina dahil edilemez.

Nitelikli yatinmeilar arasinda katilma pay: devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi
ve/veya kuruluslarin nitelikli yatinme vasiflarim haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiirliten kurulug, soz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatinmceilar arasindaki katilma pay: devirleri, katilma
paylannin hak sahibi yatinmcilar arasinda aktariimasi ile tamamlanir. Katilma pay: devirlerine
iligkin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir iglemlerini yiirliten kurulus sorumludur. Bu
madde kapsaminda, kurucu ve yonetici sahip oldufu katilma paylarm diger nitelikli
yatinnmeilara devredebilir.

11.8 Fon katilma paylarimn ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem &ncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portf8y saklayicist tarafindan da teyit
edilmesi ve soz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap d6nemi takvim yihidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulug tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayimn sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olugan kér veya zarar katilma paylarinin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gére tespit
edilen fon fiyatina yansir. Katilma pay1 sahipleri, paylarini ihrag belgesinde belirtilen sekilde
Fon stiresi sonunda Fon'a iade ettiklerinde, isleme esas fiyatin igerdigi Fon'da olugan kér veya
zarardan paylarim almis olurlar. Bunun haricinde, ihrag belgesinde belirtilen usul ve esaslar
¢ergevesinde katilma payi sahiplerine, Katilma Pay: Sahipleri Toplantisi karar: iizerine Kurucu
tarafindan Fon’dan kér pay1 6demesi yapilabilir.

12.3. Fona iligkin kurulus masraflari da dahil tim giderler fon malvarhgindan karsilanr.
Fondan karstlanan, portfSy yonetim ticreti déhil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore iist siirina ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.4. Fon malvarh§indan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon’un ydnetim ve temsili ile fona tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri kargih§1 olarak, fon malvarligindan kargilanacak ySnetim {icretinin hesaplanmasia
iligkin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde, katilma pay sahiplerine kér pay
dagitabilir.

MADDE 13- FON'LA ILGiLi BILGILERIN ACIKLLANMA SEKLIi:

J/—
13.1. Fon, Yatinm Fonlar1 Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alt! ay Bk ifa
d6nem finansal rapor diizenlemekle yliktimluditr. Yillik finansal raporlar bagimsiz{den&tng
alt1 aylik ara donem finansal raporlar ise incelemeye (sinirh bagimsiz denetim) tabi
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13.2. Yillik ve alt1 aylik finansal raporlara dénem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatirimlarina iligkin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmig
bulunan degerleme raporlan eklenir. Dénem igindeki geligmeleri agiklayan bilgiler ile
degerleme raporlan, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iligkin y1llik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alt1 ayhk
ara dénem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin i¢inde Kurula
gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica KAP’ta ilan edilerek Kurula yapilacak bildirimi
miiteakip 10 is giindl icerisinde katilma pay sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.
KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir nitelifindeki bilgileri iceren boliimler
gizlenebilir.

13.4. Kurul dcretine esas tiger aylik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri dénem
sonunu takip eden 10 ig giinii igerisinde Kurula génderilir. Ayrica fonun tasfiye tarihi itibariyle
ve Fon’un siiresi sonunda fiyat raporu hazirlamir ve bu maddede belirtilen stirede Kurula
goénderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nci ve 13 tincii maddelerinde diizenlenen
finansal raporlart Kurul’un bildirim yiikiimlilliklerine iliskin mevzuat diizenlemeleri
cergevesinde ilan eder.

13.6. Fona iligkin olarak yapilacak tamtim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatinmel tammina ve satigin yalmzca gerekli kogullar: saglayan nitelikli yatinmeilara
yapilacag: hususlarina yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan stirelerle bagl olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu ve portfy yoneticisi gayrimenkul yatinmlarina iligkin bilgileri, varsa s6z konusu
yatinmlarla fon y6netiminde gorev alan kisilerin iligkisini de icerecek sekilde, yatirimin
yapidi1 tarihten itibaren 15 giin icinde en uygun haberlesme vasitasiyla katlma pay:
sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfSyiinde degerleme
yaptirilmas: gereken her bir varhk igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfoyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulugunu Yatinm Komitesi’nin Snerisi
dogrultusunda ynetim kurulu karan ile belirler, belirlenen degerleme kuruluslarim portfsy
saklayicisina bildirir ve aynca KAP’ta ilan eder. Belirlenen degerleme kurulusu ancak
degistirilme gerekgesinin Kurula génderilmesini miiteakip Kurul onay ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar: ile fon portfSytinde yer alan diger
varliklara iliskin degerleme raporlarim ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10
isglinli icinde portfoy saklama tebllgl kapsaminda degerlendlrmelerde bulunuimak ﬁze [

katilma pay1 sahiplerince kargilanmak {izere katiima pay: sahiplerine de génderilir. ,
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MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar

Katilma pay: satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay: alim satiminin yapilacag: yerlere bagvurularak alim satim talimaty verilir,

Kurucu’nun kendi adina yapacag islemler de dahil alinan tiim katilma payr alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlar i¢in ayn ayr1 olmak {izere miiteselsil sira numaras: verilir
ve islemler bu 8ncelik sirasina gdre gergeklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasamin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya gikmas: gibi
olagantistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma pay1 alim satim esaslarina iliskin detaylara fon ihrac belgesinde yer verilmektedir.

14.2, Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Fon siiresinin son 2 yilim olusturan tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay: alim veya
satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarimin satisi, alacaklarimin tahsili ve borglarimn
ddenmesi sonucu nakit fazlas: olugtukga olugan nakit fazlasi pay sahiplerine paylari oraminda
dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay degeri agiklanma tarihlerinde, Kurucu,
Fon’daki nakit mevcutlarim dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar ve sahip
oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutan belirler. T{im pay
sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar kadar satin talimati vermis kabul edilir. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar:
almaktan ve karsihifinda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olusmas: durumlarinda Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin aliman Kurucu yonetim kurulu karan Kurul’a ve katilma pay:
sahiplerine bildirilir. Mevzuatta Ongorillen tasfiye hallerinin olustufu durumlar harig,
Kurucu’nun tasfiye karar verebilmesi igin Katilma Pay Sahipleri Toplantis1 Karar alinmasi
gerekmektedir.

15.2, Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatinm fonlarna iligkin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

15.3. Fon’un Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle song #frmgs
durumunda, Fon portfdyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekijde sgtn
miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygula

suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon )’ﬂrhgl katy
sahiplerine paylan oraninda dagitilir.
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15.4. Tasfiye donemine girildifinde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatinmcilara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatrimi yapilmaz, uygun piyasa kosullan olugtuk¢a Fon’un varliklar satilir,
alacaklan tahsil edilir ve borglan 6denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara
gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylan iade alimir. Tedaviildeki tim katilma
paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’dan gerekli iznin alinmasim takiben Fon adimin
Ticaret Sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret Siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler
alt1 is giinii iginde Kurula génderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (g) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfoy saklayicist kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona déniistiirilemez.

MADDE 16- KATILMA PAYI SAHIPLERI TOPLANTISI VE KARARLARI

16.1. Katilma Pay1 Sahipleri Toplantilarinda, her bir yatirimcs, sahibi oldugu 1 (bir) adet fon
katilma pay1 i¢in 1 (bir) oy kullamr. Birden fazla fon katilma pay: sahibi olan yatirmeinn oy
say1st toplam sahip oldugu katilma pay: sayis1 kadar olup bu yatimmeilar birden fazla oy
kullanir. Katilma Pay: Sahipleri Toplantilarinda kullanilacak toplam oy sayisi o an tedaviilde
bulunan toplam fon katilma pay: sayisidir.

16.2. Daha agir bir nisap, isbu igttizligtin ilgili maddesinde belirlenmedigi siirece, Katilma Pay1
Sahipleri toplantisi1 karar nisabi, karar tarihi itibariyle tedaviilde bulunan tiim fon katilma
paylarinin sayisinin en az salt gogunlugudur,

16.3. Katilma Pay: Sahipleri toplantilani, fiziken gergeklestirilmese dahi, toplanti karan
seklinde yazilmis bir dnerinin, tedaviilde bulunan tiim fon katilma paylarinin sahiplerinin salt
¢ogunlugu tarafindan da imzalanarak onaylanmas: suretiyle de karar alinabilir. Bu halde bu
karar, Katlma Pay: Sahipleri Toplantis’'nda alinmis karar hiikkmiindedir. Fiziken
gergeklestirilmeyen bir Katilma Pay: Sahipleri toplantisinda alinan kararlar, kararda imzasi
olmayan Katilma Pay: Sahiplerine bildirilmekle gegerli hale gelir. Katilma Pay1 Sahiplerinin
imzalarinin aym kéigitta bulunmasi sart degildir.

16.4. Sermaye Piyasas1 Kurulunca talep edilen veya Kurul diizenlemelerinin emrettigi
durumlar hari¢ olmak iizere Kurucu, énceden alinmus bir Katilma Pay1 Sahipleri Toplanhsn
Karar1 olmaksizin Fon igtiiziigtinde degisiklik yapilmas: islemlerini baslatamaz ve d
htikiimlerinde degisiklik yapamaz. ‘
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MADDE 17- DIGER HUKUMLER:

17.1. Buictiiziikte hiikiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I11-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatinm Fonlarmna Iligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hiikiimler uygulanir.

17.2. Katilma paylanmn nitelikli yatinmciya satiginda bu igtiizilk ve Tebligde hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Sermaye
Piyasas1 Araglarnmin Satis1 Tebligi (II-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatinmciya satisa iligkin
hiiklimler kiyasen uygulanir.

17.3. ihrag belgesine iligkin olarak bu ictiizikk ve Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan izahname ve fhra¢ Belgesi
Tebligi (11-5.1) hiikkéimleri kiyasen uygulanir.

Bu igtiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri arasmmda bir
uygunsuzluk olustugu zaman Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemeleri dikkate alnir ve
bu ictiiziikteki diizenleme herhangi bir degisiklik, bildirim ve onaya tabi olmadan
kendiliginden ortadan Kkalkar. Sermaye Piyasasi Kurulu ictiiziik hiikiimlerinin
degistirilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik standartlarim degistirebilir.

YENI HALI:
MADDE 1- FON’UN KURULUS AMACI ve SURESI:

1.1. Neo Portfy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52’nci ve
54’Uincii maddelerine dayamlarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gére yonetilmek iizere nitelikli
yatinmcilardan katlma paylan karsih@ toplanan para, gayrlmenkuller IM1-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatnm Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi’nin 18’inci maddesinin tigiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler, veya
gayrimenkule dayah haklar ile katilma pay: sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina
gore gayrimenkuller, gayrimenkule dayah haklar ve para ve sermaye piyasas: araglarindan
olusan portfSyii isletmek amaciyla Neo Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirm
Fonu kurulmugtur.

1.2. Fon’un siiresine ihrag belgesinde yer verilir.

1.3. Bu igtiiziikte;

a) Neo Portféy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) Neo Portfoy Yénetimi A.S. “YONETICI”,

c) QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Neo Portféy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

d) [I-52.3 sayili Gayrimenkul Yatiim Fonlarna Iligkin Esaslar Tebligi “TEBLIG”

e) I11-52.1 sayili Yatinm Fonlarma Iligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEB]TJ/GI’,’;“

f) II-55.1 sayih Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkj

Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”, ,
\m TN NE
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g) 111-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) II-14.2 sayih Yaunim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”,

h) 6362 sayih Sermaye Piyasas1 Kanunu “KANUN”,

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) 213 sayili Vergi Usul Kanunu “VUK?,

j) 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu “TBK”,

k) Merkezi Kayit Kurulugu A.S. “MKK”,

1) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S. “TAKASBANK?™,

n) Sermaye Piyasasi1 Kurulu “KURUL”,

0) Kurulun yatirim kuruluglarma iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel misteriler “NITELIKLI YATIRIMCI”,

6) Fon ile katilma pay: sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak
Teblig’in 4 numarali ekinde sayilan hususlarin diizenlendigi s6zlesme “FON IHRAC
SOZLESMESI”,

p) Fon’un gayrimenkul portfSytiniin y6netimiyle ilgili islemlerin yiirtitiilmesinden sorumlu,
Kurucu nezdinde olusturulan ve asgari olarak Tebli3’in 11’inci maddesinde sayilan iiyelerden
meydana gelen komite “YATIRIM KOMITESI”,

1) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: “TCMB?”,

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

1.4. Bu ictiizikk, katlma pay: sahipleri ile Kurucu ve PortfSy Saklayicisi arasinda Fon
portfoyiiniin inangh miilkiyet esaslarina goére isletilmesini, Kanun’un 56’nci maddesi
kapsaminda saklanmasini, vekalet akdi hiikiimlerine gére yonetimini konu alan genel isiem
sartlarin igeren iltihaki bir s6zlesmedir.

MADDE 2- FON'UN_UNVANI _ile KURUCU, YONETICi ve PORTFOY
SAKLAYICISI’NA ILiSKiN BILGILER:

2.1. Fon’un iinvani; Neo PortfSy Yonetimi A.S. Dérdiinctt Gayrimenkul Yatinm Fonu’dur.

2.2. Kurucu ve Yonetici’nin;

Unvani; Neo Portfsy Yonetimi A.S.,

Merkez Adresi; Esentepe Mahallesi Bityitkdere Caddesi No: 171 Metrocity Is Merkezi, A
Blok Kat 22, Levent 34330 Sisli/Istanbul,

Internet Sitesi; www.neoportfoy.com.tr’dir.

2.3. Portf6y Saklayicisr’nin;
Unvani; QNB Yatinm Menkul Degerler A.S.,
Merkez Adresi; Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binas: No: 215 Kat: 6-7
34394 Sisli / Istanbul.

Internet Sitesi: www.qnbfi.com’dir.

o +T.C
MADDE 3- FON_PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI ve FON'UN / IHRAE
EDIiLMESI: i

3.1. Fon’un katilma paylan Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri gergevesinde sadectni

yatirimcilara satilir, T
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3.2. Katilma paylarimn itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarin1 temsil
eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatimme: bazinda izlenir. Fon katilma paylan
bastirnlamaz ve fiziken teslim edilemez.

3.3. Onayl ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden bir yil igerisinde
katilma paylarinin nitelikli yatinmcilara satisina baglanmasi, satig baslangig tarihini takip eden
en geg bir yil icinde Teblig’de belirlenen asgari fon portfSy degeri biiyiikliigiine ulasmas: ve
katilma pay: sahiplerinden toplanan paralarin Yénetici tarafindan Tebliz ve fon ihrag
sdzlesmesinde belirlenen esaslar dhilinde yatinma y6nlendirilmesi zorunludur.

MADDE 4- FON PORTFﬁYﬁlﬂDEK[ VARLIKLARIN SAKLANMASINA ve
MALVARLIGININ AYRILIGINA ILiSKIN ESASLAR:

4.1. Fon portfdyiindeki varliklar, yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cergevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklamir.

4.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak fizere her tiirlii sicil
islemleri ile ortagi olacag1 anonim ortakliklarn kurulug, sermaye artinm veya pay devri
islemleri dahil her tiir ticaret sicili iglemleri ile siurh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon
portfSyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve
gayrimenkule dayah senetler tapu kiitligiine Fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde
Fon adina yapilacak islemler Kurucu ile PortfSy Saklayicisi’m temsil eden birer yetkilinin
miisterek imzalan ile gergeklestirilir. Bu hitkmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve PortfSy
Saklayicisi’nin yonetim kurulu bagkan ve tiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az
ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

4.3. Portfoy saklayicis: tarafindan fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasas: araglan, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank
nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarnn diginda kalan varliklar ve bunlarin
deBerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktanlr veya s6z konusu bilgilere
Takasbank’in erisimine imkén saglanir.

4.4. Fon malvarlig1, Fon hesabina olmasi sartiyla kredi alinmast, finansman saglanmasi, koruma
amagh tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak
haricinde teminat gdsterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhgi Kurucu’nun ve PortfSy
Saklayicisi’mn y6netiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi
bagka bir amacla tasarruf edilemez, kamu alacaklarimn tahsili amaci da dahil olmak {izere
haczedilemez, tizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

. Sermaye piyasast araglarinin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile islem
yapilan iilkelerin sermaye piyasasi araglanna yatim yapilmas: halinde s6z konusu araglara
iligkin saklama hizmeti ilgili arac1 kurulus tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren araci
kurulug tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglarnin son durumu itibariyla, tamamim

gosterecek sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarin bir 6reginin Kurucu nezdinde 1 C
olarak bulundurulmas: zorunludur. 7 ¥
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MADDE 5- FON’UN YONETIMINE ILISKIN ESASLAR ve YONETICI’NIN TABi
OLDUGU iLKELER ile RISK YONETIM SISTEMi:

S.1. Fon’un katlma pay: sahiplerinin haklanm koruyacak gekilde temsili, yonetimi ve
y6netimin denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun
olarak ytirlitilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu, Fon’a ait varliklar tizerinde kendi adina
ve Fon hesabma mevzuat ve ictiiziik, ihrag belgesi ve fon ihrag sézlegsmelerine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fon portfdyii, Kurucu
tarafindan bu igtiiziik ve Teblig hitkiimleri dahilinde yonetilir.

S.2. Fon, tlim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yénetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla tiyeye veya Kurucu’nun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir.

5.3. Fon’un faaliyetlerinin yiiriitilmesi esnasinda portfSy yoneticiligi hizmeti dahil digaridan
saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

S.4. Kurucu’nun ydnetim kurulu fiyelerinden en az birinin gayrimenkul alim satim igi haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az beg yillik tecriibeye sahip olmas: gereklidir. Ayrica
Kurucu nezdinde bir Yatirim Komitesi olusturulmasi ve bu Yatirim Komitesi’nde asgari olarak
birinci climlede belirtilen niteligi haiz ydnetim kurulu iiyesi, genel miidiir ile Kurucu nezdinde
tam zamanh ya da yan zamanh istthdam edilmis ve Kurul’un ilgili diizenlemelerinde belirtilen
nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzmam bulunmas: zorunludur. Yatirim komitesinde
gorevlendirilecek gayrimenkul degerleme uzmam garti, gayrimenkul degerleme lisansina ve
gayrimenkul degerlemesi konusunda en az 3 yilhik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu dyesi ile
de saglanabilir. Fon’un ihrag belgesinde nisaplann agirlastirict aksine bir diizenleme
bulunmadg takdirde, yatirim komitesi fiyelerin gogunluguyla toplamir ve toplantida kullanilan
oylarin ¢ogunluguyla karar alir, Ancak her haliikkarda Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda
atanan iiyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalar1 gerekir. Fon’un gayrimenkul
portf8yiiniin ySnetimiyle ilgili islemler Yatinm Komitesi tarafindan yliriitiiliir.

5.5. Fon ile ilgili islemlerin diizgiin yUritiilebilmesini teminen Portfoy Yonetim Tebligi
htikiimleri gergevesinde bir fon hizmet birimi olugturulur. Fon hizmet birimi

nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon muhasebe
kayitlanmn tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma pay alim-satim emirlerinin
kontrol edilmesi, giin sonlarinda Fon raporlannin, Fon’un mizan, bilango, gelir-gider
tablosunun hazirlanmas: gibi gérevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde Fon
midiiril ve Fon iglemleri igin gerekli mekén, teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli
sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon miidiirli asgari olarak fon hizmet
biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile ilgili yasal ve diger iglemlerin koordinasyonu,
yurlitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon mildiirii, portf6y yoneticiligi faaliyetinde
bulunamaz. Fon miidiiriinéin herhangi bir sebepten dolay: gérevden ayriimasi halinde alt1 is
glinil iginde yeni bir fon miidiirti atamr ve Kurul’a bildirilir.
5.6. Ihrag edilen katilma paylarimin kaydina mahsus olmak tizere TTK ’nin 64°{incii m: qﬁfc: *
gore tasdik ettirilen “Katlma Paylan Defleri” tutulur. Katilma paylan defterind¢ katilma._
paylarinin alim satimlar izlenir. Fon’a iligkin alinan her tiir karar onayh olarak/ Y &g

Kurulu Karar Defterine” yazilir. Bunlar diginda fon iglemlerine iliskin olarak VG
Kanun hiiktimleri ¢ergevesinde; Yevmiye Defteri (giinliikk defier) ile Defter-i Ke DUyIH

defter), tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bak
istenebilecek VUK ’tan kaynaklanan zorunlu defietler de ayrica tutulur. | A
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5.7. Kurucu, kaydi deger olarak tutulan katilma paylarim yatirmeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.

5.8. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK’nin ilgili
hiikkéimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve Y&netici’nin hesaplan disinda 6zel hesaplarda
izlenir. Fon mubasebesine iligkin olarak, Kurul’un Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen
esaslara uyulur.

5.9. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iligkilerde bu igtiiziik hikiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hitkiim bulunmayan hallerde ise TBK 'nin vekalet akdi hiikiimleri uygulamr.

§.10. Kurucw/Yénetici, Fon’un ybnetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.10.1. Yonetici’'nin yonettigi her fonun ¢ikarim ayri ayn gézetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfdyil ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sozlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile ahm
satim kararlarina mesnet tegkil eden aragtirma ve raporlarin en az 5 yil stireyle yonetici nezdinde
saklanmasi zorunludur. Fon portf8yiine iliskin yatirim kararni veren portfdy yOneticisi alim
satim kararlarini imzah olarak kaydeder.

3.10.2. Mevcut piyasa veya deme kosullari dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
isc daha diigitk degerler esas alimrsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.10.3. BIAS’ta islem géren varliklarin alim satimimin BIAS kanaliyla yapilmasi zorunludur.
Fon adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, BIAS Borglanma Araglan Piyasasi’ndan
aym giin valdril ile aym glin valorlil iglem saatleri diginda Fon portfdyiine ahm veya Fon
portfdyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarma
uyulur. Yonetici’nin, Fon portfSyiine pay alim satim iglemlerinde, islemi gergeklestiren arac
kurulugun, fonu temsil eden misteri numarasiyla BIAS’ta islem yapmasim temin etmesi
zorunludur.

5.10.4. Yonetici, Fon admna portfSy icin yapilan bir alm satim isleminden dolay: lehine
komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi
tarihten itibaren 10 is giinii iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmcilara bildirilir.

5.10.5. Herhangi bir sekilde Yoénetici’nin kendisine veya iigiincii kisilere ¢ikar saglamak
amaciyla Fon portfoyiinde bulunan varliklarin alim satim yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli dzen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portfSy yonetim s6zlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun
genel kararlarina uyulur.

5.10.6. Fon portfSyiiniin 6nceden saptanmug belirli bir getiri saglayacagina dair ya#ili
sozlii bir garanti verilmez. J &

5.10.7. Kurucu, Yonetici ve Fon’un yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini i
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumdaki kisiler, bu bilgileri kendileri veya tigiin
menfaati dogrultusunda kullanamazlar.
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5.10.8. Yonetici, Fon portfSyiinil, ictliziik, ihrag belgesi, fon ihrag s6zlesmesi, Kanun ve ilgili
mevzuat hitkiimlerine gore yonetmekle yiikiimliidiir.

5.10.9. Kurucu, Yonetici ve ydnetim veya sermaye bakimmdan bunlarla dogrudan ya da dolayh
olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarinin fon
portfSyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da gikig komisyonu 6denemez.

3.11. Ayrica Fon igin agsafidaki iglemler yapilabilir.

S.11.1. Katulma paylanmn geri doniislerinde olugan nakit ihtiyacinin karsllanmaSI amacuyla,
portfSyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayig bedelinin %10’una
kadar, borsada veya borsa diginda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi islemleri yapilabilir.

5.11.2. Fon toplam degerinin azami %50’si oraminda kredi veya faizsiz finansman kullamlabilir.
Bu oranmn, kredi veya faizsiz finansman kullammimn gergeklestigi hesap donemi ve
sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir.
Kredi veya faizsiz finansman kullanilmasi halinde bunlann niteligi, tutan, faizi, &denen
komisyon ve masraflar, alindif1 tarih ve kurulus ile geri dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap
d6nemini takip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine
bildirilir.

5.12. Kurucw/Yonetici, gayrimenkul yatimlarma iligkin disandan damsmanlik hizmeti
alabilir.

5.13. Kurucu/Y&netici, kendi biinyesinde risk ySnetim hizmetini saglayan bir birim olusturur.
Risk y6netim hizmetini saglayan birim, portfSyiin yénetiminden sorumlu birimden bagimsizdir.
Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin Slgiimiinde kullanilan yéntemlere iligkin detayh
bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan ( ‘ 2.1r) ulasilmasi
miimkiindiir.

5.14. Fon’un gayrimenkul yatinmlan digindaki varliklarin portfSy sinirlamalarina ise fon ihrag
sbzlesmelerinde yer verilir. Fon portfSytinde yer alan gayrimenkul yatinmlan diginda kalan
sermaye piyasas: araglarinin yonetiminde Kurul’un yatirim fonlarina iligkin diizenlemelerinde
yer alan ihrage1 simrlamalan ile fon ihrag s6zlesmelerinde yer alan yatiim stratejileri ve
limitlerine uyulur.

MADDE 6- FON’UN YATIRIM AMACI, PORTFOY YO IM STRATEJiS] ile BU
FONLARDA YATIRIM YAPILACAK SERMAYE PiYASASI ARACLARININ

SECIMI ve RISKIN DAGITILMASI ESASLARI:

6.1. Fon portfdyiine alinacak varlik ve iglemlere iligkin olarak Teblig ve Kurul’un ilgili diger
diizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur.

6.2. Fon’un yatim amaci ile portfdy yonetim stratejisine ve portfoyiine alinabilecek y&r
islemlerin segimi ile riskin dagitilmasi esaslarna iligkin ayrntili bilgilere i
sozlesmelerinde yer verilmektedir.

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte heth
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrlmeuk,uller ve ‘-.- i

¢F f’[ { o
23 gﬂL z« F }\ ‘

74048 5167-4418.997 osfded400a467

Dogrulamah psu/’/scaZgOV ridokuman-dogrulama




dayah haklar Fon portfoyiine almabilir. Bu hususta, Tebli’in 19’uncu maddesinin birinci
fikrasimin (c) bendi sakhdir.

MADDE 7- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESi, KATILMA PAYI FIYATININ
TESPITI ve PAY GRUPLARINA ILISKIN ESASLAR:

7.1. Fon’un birim pay degeri fon ihrag sézlesmelerinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda bir
kere olmak iizere Finansal Raporlama Tebligi'nde belirlenen esaslar ¢ergevesinde hesaplanir.
Bunun diginda, mevzuattaki degerleme esaslanna uyulmak suretiyle giinlik olarak
referans/gdsterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanr.

7.2. Fon katilma paylannin satim ve geri alim fiyatlanmn tespiti usulii ile Fon portfSy ve toplam
degerlerinin belirlenmesine iliskin esaslara fon ihrag s6zlesmelerinde yer verilmektedir.

7.3. Porifoye alinacak varliklarin ve haklann rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarna yaptirilmas: zorunludur. PortfSyde yer alan
varhklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur. S6z konusu defer tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmas: dnggriilen durumlarda, islem tarihinden onceki iig ay
ierisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmasi ihtiyaridir.

7.4. Gayrimenkule iligkin degerleme ¢aligmalarimn bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin
bes iy giinlinil agmamas: ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is
giinii icinde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerleme tarihinden itibaren
en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmas1 durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu ve varsa
Yonetici nezdinde saklanir.

71.5. Fon portfSylinde yer alan diger varhklarin degerleme esaslarina iligkin olarak Kurul’un
yatnm fonlanmn finansal raporlamalanna iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye
iliskin esaslara uyulur.

7.6. Fon’a iligkin farkh pay gruplan olusturulabilir. Bu durumda pay gruplannin hak ve
yilktimliliiklerine fon ihrag s6zlesmelerinde yer verilir.

7.7. Fon katilma paylanmin degerlerinin yatimcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
stzlesmelerinde yer verilmektedir.

7.8. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfSydeki varliklarin
ilgili oldugu pazann, piyasamin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya gikmasi gibi
olaganiistii durumlann meydana gelmesi halinde, degerleme esaslanmn tespiti hususunda
kurucunun y&netim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarmin gerekgeli olarak
karar defterine yazilarak, Kurula ve Portfoy Saklayicisi’na bildirilmesi zorunludur. Ayrica s6z
konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildiri
yapilir.

7.9. Katilma pay: ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi d i
Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma pay: karsilfpinds
yatirimcilardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig
maddesinin {iglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki

boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak Teblig’'in 2
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maddesinin ikinei fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan Fon’a devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portfdylinden Karsilanamaz.
Katilma pay: satiginda, ihrag edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri
alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satis1 karsiliinda fona devredilemez.

7.10. Fon katilma paylarinm Fon’a jade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadiginin
ve portfdydeki gayrimenkul yatinmlarindan ¢ikigin yatinmeinm zararina olacagimin Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimm erteleyebilir. Ancak bu siire
bir yili agamaz ve ertelemeye iliskin karar derhal Kurul’a bildirilir. -

_VI KATILMA PAYI SAHIPLERINE
YANSITILMASINA ILiSKIN ESASLAR:

8.1. Fon’da olusan kér, bu ictiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen katilma pay: fiyatlarina
yansir. Katilma pay: sahipleri, paylarimi fon ihrag sdzlesmelerinde belirlenen siirelerde Fon’a
geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi Fon’da olugan kérdan paylanm almus olurlar. Kér
pay1 dagitim esaslarina iligkin ayrintihi bilgilere fon ihrag s6zlesmelerinde yer verilir.

8.2. Fon’a iliskin kurulus masraflan da dhil tim giderler Fon malvarhigindan karsilanir,
Fon’dan kargpilanan, portfdy yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplammmn Fon toplam
degerine gore iist simrina fon ihrag sdzlesmelerinde yer verilir,

8.3. Fon’da uygulanacak yoOnetim {cretinin hesaplanmasina iligkin bilgilere fon ihrag
sbzlesmelerinde yer verilir.

8.4. Portfdy yonetim iicretine ve Fon’a tahakkuk ettirilecek ise performans iicretine ek olarak
Fon’dan agagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma paylan ile ilgili harcamalar

2. Portfdy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon’un yasal defterlerine iliskin giderler d4hil olmak iizere noter ticretleri,

¢) Portfdydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
ficretleri,

d) Portfoydeki varliklanin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin 6denen
her tiirli} {icretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfSyden satimlarda denen kurtajlar ve komisyonlarife &TB'LQ*
veya satim gergeklegmese dahi bu amagla yapilan ve Fon'un faaliyetleri ile ilgihi oldu
yonetim kurulu karan ile belirlenen masraflar (yabanc: para cinsinden yapilan gide iler ”gt;
doviz satis kuru tizerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.), i1 =

g) Portféyde yer alan ve Fon portfSyiiniin olugturulmas: siirecinde nihai olar

dahil edilmesine karar verilenlerle sinirh olmak iizere gayrimenkul yatinmlarina ili
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ihrag s6zlesmesinde belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali damsmanlik hizmeti
ticretleri, noter ticreti ve fatura basim iicreti vb. ticretler,

h) Araci kurum komisyon ticreti ve masraflan,

1) Fon adina yapilan sozlesmelere iligkin iligkin her tiirlti gider ve masraf, harg ve noter

ticretleri,

i) MKK ve Takasbank’a fon i¢in 6denen ticret, komisyon ve masraflar,

J) Fon portfoytindeki varliklarin pazarlanmasi ve satis1 igin katlamilan giderler,

k) PortfSydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme

giderleri,

1) PortfSydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve

sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Katilma paylannin BIA§’ta islem gormesi i¢in ddenen iicretler ve yapilan

masraflar,

0) (Varsa) Endeks kullamm giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili

harcamalar,

q) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

§) Portfydeki gayrimenkul projelerine iligkin imzalanacak szlesmeler kapsaminda
yapilacak 8demeler,

t) PortfSydeki gayrimenkullerin tapu tescil iglemlerine iliskin harcamalar,

u) Fon’un taraf oldugu s6zlesmelerde s6zlesmeden kaynaklanan ytikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen karg: taraf aleyhine baglatilan hukuki islemlere iligkin avukatlik, yargilama ve icra
takibi giderleri,

i) Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z konusu
yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal
harcamalar,

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fon’un miikellefi oldugu vergi ve VUK gere3i yapilan mali miigavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miigavirlik ve diger
hizmet ahmlarindan dogan iicretler,

¢) Takvim yih esas alinarak {iger aylik dénemlerin son ig giiniinde Fon toplam deZerinin
yiiz binde besi oraminda Kurucu tarafindan hesaplanan ve PortfSy Saklayicis1 tarafindan
onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul {icreti,

¢) Mevzuat geredi yapilmast zorunlu ilan ve diger giderler.

8.5. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

MADDE 9- BAGIMSIZ DENETIM. FINANSAL A VE FON iLE ILGILI
BILGILERIN AC SEKLI:

9.1. Fon’un hesap dénemi takvim yihdir. Ancak ilk hesap dénemi Fon’un kurulus tarj}sfid
baglayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

9.2. Fon’a iligkin finansal raporlarin hazirlanmasinda Finansal Raporlama Tebligi’nde
usul ve esaslara uyulur. p ‘
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9.3. Fon’un finansal tablolarinin bagimsi1z denetiminde Kurul’'un bagimsiz denetimle ilgili
duizenlemelerine uyulur. Finansal tablo hazirlama yiikiimliiliigiiniin bulundugu ilgili hesap
ddneminin son giinii itibaniyla hazirlanan portfdy raporlan da finansal tablolarla birlikte
bagimsiz denetimden gegirilir.

9.4. Fon, tasfiye tarihi itibariyla 6zel bagimsiz denetime tabidir.

9.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’ne uygun olarak yillik ve alti aylik ara donem finansal
rapor diizenlemekle yikiimliidir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alti ayhk ara
ddnem finansal raporlar ise incelemeye (sinirh bagimsiz denetim) tabidir.

9.6. Yatinmcilann talep etmesi halinde yillik ve alti aylik finansal raporiara donem icindeki
gelismeleri agiklayan bilgilere gayrimenkul yatnmlarma iliskin olarak Kurul’un ilgili
diizenlemeleri uyarinca hazirlanmis bulunan degerleme raporlan eklenir. Donem igindeki
geligmeleri agiklayan bilgiler ve degerleme raporlan, bagimsiz denetime tabi degildir.

9.7. Fon’a iliskin y1lhik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 gtin, alt: aylik
ara donem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 gin icinde Kurul’a
gonderilir. S8z konusu raporlar Kurul’a yapilacak bildirimi takip eden 10 iy giinii igerisinde
katilma pay sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir ve KAP’ta ilan edilir. KAP’ta
ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri iceren boliimler gizlenebilir.

9.8. Kurul iicretine esas tiger ayhk dénemlerde hesaplanacak Fon toplam degerleri donem
sonunu takip eden 10 ig glinii igerisinde Kurul’a gonderilir. Ayrica Fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen stirede Kurul’a gonderilir.

9.9. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12°nci ve 13’iincii maddelerinde diizenlenen
finansal raporlan Kurul’'un bildirim yiikiimliiliklerine iliskin mevzuat diizenlemeleri
cergevesinde ilan eder.

9.10. Fon’a iligkin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirimc: tammina ve satisin yalnizca gerekli kosullan saglayan nitelikli yatinmcilara
yapilacag hususlarina yer verilmesi zorunludur.

9.11. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

9.12. Kurucu ve Yonetici, gayrimenkul yatirimlarna iligkin bilgileri, varsa séz konusu
yatmmlarla fon ydnetiminde gorev alan kisilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatirimin
yapildig; tarihten itibaren 15 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay:
sahiplerine bildirir.

9.13. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, Fon portfoyiinde degerleme
yaptirilmasi gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfSytine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin de gor :"’\
hizmeti almacak en fazla iki adet degerleme kurulugunu yénetim kurulu karan ile/Belilé ,Qﬂ-
belirlenen degerleme kuruluglarim portfoy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta, langeder, o
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurul’a gonderilthy ( E
miiteakip Kurul onay: ile degistirilebilir. ( A\ T S
‘\Mk
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9.14, Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari ile Fon portfoyiinde yer alan diger
varliklara iligkin degerleme raporlarim ekleriyle birlikte, kendisine teslimini takip eden 10 is
ginii icinde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak tizere Portfoy
Saklayicisi’na gonderir. Degerleme raporlarmin birer 8megi Kurucu’nun merkezinde
yatinmcilann  incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan
yatirimcilarca karsilanmak iizere yatirnmeilara da gonderilir.

MADDE 10- FON°’UN DAGITIMI, FON’A KATILMA ve FON’DAN_AYRILMA
SARTLARI ile FON’UN SONA ERMESI ve TASFIYESI:

10.1. Fon’un katilma paylarimin alim satimma, dagitimma ve tasfiyesine iliskin esaslara fon
ihrag s6zlegmelerinde yer verilir.

10.2. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatinm fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

10.3. Mevzuatta dngériilen tasfiye hallerinin olugmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu ySnetim kurulu karari pay sahiplerine bildirilir.

10.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmeilara
haber verilir. Tasfiye doneminde higbir katilma pay: ihrag edilemez ve yeni gayrimenkul
yatirimu faaliyetlerine son verilir. Uygun piyasa kosullan olugtuk¢a Fon’un varliklan satilarak
nakde cevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglar1 &denir. Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitihir ve tiim katiima paylar iade alinir, Tedaviildeki
tim katilma paylarnin iade alinmasi sonrasmda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasim
takiben Fon admn ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt: ig glinii i¢inde Kurul’a génderilir.

10.5. Fon’un tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr alim veya satim talebinde
bulunamaz. Fon’un varliklarimin satisi, alacaklarimn tahsili ve borglarimin $denmesi sonucu
nakit fazlas: olugtukga, olusan nakit fazlas pay sahiplerine paylar1 oraninda dagitihr. Bu amagla
ihrag belgesinde belirtilen pay fiyat1 agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit meveudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutan ve sahip oldugu katilma paylan
nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutar: belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimat: vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar: almaktan ve karsihginda denk gelen
miktarda katilma payin iade etmekten imtina edemez.

10.6. Fon’un, Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfSylindeki varliklar Kurucu tarafindan BIAS’ta satilir. Bu sekilde satisa
miimkiin olmayan Fon varhklan, agik artirma veya pazarhk veya her iki usuliin uygulanmas:
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde doniigen Fon varhg, katilma pay
sahiplerine paylan oraminda dagitihr. Fon’un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci madde
birinci fikrasimn (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiy&s Te
uygulanacak usul, Kurucu’nun veya Portf6y Saklayicisi’nin iflasma veya tasfiyesine k‘a:ar * N\
veren makam tarafindan belirlenir. i‘
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10.7. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.

10.8. Fon, bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona d6niistiirtilemez.
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10.9. Kurucu’nun iflas1 veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon’u uygun gérecegi baska bir portfoy
yonetim sirketine tasfiye amaciyla devreder. PortfSy Saklayicisi’mn mali durumunun
taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas1 veya tasfiyesi halinde de Kurucu, Fon
varligim Kurulca uygun goriilecek bagka bir portfdy saklayicisina devreder.

MADDE 11- DIiGER HUKUMLER:
11.1. Bu igtiiziikte hitklim bulunmayan konularda Teblig hiikiimleri uygulanir.

11.2. Katilma paylanmn nitelikli yatinmciya satiginda bu igtiiziik ve Teblig’de hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi (II-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatinmctya satisa iliskin
hiiktimler kiyasen uygulanur,

11.3. Thrag belgesine iliskin olarak bu igtiiziik ve Tebliz’de hiikim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan izahname ve Ihrag Belgesi
Tebligi (II-5.1) hikiimleri kiyasen uygulanr.

NEOPORTFOY YONETIMI A.S.

v
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Unvam nvam

Bu igtiiziikte hiikiim bulunmayan hallerde ve bu ictiiziikk hiikiimleri ile Kurul’un
diizenlemeleri arasinda bir uyumsuzluk ortaya ¢ikmasi halinde Kurul diizenlemelerine
uyulur, Kurul, ictiiziik hiikiimlerinin degZistirilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik
standartlarim degistirebilir.
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