NEO PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi TEKCE ARSA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI TADIL METNi

Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan 2.9./1 2/2024 tarih ve E12233903-315. 04—6.‘ say111 izin

dogrultusunda, “Neo Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Tekge Arsa Gayrimenkul Yatirim
Fonu”nun ihrag belgesi agagidaki sekilde degistirilmistir.

ESKi SEKIL

NEO PORTFOY YONETIMI A. .$’NIN KURUCUSU OLDUGU
NEO PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI TEKCE ARSA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKiN IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 25.08.2022 tarih ve 45/1285 sayih karan
ile onaylanmugtir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilit anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez.

Fon katilma paylari; igtiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar
¢ergevesinde satis baglangig tarihi olarak belirlenen 10.10.2022 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallan araciligiyla nitelikli yatinmcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida
yer almaktadir.

[ Fon Kurucusunun Ticaret Unvant ve Adresi | | Neo Portfoy Yoénetimi A.S. ‘
Biiyiikdere Cad. Metrocity Is Merkezi No: 171 A
_ o | | Blok Kat 22 LEVENT 34330 SISLI ISTANBUL |
Thraca Iliskin Yetkili Organ Karari/Karar 2022/74 Say1 18.05.2022 Tarihli Yonetim
| Tarihi | Kurulu karan
| Katllma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimint | | Neo Portfoy Yonetimi A.S.
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy y
Yénetim Sirketleri Ile Katilma Paylarmin | | Biiyiikdere Cad. Metrocity is Merkezi No: 171 A
Allm Satimma Aracilik Yapacak Yatinm | | Blok Kat 22 LEVENT 34330 SISLI ISTANBUL
 Kuruluslaninm Ticaret Unvam | - o N
Satis Yontemi Fon Katilma Paylari; Kurul’un yatirrm
kuruluslarina iligkin diizenlemelerinde nitelikli
yatirimcilara iligkin belirlenen sartlari tasimak
' sartiyla yurt icinde ve yurt disinda nitelikli
| L vatirimciya satilacaktir.
 Katilma Payina liskin Asgari Islem Limitleri | | Alimda asgari 500.000 (besyiizbin) pay.
Fon Unvani j Neo Portfoy Yonetimi A. S Birinci Te

— = .
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maddesinin degistirilmesi suretiyle |
| S || depistirilebilir. |
Portf6y Saklayicisinin Unvam ve Adresi | | QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A. $
Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule
Binasi No: 215 Kat: 6-7 34394 Sisli / Istanbul

Ik_Portf(iy Yoneticilerine ili$kiﬁoi3ilgi B ' Fon’un gayrimenkul yatlrlmlan Kurucu |
nezdinde olusturulan yatirim komitesi tarafindan
yonetilecektir.

Portf6yilin gayrimenkul yatinmlar: haricindeki

varliklardan olusan boliimii ise Kurucu nezdinde
asagida belirtilen portfoy yoneticileri tarafindan |

yOnetilir. |

Dilaver Ergin
' Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi ve
Tiirev Araglar Lisansi

| Dr. Mustafa Dogan
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi ve

|| Tiirev Araglar Lisansi)
Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerme ' Bekir Yener Yildinim
Ihgkm Bilgi Yonetim Kurulu Bagkam

| Dr. Mustafa Dogan
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili ve Genel Miudiir

Emre Goltepe
Yonetim Kurulu Uyesi

Ekin Ozoran

Yénetim Kurulu Uyesi
| Halil Alper Akdz_

| | Yonetim Kurulu Uyesi
Yatirim Komitesine Iliskin Bilgi ; Kurucu biinyesinde igtiiziikte belirtilen isleri
| yapmak ve yetkileri kullanmak tizere 4 kisiden
olusan bir yatirim komitesi bulunmaktadir,
Yatirnm komitesinin ii¢ tiyesi, SPK’nin ilgili
diizenlemelerinde belirtilen sartlarn  tagiyan
Kurucu nezdindeki yetkililerinden olugmaktadir.
Yatirim komitesinin diger iiyesi ise A Grubu
katilma pay:1 sahipleri karari ile belirlenmektedir. |

Bu kapsamda, fonun ilk yatm == RDTres
asagidaki sekilde belirlenmistir: het

1) Bekir Yener Yidirim
|Neo Portfoy Yonetimi A.S. §
Bq;kam (Gayrimenkul Degerlefy
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| | Sermaye Piyasas: Faaliyetleri Diizey 3 Lisanst & |
|| Tiirev Arag Lisansina sahiptir)
| (2017- Devam) Neo Portf6y Yonetimi A.S.-
|| Kurucu Ortak ve Yénetim Kurulu Uyesi
(2018-Devam) Oyak Yatirim Ortaklif1 A.S.-
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
(2016-Devam) E Yenilik¢i Egitim Céziimleri |
A.§.- Yonetim Kurulu Bagkam
(2015-Devam) BYY Gayrimenkul ve
Yatinm Finansmam Dan. Hiz. A.S. — Yénetim
Kurulu Bagkam
(2011-2017) Tiirkiye Degerleme Uzmanlan
Birligi- Birlik Bagkam1 ve Yonetim Kurulu
Bagkam
(2011-2014) Sermaye Piyasasi Lisanslama |
‘ Sicil ve Egitim Kurulusu A.S.- Kurucu Genel |
Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi ‘
(2006-2011) Tiirkiye Sermaye Piyasalar |
Birligi —~Genel Sekreter Yardimcist
(1999 — 2006) Sermaye Piyasasi Kurulu —
Uzman ve Uzman Yardimcist

2) Deniz Sahinkaya
(2021-Devam) Neo Portfoy Yonetimi, A.S. |
Gayrimenkul = Degerleme  Uzmam  ve |

| Gayrimenkul Yatirim Fonlart Direktorii (Kurucu
Nezdindeki Gayrimenkul Degerleme Uzmani)
(2018-2019) Global MD Portfoy Yoénetimi A.S.-
Gayrimenkul Degerleme Uzmam

(2016-2017) Bilfinger GVA- Satis ve Kiralama

‘ Direktérii '
1 (2014-2016) Tirkiye Degerleme Uzmanlari

| Birligi Yonetim Kurulu Uyesi

(2013-2016) Eva Gayrimenkul Degerleme A.S.-
Aragttma & Raporlama / Pazarlama ve
Kurumsal Iletisim Miidiirii

(2009 -2013) Vektér Gayrimenkul Degerleme

| A.S.- Is Gelistirme Miidiird

1 (2007- 2006) Vektor Gayrimenkul Degerleme

! A.§.- Gayrimenkul Degerleme Uzmam

| (2006-2007) Garanti Sigorta- Portfy Uzman

3) Dr. Mustafa Dogan
(2020-Devam) Neo Porféy Yo u
Genel Miidiir '

A
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Yatinnm Komitesi Toplantlsi've Kararlar1

Dogrulamﬁ é d”lsf fgg{/c

[ (2012-2020) Vera Varlk Yonetim Sirketi -
Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi
(2011-2016) - Bosphorus Capital Portfoy

Yonetimi A.S. - Kurucu Ortak ve Yonetim
Kurulu Bagkam

4) Bayram Tekce
(A Grubu Katilma Pay1 Sahibi Yatirimeilar
Tarafindan Belirlenen Yatirnm Komitesi Uyesi)
(2022 — Halen) Apenin Teknoloji A.S. -
Yonetim Kurulu Bagkan
(2020 — Halen) Gayrimenkul Yurt Dis1 |
Tanitim Dernegi — Bagkan Yardimeist
: (2006 — Halen) - Tekge Overseas |
' Gayrimenkul A.S.-
I Yonetim Kurulu Bagkam

Yatirim komitesinin tiim toplant1 tutanaklan
Yatirnm Komitesi karar defterinde kayit altina
alinarak Kurucu merkezinde saklanir. |
Kurucunun ybnetim kurulu uyelermden enazbiri
gayrimenkul alm satim isi  haricinde |
gayrimenkul yatinmlarni konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip olup, ayrica Kurucu
nezdinde  Kurulun lisanslamaya iliskin
diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmam ve genel
miidiir ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu
fiyesi ile Kurucu digindan belirlenecek 1 iiyeden
olusan toplam 4 kisilik bir yatirnm komitesi
bulunur. |

Kurucu disindan belirlenecek yatirim komitesi
iyesi A Grubu Katilma Pay:1 Sahibi yatirimeilar
tarafindan segilir.

Toplam 4 {iyeden olusan yatirim komitesi (en az
ikisi Kurucu nezdinden belirlenen {iyelerin ve en
az biri yatinmcilar tarafindan belirlenen iiyenin
katihimi sartiyla) en az 3 iiyenin katilim ile
toplanir.

Yatirnm komitesi (en az ikisi kurucu nezdinden
ve en az bll’l Kurucu digindan A Gruby Kaf
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‘Fonun Yatirm Stratejisine ve Amacina Hiékin "
Esaslar

Dogrulamp SR hSpk gov-iridak

[ Yatirim Komitesi Bagkan: olarak belirlenir. A |

| alinarak Kurucu merkezinde saklanir.

Grubu Katilma Payr Sahibi yatinmeilar
tarafindan belirlenen iiye, A Grubu Katilma Pay
Sahibi yatirimcilar tarafindan dilendigi zaman
gérevden almabilir veya degistirilebilir. Boyle
bir durumda ihrag belgesinin yatirim komitesini
diizenleyen maddesinde ilgili degisiklerin
onaylanmasi talebiyle Kurucu tarafindan SPK’ya
bagvurulur.

Yatirim Komitesi Toplantisi, ilki Fon katilma
paylariin ihra¢ tarihinden itibaren ilk ii¢ ay
icerisinde olmak iizere yatinm komitesi
tiyelerinin kendi aralarinda gergeklestirdikleri
toplantiy1 ifade eder. Izleyen toplanti tarihleri,
kendisinden bir onceki toplantida belirlenir.
Yatirim komitesi kural olarak en geg ii¢ ayda bir |
Fon’un is ve islemleri ile ilgili goriismek ve
durum degerlendirmesi yapmak iizere olagan
toplanti  gerceklestirir.  Gerekli  goriilen
. durumlarda, Yatirim Komitesi olagan toplantilar
disinda ilave toplantilar da gergeklestirebilir.
Yatirnm komitesi toplantilari, fiziken
gergeklestirilmese dahi, toplant1 karar seklinde
yazilmig bir nerinin, yatinm komitesi liyeleri
tarafindan imzalanarak yukanda belirtilen
yatinm komitesi karar nisab1 ¢ergevesinde
onaylanmasi suretiyle de karar alinabilir.

Yatinm komitesinin tiim toplant1 tutanaklar |
Yatinm Komitesi karar defterinde kayit altina |

Fon’un yatinm stratejisi; Fon toplam degerinin
asgari %80’i oraninda, fon portfoyiine deger artis ‘
kar, ahm satim kn veya gayrimenkul irad: elde
etmek amaciyla; basta arsalar olmak tizere Kurul
tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkulii
satin almaya, satmaya, kiralamaya, kiraya
vermeye ve satin almaya veya satmaya vaad
etmeye yonelik yatinm yapilmasidir. Tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’i yurti¢i gayrimenkul
yatirimlarindan  olusan anonim  orjaleslele

paylari, gayrimenkul sertifikalar, 20

_J E ;r‘a

Idaresi Bagkanliginin fon kullanigisi g

sertifikalani ve diger gayrinfenkd @‘- 3
fonlarinin  katilma paylarina c§ satiryhy
yapilabilir. N\ L7 N
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 Fonun ana yatmm strate11s1 arsalara yatirim

yapmaktir. Bu ¢ervede Fon toplam degerinin
agirhikhi olarak arsa yatinmlarindan olugmasi
planlanmaktadir.

Fon, Kurulca Fon portfoyiine alinabilecegi
belirtilen gayrimenkulleri hisseli olarak ahp‘
satabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bagta arsa, arazi ve buna |
benzer nitelikteki gayrimenkuller olmak tizere
Kurulca uygun gériilen her tiirlii tasinmazlar ile
gayrimenkule dayali haklar da Fon portfdyiine
aliabilir.

Fon portfoyline, cografi sinir olmaksizin Tirkiye
icindeki tim bolgelerden firsat yatirm
niteligindeki orta, uzun vadede deZer artig1 |

| 6ngoriilen, imarli veya imarsiz arazi, arsa, tarla
. vasifli gayrimenkuller de satin alinabilir.

|| Gayrimenkuller 6nceden belirlenmis bir vade |

sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin |
alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan
da satin almabilir.

Fonun Yatiim Smirlamalar ve Risklerine
Mligkin Esaslar

Dogrua o ATOT120

| kisilere devrine izin verebilir.

-4cfd-ap30-20d58
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| yatirrmlarinin yonetiminde agagidaki esaslara ve

Fon portféyiinde yer ~ alan * gayrimenkul _

yatirim sinirlamalarina uyulur;
A) Deger artig kari, alim satim kén veya kira
geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
fabrika, endiistriyel binalar, depo, park, hastane,
yash bakim evi ve benzeri her tiirli
gayrimenkulti  satin  alabilir,  satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay:
veya satmayi vaad edebilir.

B) Miilkiyeti bagka kisilere ait olan
gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi
sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tirk
Medeni Kanunu hiikiimlerine gére fon lehine iist
hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu
haklan fon adma uguncu kisilere devrgdebs

tescil edilmesi sartiyla iist hakk}
irtifaki tesis edebilir ve bu K



D) Ust hakki ve devre miilk hakkinm
| devredilebilmesine iligkin olarak bu haklan
| doguran sozlesmelerde herhangi bir sinirlama |
getirilemez. Ancak ©zel kanun hiikiimleri

saklidir.
E) Fon toplam degerinin en az %80’inin
gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi

| zorunludur. Bu oranin  hesaplanmasmda
f Teblig’in 4 tincli maddesinin iigiincii fikrasmin
| (@) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler
dikkate alinr.

Su kadar ki tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine
| gbre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplamimin devamhi olarak en az %75°i
yurtici gayrimenkul yatirmlarindan olusan
anonim ortakhiklanin paylarina, Fon toplam
| | degerinin en fazla %20°si oraminda yatiim
yapilabilir.

F) Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
| degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
' takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer  nitelikteki  gayrimenkullerin = ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam
| degerinin %30’unu asamaz. Kredilerin temini
| amaciyla portfdydeki varliklar {izerinde tesis
edilen rehin ve diger sinirlt ayni haklar %30°luk
| stnirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

G) Kurucu ve yonetici Fon adina;

| 1) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz,
gayrimenkullerin  ingaat islerini  kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez. Ancak Toplu Konut Idaresi
' Bagkanlhi@, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile
bunlarin bagli ortakliklan, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen
| ingaat ruhsati alinmus projeler kapsamindaki
bagimsiz  boliimler, ingaatin tamamlanma
oranina bakilmaksizin, fon portféyiine dahil
edilebilir.

|1 2) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve
kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer
hizmetler veremez.

 siteleri, siipermarketler ve
| nitelikteki  gayrimenkulleri {
| isletemez ve bu amagla pef§
| edemez. |

Dogriamg ody: (701120 4cid-apa0.20dssea7 T2
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_4) Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya

tabi olan varliklan ve haklari fon portfSyiine

| dahil edemez. Teblig’in 18. maddesinin birinci

fikrasinin (c) bendi hiitkmii saklidir.

5) Fon portf6yiinden siirekli olarak kisa vadeli

gayrimenkul alim satim yapamaz.

6) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve

kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatirnmlan diginda
kalan kismi, fon toplam degerinin azami %10’u
olmak tizere, Tirk Lirast veya yabanci para
cinsinden vadesiz veya vadeli mevduat ile
katiima hesaplarinda, fonlarinda veya ters repo
ile degerlendirilebilir. Ayrica Fon’un kisa siireli
nakit ihtiyaci i¢in repo yapilabilir.

Fon, sermaye piyasas: araglarin1 a¢iga satamaz,
kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve

| sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

Fonun operasyonel islemleri  nedeniyle
olusabilecek likidite ihtiyacimin karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir,

Fon portfoyilinde yer alan repo islemine konu

| olabilecek varliklarin rayi¢ degerinin %10’una
| kadar repo yapilabilir,

Fon portfoyiinde yer alabilecek varhklar ve

islemler igin belirlenmis asgari ve azami |

sinirlamalar asagidaki tabloda gosterilmistir.

1

AZAM l|

ASGARI
%  |i%

| 80 100 J

| VARLIK ve
ISLEM TURU
Gayrimenkul
Yatnmlan |
Kamu veya Ozel | 0 20
Sektor Dis |
Bor¢lanma 31{
Araglari I
| (Eurubond) _
'Kamu veya Ozel | 0 20
| Sektor Borglanma
_ Araglan _
| Varhga  Dayal/ 0
Varlikk Teminath
 Menkul Kivmetler |
Ipotege 0
Dayali/Ipotek
teminath Menkul |
| Kiymetler !
| Kira Sertifikalar

-4¢cfd-ae39-20d58e87
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] Ters Repo | 0 10 ‘
Islemleri |
Takasbank Para | 0 20 |
| Piyasasi | ~
Menkul Kiymet 0 20
(| Yatinm I
Fonu/Serbest |
| Yatirim Fonu ] '
|
|

Katilma Paylan
| Yapilandirilmg 0
{Yatlrlm Araglan |
Vadeli- Vadesiz | 0
Mevduat/Katiima
Hesaplart (TL ve
Déviz) | )

|

Altin ve diger 0 | 20
| kiymetli madenler
ile bunlara dayali
para ve sermaye
piyasasi araglar

Fonun Karsilagsmas1 Muhtemel Riskler;

| Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate
ahnarak belirlenen, fonun karsilagabilecegi temel
| | riskler agsagida siralanmigtir.

1) Likidite Riski
Nakit cikislarim tam olarak ve zamaninda
karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine  sahip
bulunmamast nedeniyle Fon tarafindan maruz
‘ kalinabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir.
Fon varliklarinin likit olmamasi nedeniyle makul
bir siirede piyasa degerinden nakde g¢evrilme
zorlugu, Ozellikle gayrimenkul yatirimlarinin
nakde doniigtiirilmesinin zaman almasi ve
degere iliskin belirsizlikler risk degerini
artirmaktadar.
2) Finansman Riski
Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina |
zamaninda ulasamamasi nedeniyle zarara
ugrama ihtimalidir.
3) Yasal Riskler
Fon’a alman gayrimenkuller ve dig
araglan ile ilgili fona alhm sonrasjs
gelebilecek yasal i
degisikliklerinden dolay:
|| riskidir.  Ozellikle vergi v§
| mevzuatmda ortaya glkabllecek

!'

A
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| 4) Olagandis1 Olaylarla Karsilasma Riski

Dogal afetler, yangin, sel, terér eylemleri, sira
dist  toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmas: sonucunda fonun
zarar etmesi riskidir.

| 5) Yogunlagma Riski !

YogZunlagma riski, belli bir bolgeye, sektore, |
varhiga/varhik grubuna agirlikli olarak yatirim
yapilmasi sonucu, fon portf6yiiniin bu varliklarin
icerdigi risklere daha fazla maruz kalmasidir.

6) Kars: Taraf Riski

Karg taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu |
mal ve hizmet alim veya satimm sozlesmelerinde; |
sozlesmenin kars1 tarafinin, s6zlesme gereklerine
uymayarak, yiikiimliligint kismen veya
tamamen zamaninda yerinde getirememesinden
dolay1 fonun zarara wu@rama riskini ifade
etmektedir.

7) Piyasa Riski

Tagman pozisyonlarin, gayrimenkul ve finansal l
piyasalardaki dalgalanmalardan kaynaklanan |
fiyat degisimlerine bagl olarak ortaya gikan |
riskler nedeniyle zarar etme olasilifim ifade eder.
Piyasa riski asafidaki dort alt bashkta
detaylandirilmugtir.

i. Faiz Oram Riski |
Faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un |
faiz pozisyon durumuna bagli olarak maruz |
kalabilecegi zarar olasiligidir.

ii. Kur Riski

Yabanci para cinsinden alacak ve bor¢larin, bu |
paralarm  TL karsismnda muhtemel deger |
degismelerinden dogabilecek zarar olasihgidir.

iii. Spesifik Risk

Fon  portfdyiinde yer alan  finansal
enstriimanlarin  ihraggilart nedeniyle Fon’un |
maruz kalabilecegi zarar olasihigidir.

iv. Fiyat Riski

Gayrimenkul piyasasi, yatirim fonu ve endeks
fiyatlarindaki muhtemel deger degismelerinden
dogabilecek zarar olasilifidir.

8) Kaldirac¢ Riski:

Vadeli alim/satim yapmak suretiyle de fonun
kaldira¢ kullanmas1 miimkiindiir. =
Olumsuz piyasa kosullarinda, varji
O6nemli olciide deger kaybetmfsi
fonun kullandig1 kaldiracin fon |

i
H
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hi)lgarldan Alman Hizmetlere (Degerleme, E |

Hukuki Damgmanlik vb) liskin Bilgi
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| olumsuz piyasa kosullarinda fon fiyatina kaldirag |
carpamyla yansima riski vardir.

9) Degerleme Riski:

Yatiim yapilan varliklarin yatinm siiresi !
boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde
tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.
Fon'un mali tablolarimin bag1m51z denetiminde
Yatirim Komitesi’nin 6nerisi dogrultusunda
Yonetim Kurulu'nun belirleyecegi bagimsiz |
denetim kuruluglarindan ve Fon varliklarinin
saklanmas konusunda yine Yatirim
Komitesi’nin belirleyecegi saklayici kurulustan
hizmet alinir.

Fon portfoyiindeki varliklarin degerlenmesine
iliskin  olarak  gayrimenkul  degerleme :
kuruluslarindan ve/veya Kurulca uygun goriilen |
kuruluslardan hizmet alinar.

Kurucu, her yisonunu takip eden bir ay
icerisinde, fon  portfoyiinde  degerleme
yaptirilmas: gereken her bir varlik igin degerleme
hizmeti alimacak en az bir kurulusu ve fon
portfoyiine o yil igerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme
hizmeti almacak en fazla iki adet kurulusu
Yatinm Komitesi’'nin 6nerisi dogrultusunda
'yonetim kurulu karan ile belirler. Belirlenen
degerleme kuruluglari portfdy saklayicisina
bildirilir ve KAP’ta agiklanir. Belirlenen kurulus
ancak  degistirilme  gerekcesinin  Kurula
gonderilmesini miiteakip Kurul onay1 ile
| degistirilebilir.

Kurucu asagida yer alan konularda digaridan
danigmanhik hizmeti alabilir:

a) Fon'un portfoyiine uygun yatirnmlarin dahil
edilmesi, portfoye aliman gayrimenkullerin
satilmasi, kiraya verilmesi, yonetimi ve
portfoytin gelistirilmesi,

| b) Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali
ve vergisel durumlarin tespiti ve yonetimi,

¢) Fon portfoylinde yer alan gayrlmenkullere
iliskin igletme hizmetleri, 1

yapilabilmesi i¢in tasarim ve mi {
€¢) Fonun ihtiyaglan cercevigsi
Komitesi tarafindan uvgun pore

By
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kisilerden alinan Fona iligkin diger danmigsmanlik
hizmetleri.

Disaridan alinacak damigmanlik hizmetleri,
hizmet saglayici kisi ve kurumlar ile hizmet
kosullar1 Yatirim Komitesi tarafindan belirlenir.
Teblig ve ilgili diger sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca Yonetim Kurulu karan gereken haller
sakli olup, bu hallerde Yatinm Komitesi’nin
Onerisi dogrultusunda Yo6netim Kurulu karan

ahmr,
Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Dénemine | : | Katilma pay: alim satimu Tiirk Lirasmm yani sira,
Iliskin Esaslar miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara ve

disarida yerlesik kisilere satilmak {izere pay
grubu olusturulmak suretiyle Amerikan Dolan
(USD) tizerinden de gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylan A Grubu, B Grubu ve C
Grubu olarak ti¢ gruba ayrilmigtir. A Grubu ve B
Grubu fon katilma paylarimin birim pay degeri
Tark Lirast cinsinden, C Grubu fon katilma |
paylarinin birim pay degeri ise Amerikan Dolari
(USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanir. C
Grubu paylarin Amerikan Dolan (USD)
cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin
icin TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen
gosterge niteligindeki Amerikan Dolann (USD)
doviz alig kuru esas alinir. C grubu paylarm birim
pay degeri, A Grubu ve B Grubu paylar i¢in
hesaplanmis birim pay degerinin yukarida
bahsedilen kura béliinmesi ile bulunur.

Katilma paylar1 alimna konu edilecek fon birim
pay degerini iceren fiyat raporlar altisar ayhik
dénemlerde 30 Haziran ve 31 Aralik tarihleri baz
alinarak hazirlanir ve s6z konusu tarihleri takip
eden 10. is giinti agiklanmir. Ancak Yatirim
Komitesi karariyla, mevcut yatirimcilarin veya
bu Ihrag Belgesi icinde belirtilen satis yontemine
uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni
yatinmeilarin pay alim taleplerinin kargilanmasi
amaciyla veya temettii dagitimi ve Erken
Dagitim kararlari verilmesi halinde, 6zel fiyat
raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri
hesaplanabilir.

Katilma Pay1 Katilma {w
Fiyat Aciklanija TN}
Hesaplama

Tarihi
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PortfSydeki Varhiklarin Degerlemesine Iliskin
| Esaslar
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30 Haziran [ 30 Haziran’1 takip eden |
| 10. is giinii |
31 Arahk | 31 Aralik’s takip eden 10. | |
L 1 ig glinii
Fon'a iletilen ahm/satim talimatlarimn
gergeklestirilme tarihlerine iligkin detayl bilgiye
' "Fona Katilma ve Fondan Ayrnlmaya Iligkin
'Esaslar” baghiff1 altinda yer verilmektedir.

Fon portﬁ)yunde yer alan varliklarin degerleme

esaslarina iliskin olarak, II-14.2 sayih Yatinm
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarna fliskin
Teblig’de yer alan degerlemeye iliskin esaslara

uyulur.

Fon fiyat: yilda iki kez, 30 Haziran ve 31 Aralik
tarihleri baz alinarak agiklanir. Ayrica, Yatirim
| Komitesi karar1 bulunmas: halinde, portfoydeki
| varhiklar ilgili mevzuata ve bu ihrag belgesinde |
belirtilen degerleme esaslarina uygun olarak |
dlger herhangi bir zamanda da degerlenir ve fon |
ﬁyat1 hesaplanir. Ancak Fonun tasfiye dénemi |
‘olan son bir yilda Fona yatinmer kabul |
edilmeyeceginden Fon fiyat1 yilda bir kez 31
Aralik tarihi baz alinarak agiklanir. !

Fon portfSyiinde yer alan gayrimenkuller, |
gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar |
mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamunin devaml: |
olarak en az %751 yurtigi gayrimenkul
| yatinmlarindan olusan ve paylar1 borsada islem
| gbrmeyen anonim ortakliklarin paylar1 ise
gayrimenkul degerleme kuruluglan ve/veya
Kurulca uygun goériillen kuruluglar tarafindan
hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli degerleme
raporlarinda yer verilen tutarlar iizerinden
degerlemeye konu edilir.

Fon'un yilsonu raporlamasi i¢in Aralk tarihli
raporlar

gayrimenkul degerleme

hazirlatilacaktir.  Ancak ¢ ay i
hazirlanmig bir degerleme rapog#®
' halinde tekrar degerleme rapory
ihtiyaridir.

Diger taraftan
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Fon Maivarllguia;ﬁ Yaplfaﬁfééek
Harcamalara Iligkin Esaslar

[ hallerde glincel degerin tesp1t1 amaciyla s0z

konusu degerleme raporlar giincellenecektir.

Portfoyde yer alan ve fonun hesap déneminin son
i ayr icerisinde herhangi bir nedenle rayig
degeri tespit edilmemis olan varliklarin deger
tespitinin asgari olarak her takvim yili sonu
itibari ile yapilmasi zorunludur.

S6z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul
degerleme faaliyetinin en geg ilgili yilin son giinii
itibariyla tamamlanmis olmas: zorunludur.

Dogrulamﬁt{é d/st

20-46fd-2630-204586872 Ko
okuman-dogrulama —4._,

Fona xhskm kurulus masraflari da dahil tiim

giderler fon mal varhigindan kargilamr. Fon |
malvarliindan fon portfdyiintin yénetimi ile |

ilgili kurucuya Odenecek yonetim {licreti ve
asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi j

yapilmast zorunlu tescil ve ilan giderleri,
b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar temsil

- eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta

ticretleri,
c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi ve Fon

| operasyon hizmetleri igin 6denen licretler,

¢) Varhklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde |

6denen iicretler,

d) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur
farklan sebebiyle olugan giderler,

¢) Portfdye alimlarda ve portfdyden satimlarda
d6denen komisyonlar (yabanci para cinsinden

yapilan giderler TCMB d6viz satis kuru |

tizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

' f) Fonun miikellefi oldugu vergi resim ve harg

Odemeleri,
g) Fon'a iligkin bagimsiz denetim kuruluslarina

ddenen denetim licreti, serbest muhasebeci, mali |

misavirlik ve yeminli mali miisavirlik ticretleri,
g) Takvim yih esas almarak iiger ayhk
donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraminda kurucu tarafindan
hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul iicreti,
h) Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

1} Gayrimenkul yatiimlarina iligkin—seles
harcamalari, degerleme, hukulk# .

damismanlik, noter licreti, tapu hay
i) Gayrimenkul yatirimlarina ili§
kiralama, satig vaad1 vb 1§1e




| 3j) sahibi olunan gayrimenkullerin satimindan/
kiralanmasindan 6nce veya sonrasinda
‘ gerceklestirilecek her tlirlii bakim, mimari

hizmetler, onarim, tadilat, yenileme, iyilestirme
' ve taginmazlanin tefrigati giderleri ile satilmasi
' planlanan tagimmazlarin reklam ve tamtim
| giderleri,
| k) Sahibi olunan gayrimenkullerin her tiirlii
| | aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,
‘ 1) Sahibi olunan gayrimenkullerin sigorta, DASK
ddemeleri ve benzeri giderler,
m) Isletmeci firmalara 5denen hizmet bedelleri,
n) Disardan ahinan hukuki, mimari veya genel
damsmanlik  hizmetleri karsihifi  olusan
danigmanlik giderleri,
0) Noter licretleri,
6) Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Borsa Istanbul
A.S. ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas:
A.S.’ye fon i¢in Odenen iicret, komisyon ve
masraflar,
p)Tiizel Kisi Kimlik Kodu Giderleri (LEI Kodu),
r) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla,
fon toplam degerinin giinliikk %0,00274°1i [yillik ‘
i yaklasik % 1 (ylizdebir)] + BSMV’den olusan bir
yonetim Ucreti tahakkuk ettirilir ve bu icret her
ay sonunu izleyen bir hafta iginde Kurucuya
Fondan &denir.

|| Fon katilma paylarmin herhangi bir ay igin
hesaplanan aylik yonetim icretinin 25.000
TL’nin altinda olmas1 durumunda s6z konusu ay
icin aylik yonetim iicreti 25.000 TL + BSMV
olarak hesaplanir ve Fondan tahsil edilir.

Fon katilma paylaninin ilk kez ihrag¢ edildigi
ayda, bir defaya mahsus olmak iizere 25.000 TL
| + BSMV tutarinda yonetim iicreti Fondan

Kurucuya aynca ddenir.
Portfoydekl Varliklarin Saklanmas Hakkmda Fon portﬁ)yundekl varliklarin Kurul’un portfoy
Bllgller saklama  dilizenlemelerine  gére  saklama !

sOzlesmesinde belirtilen esaslar gerg:evesmde .
- - | saklanmasi zorunludur.
Fon Gelir Gider Farkimin Katilma Payi |: Fon'da olusan kar, katilma paylay
Sahiplerine Aktarilmasina Iligkin Esaslar belgesinde belirtilen esaslara gij

Iliskin Esaslar" bashg altinda beligti
L B | | Fon'a geri sattiklarinda, isleme
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igerdigi Fon'da olusan kérdan paylanm almus |
olurlar. Fon bunun diginda aynica 1, 3, 6, 9 veya
| 12 aylik dénemler itibariyle Yatinm Komitesi
' karartyla kar dagitim yapabilir. Fondan yapilan
kar dagitimi, gider olarak dikkate alinmaz. Kar
dagitimma iliskin esaslar "Varsa Kar Payi
Dagitimi ve Performans Esaslan" baghginda

— — | belirtilmigtir, S
Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin | : | Genel Esaslar:
Esaslar Fon’un katilma paylan sadece Kurul
| | diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli

yatiimcilara satilabilir. Alim talimatlari uygun
i haberlesme kanallan ile kurucu merkez adresine
{ iletilmelidir.

Kurucunun kendi adma yapacagi islemler de
dahil alinan tiim katilma payr ahm satim
talimatlarina alim ve satim talimatlar: igin ayn
ayn olmak lizere miiteselsil sira numaras: verilir
ve islemler bu Oncelik sirasina gore
‘ gerceklestirilir.

| || Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigsim
| sistemlerinin ¢tkmesi, portféydeki varliklarn
ilgili oldufu pazarin, piyasanin, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
% gelebilecek arizalar, fon toplam degerini
etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya
citkmast gibi olaganiistii durumlarin meydana
gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ‘
ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir. |
! |
' Fon paylan sadece Fon stiresinin sonunda Fon’a |
‘ iade edilebilir. Ote yandan, bu maddenin “Erken

Dagitim Karar1 ve Erken Dagitim Déneminde
Katilma Paylarimn Fon’a Iadesi Islemleri”
bolimiinde yer verilen esaslar cercevesinde
Fon’un siiresinin sona ermesinden once de
Yatirim Komitesi karariyla Fon’a iade islemleri
gerceklestirilebilir.

I iFon un katilma pay1 satig, fon blnm pay

tapu sicilinde fon adina tescil ettigl lmgﬂ V-
veya Teblig’in 18. maddesinin (€ ingi
belirtilen gayrimenkul projelef} '

bbb st ettt | S

Dogrulamp fody: (3T0fcF120-4cld-ap30: 20d5 o828



?di’l'ié.kin sozlesmelerin fona devredilmesi suretiyle
ayni olarak 6denmesi suretiyle gergeklestirilir.

Fon katilma paylarnin ihracinin veya katilma
paylarinin  fona iadesinin ayni  olarak
| gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her
| islem 6ncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma
| pay1 sahiplerinin mutabakatlarimin alinmasi, bu
.| hususun portfoy saklayicis: tarafindan da teyit
|| edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve
takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni |
olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in |
5. boliimiinde belirtilen esaslar g¢ergevesinde |
katilma payr karsihginda yatinmcilardan fona
veya fondan yatinmcilara  devredilecek
i gayrimenkuller, Teblig’in 18. maddesinin
liglincii  fikrasinda  belirtilen  gayrimenkul |
projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler ve !
gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine
yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci
|| fikrast kapsaminda degerleme hizmeti alinacak
kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
| | kuruluguna bir rapor hazirlatilir. Yatirimeilardan
- fona devredilecekler igin hazirlanacak degerleme
raporuna iligkin masraflar fon portfoyiinden
karsilanamaz. Katilma pay: satiginda, ihrag
edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda
esas alimacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay:
iadesinde geri alinacak katilma pay: adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
|| hazirlanan  degerleme raporunda ulagilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan
'veya gayrimenkuliin  degerini etkileyecek
ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi
bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklar katilma pay: satis1
karsiliginda fona devredilemez.

Katilma paylarinin nitelikli yatinmecilar arasmda
devri mumkundur Nltehkh yatmmc L= FTAeR

devralan kisi ve/veya kurulyg
yatmmc1 Va51ﬂar1m haiz oldu j

| | zorunludur. Devir islemlerini \E
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s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve

bunlan1 fon siiresince ve asgari olarak bes yil
boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatinmetlar arasindaki katilma payr devirleri, |
katilma paylarimin  hak sahibi yatirnimeilar
arasinda aktarilmas ile tamamlanir. Katilma payi
devirlerine iligkin bilgilerin Merkezi Kayit
Kurulusu'na iletilmesinden devir islemlerini
ylirliten kurulus sorumludur. Katilma paylarinin
nitelikli yatinmcilar arasinda devrinde A Grubu
| katilma pay1 sahiplerinin imtiyazli kar pay:
haklan saklidir.

Kurucu Yonetim Kurulu, fon katilma paylarinin
Borsa’mn ilgili pazarinda da islem gérmesi i¢in
karar alabilir. Katilma paylarinin Borsa’da iglem
gormesine iligkin esaslar Borsa Istanbul A.S.
(BIAS) tarafindan belirlenir. Katilma paylarinn
Borsa’da islem gormesi durumunda SPK ve
BIAS’m  kamuyu aydmlatmaya iliskin
hiikiimlerine uyulur. Isbu ihrag belgesinin Borsa
islemleri i¢in varsa BIAS islem esaslan veya
kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile ¢elisen
 hitkiimleri uygulanmaz. Fon katilma paylarmin
nitelikli yatinmeilar arasinda Borsa Istanbul
' A.S.’nin Nitelikli Yatinmer Islem Pazari’nda el
degistirmesine iligkin yapilan islemlerde |
Kurucu’nun onayi ve aracilik sart1 aranmaz.

Yatinmeilarin, asgari fon alim limiti- 500.000
(besyliizbin) paydir ve alim talimatlan 10.000
(onbin) payin katlari geklinde gergeklestirilir. |

Hesaplanan hem Tiirk Liras1 (TL) hem de
Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden birim pay |
degeri asagida belirtilen esaslar ger¢evesinde e-
posta yoluyla yatirimeilara bildirilir.

Fon katilma paylar1 A Grubu, B Grubu ve C
Grubu olarak {i¢ pay grubuna ayrilmgtir. A
Grubu ve B Grubu paylarin alim satim Tiirk
Lirast (TL), C Grubu paylarn alim satimi ise
Amerikan Dolar (USD) uzerlnden
gerceklestirilir. Fon satig baglangic '- inde
adet C Grubu payin nominal g

(birim pay degeri) ise bir 6nqgki
TCMB tarafindan belirlenen Afpe
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I (USD) doviz ahs kuru esas alinarak hesaplanacak
1 USD karsihi@ TL’dir.

TL ve Amerikan Dolar1 (USD) 6denerek satin
alman fon katilma paylarimin erken dagitim
karar1 nedeniyle fona iade edilmesi s6z konusu
olursa 6deme aym para birimi cinsinden yapilr. |
Pay gruplarn arasinda ge¢is yapilamaz. |
Degerleme giiniiniin tatil olmas1 durumunda, bir |
Onceki ig giiniinde degerleme yapilacaktir.

A Grubu Fon katilma paylarina karda imtiyaz
taninmis olup buna iligkin esaslar "Varsa Kar
Pay1 Dagitim: ve Performans FEsaslan" |
bagliginda belirtilmigtir. ‘5

Alm Talimatlar:: i
Katilma paylar1 alimina konu edilecek fon birim |
pay degerini iceren fiyat raporlar1 30 Haziran ve
31 Aralik tarihi baz alinarak hazirlanir.

Yatirnmcilarin 30  Haziran tarihine kadar |
verdikleri katilma pay:r alim talimatlan 30
i | Haziran tarihi baz alinarak hazirlanan fiyat
raporunda tespit edilen pay fiyati iizerinden
‘ amlan tarihten sonraki en ge¢ 10. is giiniine kadar
| | yerine getirilir. |
Yatinnmcilarin 31 Aralik tarihine kadar verdikleri
i katilma pay1 alim talimatlar1 31 Aralik tarihi baz
alinarak hazirlanan fiyat raporunda tespit edilen
pay fiyat1 {izerinden anilan tarihten sonraki en
gec 10. is giinline kadar yerine getirilir.

Yatirimcilarm, 30 Haziran ve 31 Aralk
| tarihinden sonraki is giinlerinde verdikleri
katilma payr alim talimatlar1 talimatin
verilmesini takip eden ilk hesaplamada
bulunacak pay fiyati lizerinden yerine getirilir.
Ancak Yatirm Komitesi karariyla, mevcut
yatirnmcilarin veya fondan pay almak isteyen
yeni yatimcilarin pay alim taleplerinin |
karsilanmas1 amaciyla, &zel fiyat raporu
hazirlatilarak  fon  birim s ULURH
hesaplanabilir. Bu halde alim taligfat

takiben diizenlenen &zel f
belirlenen katilma pay:
gerceklestirilir.

Dogrlamg Kedh: GTCIL12Rcicapde 20dgsear2redt



Alim talimatimn verilmesi sirasinda, talep edilen
katilma payr bedeli kurucu tarafindan tahsil
edilir. Alim talimatlan sadece tutar olarak
verilebilir. Alim talimatlari, talimatin verilmesini
takip eden fon katilma pay1 alimina esas ilk fiyat
raporunda hesaplanan pay ﬁyatl tizerinden anilan
‘ tarihten sonraki en ge¢ 10. is giiniine kadar yerine
| getirilir.
' | Alin Talimat: Nemalandirma Esaslart:
‘ Alim talimatimn karsihi@inda tahsil edilen tutar
| islem gergeklestirilinceye kadar yatinmci
hesabinda yatirimci adina para piyasas: veya kisa |
vadeli borglanma araglar fonunda
| | nemalandirilr. Is giinlerinde saat 12.00’a kadar
girilen alim talimatlarinin nemalandirmasi aym
glin, saat 12.00’dan sonra girilen alim
talimatlarinin nemalandirmas: ise takip eden is

giinii baglar.

Katilma pay1 alimina nema tutar: dahil edilmez.
Nema tutari, en ge¢ ahm talimatimn
gergeklestirildigi giinii takip eden ilk is giinii
| yatinmcmin  yatinm  kurulusu  nezdindeki
hesabina nakit olarak yatirilacaktir.

Iade Talimatlar:: i
' Bu maddenin “Erken Dagitim Karar1 ve Erken |
Dagitim Déneminde Katilma Paylarmin Fon’a |
| ladesi Islemleri” bsliimlerinde yer verilen esaslar
sakhh  kalmak tizere, yatirnmeilar Fon’un
stiresinden Once katlma paylanm fona iade
edemezler. Ancak yukarida anlatildigi sekilde
katilma paylarmnin nitelikli yatinmecilar arasinda
devri miimkiindiir. |
% Katilma paylarinin Fon siiresinin sonunda Fon’a
| iade edilmesi igin yatinmcilar adina satim

talimatlar: Kurucu tarafindan olusturulacaktir.

Alm Talebi Iptal Esaslar:
Fon paylarinin ilk ihracinda katilim talimatlar ile
ilgili olarak yatinmcilar satis baslangig tarihinde |
| 6glen saat 12.00’a kadar taleplenm 1ptal
|  edebilirler. Alm talebinin iptal="cQliies
durumunda talep tutar1 ve varsaf
| edilir.

| |miteakip ihrag _belgesinde
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- gayrimenkule dayali haklarin tapu kiitiigtine Fon
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baslangic tarihinden itibaren yatirimcilara satis |
yapilabilir. C Pay Gurubu paylar1 i¢in Amerikan
Dolar: (USD), A Pay Grubu ve B Pay Grubu
paylar i¢in Tiirk Liras1 (TL) cinsinden ilan edilen
pay fiyatlar: kullanilir.

Ayni Sekilde Katlma Pavi Abs ve iade
Islemleri |

Tiim katilma pay: sahiplerinin mutabakatinin
bulunmas: halinde, katilma paylarmin ihraci ve
Fon’a iadesi islemlerinin ayni olarak
gergeklestirilmesi miimkiindiir.

Katilma pay: ihracimn veya iadesi islemlerinin
ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep
iletme ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina
iliskin olarak yukarida yer verilen esaslara
uyulur. Katilma pay1 satigi karsihginda Fon
portfdyiine dahil edilen gayrimenkuller ile

admma tescil edilmesi veya bunlarin satin
alinmasina iligkin sézlesmelerin Fon’a devri ile
birlikte ayni ddeme gergeklesmis kabul edilir.

Erken Dagitim Karar:1 ve Erken Dagitim
Déneminde Katilma Paylarinin Fon’a Iadesi
Islemleri
Fon siiresinden once, gayrimenkul
yatirimlanindan ¢ikis olmasi, taginmaz satisi
nedeniyle nakit fazlasi olugmasi veya
tasinmazlardan kira gelirleri elde edilmesi gibi
Fonda yeterli likidite bulunmas: durumlarinda,
Yatinm Komitesi karari ile Erken Dagitim’a
karar verilerek Fonda olusan nakit fazlasi,
katilma pay1 sahiplerinin katilma paylarim1 Fona
iade etmeleri suretiyle paylan oraninda katilma |
pay1 sahiplerine dagitilabilir. '
[
Yatinm Komitesinin Erken Dagitim karar |
almas1 durumunda karar tarihinden itibaren 7 ig
glinii 191nde bu kararini, katilma paylarlmn gen
alimi igin ayrilan toplam tutar1 ve ygi#ig
satim talimatlarim Kurucuya iletn
en son tarihi ve Erken Dagmm
raporunun ilan edilecegi tari
bildirmek zorundadir.
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yatirlir.

Katilma paylarim Erken Dagitim déneminde
iade etmek isteyen katilma pay1 sahipleri,
Yatirim Komitesi tarafindan belirtilen siirelerde
satim talimatlarm1 Kurucuya iletir. Erken
Dagitim déneminde, Yatirnm Komitesinin erken
dagitim karari aldig: tarihe denk gelen alt1 aylik
dénemi takip eden ilk fiyat raporunda hesaplanan
pay fiyati1 veya Erken Dagitim igin hazirlanacak
6zel fiyat raporu pay geri ahm fiyat1 olarak
kullanilir. Erken dagitim halinde dagitilacak tutar
katilma pay: sahiplerinin hesaplarina, paylarin
geri aliminda kullanilacak dagitim fiyatinin
actklanmasindan itibaren 10 is giinii iginde

Fon Igtiiziigi ile Finansal Raporlarm Temin
Edilebilecegi Yerler

Fonun Denetimini _Yapacak Kurulug

| duyurulacaktir.

Fon igtiiziigii ve finansal r raporlar1 Kurucu'dan ve
Fon’un KAP sayfasindan temin edilebilir. Fon'a
iligkin yillik finansal raporlar hesap déneminin
bitimini takip eden 60 giin; alt1 aylik ara dénem
finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip
eden 30 giin iginde Kurul'a gonderilir. Sz
konusu raporlar ayrica, Kurul’a bildirimi
miiteakip 10 is giinii icerisinde katilma pay1
sahiplerine en uygun haberlesme - vasitasiyla
iletilir.

KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari
sir  niteligindeki bilgileri iceren boliimler
gizlenebilir.

S6z konusu raporlar Kurucunun resmi internet
sitesi olan www.neoportfov.com.tr adresinde de

KPMG Baglmsm Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Varsa Kar Payr Dafitimi ve Performans
Ucretlendirmesine [ligkin Esaslar

Fon'da olugan kér, katilma paylarinin bu ihrag
belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen
fon fiyatina yansir. Katilma pay1 sahipleri,
paylanini "Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya
Iliskin Esaslar" bashg altinda belirtilen esaslara
goére Fon siiresi sonunda Fon'a iade ettiklerinde,
iade islemine esas fiyatin igerdigi Fon'da olusan
kérdan paylarim almis olurlar.

Fon bunun disinda Yatirnm Komitesi kararn ile
ayrica 1, 3, 6, 9 veya 12 aylik dénemler 1t1bar1y1e
kar dagmml yapabilir. Yatirim KompiCey Tageg
finansal durumunu ve gelecege #G
pIanlanm goz Oniine alarak kar gagjm

gerc;evede Yatrim  Komit§ -‘ \“t )6

/7(
N
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| ve s6z konusu da_gltlmln fon fm'l}atlna”éfki‘si«m
hakkinda bilgilendirilir.

Bir 6nceki donem yapilan kar dagitim, ilgili
dénemin kar dagitimi hesabinda gider olarak
dikkate alinmaz.

Kurucu, Fon'da olugan nakit fazlasin1 Katilma
Pay1 sahiplerine dagitmadan &6nce Fon
malvarligindan yapilabilecek harcamalara ve
Fon'un yiikiimliiliiklerine istinaden rezerv
| ayirabilir,

| Il Her bir Yatirimei, Fon Portf6yii’nden dogan tiim |
| | gelir izerinde Fon'un yasal vergi yiiktiimliiliikleri

diigtilditkten sonra, imtiyazlhi A Grubu Fon

katilma paylarina tamnan haklar sakli kalmak

\ iizere, katilma pay1 oraninda hak sahibi olacaktir.

| Sipheye mahal vermemek adina belirtmek
gerekirse; A Grubu Katilma Pay: Sahipleri |
(“Yatim Komitesi, Erken Dagitim ve Kar |
Payinda Imtiyazh Katilma Payr Sahipleri”) |
Fondaki toplam Kaynak Taahhiidii oranlarina
veya katilma payr sayilarina bakilmaksizin,
Fonda olusan kardan, agagida belirlenen oranda
ve gekilde kar pay: imtiyazina sahip olacaktir. A
Grubu Katilma Payi Sahipleri ayrica, kendi
Kaynak Taahbhiitleri veya katilma pay1 sayilani ile |
orantili olarak da Yatinmci sifatiyla da ayrica kar |
dagiimlarina hak kazanacaktir.

A Grubu Katilma Payr Sahipleri diger
yatinmeilar esik getiriye ulagana kadar kar payi |
ve erken dagitim imtiyazindan yararlanamazlar.
B ve C Grubu Katilma Pay:1 Sahipleri egik
getiriye ulagan degerde kar paylarm aldiktan
sonra yapilan her kar payr dagitiminda veya
Fon’un stiresi sonunda tasfiye karari veya erken |
dagitim karar1 alinmasi hallerinde s6z konusu
kar payi/erken dagitim veya tasfiye tutarlarimin
esik degerin lizerinde kalan kisimdan A Grubu
.| Pay Sahipleri kendi paylarina diigene ilaveten B
.| ve C Grubu Katilma Pay1 Sahipleri paylarina
| | diigen tutar iizerinden %20 imtiyazli kar pay1
alim hakkina sahiptir.

Zind¥ ‘EI' %
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Dolan ddviz satig kuruna boliinmesi sonucunda
ulagilan ABD Dolan cinsinden toplam tutarin
(Kaynak Taahhiidii 6demelerinin  kisimlar
halinde yapilabilecegi de dikkate alinarak),
Yatirnmer’'nin s6z konusu 6demesinin Fon’dan
yapilan dagitimlarla geri 6dendidi tarihe kadar
hesaplanan ABD dolar1 cinsinden esitlenmis
getirisini ifade eder. Bagka bir deyisle
Yatirimcilarin ABD Dolan cinsinden yatirdiklar: |
ana para tutarlar1 Yatinmeci Esik Getirisidir. '

\ | Esik Getirisi hesab1 her bir Yatirimeilarm farkl |
tarihlerde yaptig1 Kaynak Taahhiidii |

1 ddemelerinin, 6deme tarihleri dikkate alinarak |

Fon’da kaldig: siireye gore ayr ayn takip edilir.

Karda Imtiyaz, her bir Yatinmei ve aym |
Yatirimer’nin farkh tarihlerde Katilma Pay: alim |
yaptif1 tutar lizerinden alim tarihinden itibaren |
Fon’da kaldig: siireye gére Yatirimci bazinda
ayn ayn takip edilir. Yatinmeilar arasinda Fon |
Katilma Payt devri yapilmasi durumunda ise | ’
Karda imtiyaz, Devreden Yatirimei icin devir |
edilen Katilma Paylan tizerinden |
hesaplanacaktir. Yatirimer’nin Kaynak |
Taahhiidii Odemeleri’nin Fon’a aktarildiklar |
tarihlerdeki TCMB ABD Dolar1 déviz satig kuru
karsihig: ve Yatimmer’ya yapilacak dagitimlardan
TL cinsinden olanlarin s6z konusu tarihlerdeki
TCMB ABD Dolan déviz satis kuru karsih@
Karda Imtiyaz hesaplamalarida dikkate alhmr. |

Fon’da olusan “Dagitilabilir Tutar” (Fon’un
varliklarimn  satisi, alacaklarmin tahsili ve
bor¢larinin  diigiilmesi sonucu olusan nakit

| fazlasindan meydana gelen dagitilabilir kar) |

Yatirim Komitesi’nin onay: ile Katilma Pay:

|| Sahipleri’ne Fon’daki Katilma Paylar1 oraninda
tahsis edilir. Yapilan tahsisat sonras1 A Grubu |
Karda Imtiyazh Katilma Pay: Sahiplerinin kar
dagitim imtiyazina hak kazamip kazanmadiklan
| tespit edilir ve bu dogrultuda dagitim yapilir.

 Fon’dan Yatinmcilar’a yapilan dagitimlar
(Fon un tasfiyesi s1ras1nda yapllanlar a-dahi

nakit ve TL cinsinden yapilir.

Kar dagiim imtiyazina iliskin
esaslar Kurucu’nun yonetim kg
behrlemr Katllma payl pazar L) f
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Fon Toplam Gider Oram (Dlsari&én Sagi&an
Hizmetler Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim
Giderlerinin Fon Toplam Degerine Oranim

Ifade Eder.)
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katilma payi satis1 yapilacak yatirimcilara kar
dagitim imtiyazina iliskin usul ve esaslarin yazili
olarak bildirilmesi ve katilma pay1 satis1
yapilacak yatirimcilardan kar dagitim imtiyazina
iliskin usul ve esaslari kabul ettiklerine dair yazil
beyan alinmasi ve bu beyanin asgari olarak 5 yil
boyunca saklanmasi- zorunludur. PortfSy
saklayicist tarafindan kar dagitim imtiyaz
| hesaplamasinin  ve varsa iade tutarimn
| Kurucu’nun yénetim kurulu karar ile belirlenen

usul ve esaslara uygun olarak yapilip yapilmadigi
hususu kontrol edilerek, anilan usul ve esaslara

Kurucu’dan s6z konusu aykiriliklarin giderilmesi
| talep edilir.

Fon’un tasfiyesi sebebiyle yapilacak dagitimlar
bakimindan Fon’un Tasfiyesine iligkin hiikiimler
uygulanir.

Siipheye mahal vermemek adina, Karda
Imtiyazli Katilma Pay1 Sahipleri, Katilma Paylar
ile orantih olarak Yatinmci sifatiyla ayrica kar
dagitimlarina hak kazanacaktir.

Tasfiye déneminin sonunda yapilacak hesaplama
sonucunda, Karda Imtiyazli Katilma Pay1 Sahibi
Yatirnmcilar’in Fon’dan tahsil etmis oldugu
dagitim kalemleri toplaminin, ilgili dagitimlarin
Fon’un yaptigi tliim yatirimlarin
| getirileri/zararlari  dikkate alinarak, tasfiye

| donemi sonunda yapilsaydi Karda Imtiyazli
| Katilma Payr Sahibi Yatimmeilar’in tahsil

edecegi dagiim kalemlerini agsmasi durumunda,

Yatirimcilar tarafindan yasal faizi ile birlikte
Fon’a, Yatirimcilara sahip olduklann katilma
paylann oraninda dagitilmak iizere iade
edilecektir.

Yatirimcilardan  performans  iicreti  tahsil

edilmez.

‘Fo,na iligkin kurulus masraflar: da dahil tim |

giderler fon malvarhgindan karsilamr.

tim giderlerin toplammin fon
gore list sinin yillik %30'dur.

ogruiama

asan kisim, Karda Imtiyazli Katilma Pay: Sahibi |

aykinn bir durumun tespit edilmesi halinde, |

/i



| doneme denk gelen kisminin agihp asilmadigy,
| ilgili d6nem i¢in hesaplanan giinliik ortalama fon
toplam degeri esas alinarak Kurucu tarafindan
kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen
oranin agildifimin tespiti halinde agan tutar ilgili
dénemin son i giinii itibariyle Kurucu tarafindan
Fon’a 6denmek iizere tahakkuk ettirilir ve ilgili
| donemi takip eden bes isgiinii igerisinde Kurucu
tarafindan Fon’a iade edilir. fade edilen tutar, |
ilgili y1l icinde takip eden donemlerin toplam
gider oram: hesaplanmasinda toplam giderlerden
| diisiiliir,

?‘ Fon toplam gider oram limiti i¢inde kalinsa dahi
fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon'a
gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler fon
malvarhifindan §denemez. |
' Kredi Alinmas: Ongdriiliiyorsa Konuya Ihskm . . Fon, ihtiyaclarim veya portfSyleri ile 11g111
Bilgi | maliyetlerini kargilamak amaciyla, Yatirim
Komitesi’nin olumlu karar1 bulunmak kaydiyla,
son hesap dénemi itibari ile hesaplanan toplam
degerinin en fazla %50’si oraninda kredi ve/veya
faizsiz finansman kullanabilir. Kredi veya faizsiz
finansman alinmas: halinde, kredi/finansman
‘ kosullart ve ilgili banka, Yatinm Komitesi’nin
| |kararma uygun sekilde belirlenir ve
kredinin/finansmamin tutan, faizi, alindign tarih
ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler
! | hesap donemini takip eden 30 giin icinde en
| . |uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1
:_ | sahiplerine bildirilir. -
Koruma Amagh Tiirev Arag Islemlen : | Fon, tiirev araglara sadece portfoylerini doviz,
Yapilmas: Ongoriiliiyorsa, Konuya Iligkin faiz ve piyasa riskleri gibi risklere kars: korumak
Bilgi amactyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle
maruz kalman agik pozisyon tutan fon toplam
degerinin = %20’sini asamaz. Bu madde
kapsaminda  yapilacak  degerlendirmelerde
yatirimcilara en son bildirilen fon toplam degeri
esas almir. |

Katilma * Paylarmin Satlsmda Kullamlacak | : | Neo Portﬁ)y Yonetimi A. $ Buyukdere Cad.
Dagitim Kanallart Metrocity Is Merkezi No: 171 A Blok Kat 22

— | LEVENT 34330 SISL1 ISTANBUL
Fon Katlma Paylarmin  Degerlerinin | : | Fon birim pay degeri e-posta yoluyla

Yatinmcilara Bildirim Esas ve Usulleri yatirimcilara bildirilecektir. =
Katilma Paylarmin Satis1 ve Fona ladesinde | : | Katilma paylarinin yatirimeilara sgffe
Girig Cikis Komisyonu fona iadesinde herhangi bir girig o sk
_Uygulamp/Uygulanmayacafi Hakkinda Bilgi | | uygulanmayacaktir. _
Katilma Paylarimin Nakde | : | Fon katilma paylar1 sadece Fo

Déniistiirtiliip/Dontistiiriilmeyecegine  Iliskin Fona iade edilerek nakde déntist8ii
Bilgi

Dol o (O 2Rt appizagsos72/ A



Ote yandan, isbu ihrac belgesinin “Fona Katilma

ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar” ile “Erken

| | Dagitim Karan1 ve Erken Dagitim Déneminde

| Katilma Paylarimin Fon’a Iadesi Islemleri”

‘ | bolimlerinde yer verilen esaslar gergevesinde

| Fon’un siiresinin sona ermesinden o6nce de

katilma paylannmn Fon’a iade islemleri
gerceklestirilebilir.
Risk Yonetim Sistemi

Bilgiler (Gayrimenkul Yatirimlar ve
' Portf6yiin Sermaye Piyasasi Arag ve Risk y6netim sistemi, yonetilen portfoyiin maruz
| Islemlerinden Olugan Boliimii I¢in kalabilecegi temel risklerin tanimlanmasim, risk
| Kurucunun Yonetim Kurulu Kararma | tanimlamalarinin ~ diizenli  olarak  gbzden
' Baglanmis Risk Limitlerine Iligkin Bilgiler) gegirilmesini ve 6nemli gelismelere paralel
olarak giincellenmesini ve maruz Kkalinan
risklerin tutarl: bir gekilde degerlendirilmesini,
tespitini, Sl¢timiinii ve kontroliinii igeren bir risk
| 6lgtim mekanizmasmin olusturulmasim igerir.
| Risk yonetim sistemi, yonetilen portfSyiin
yatirim stratejisi ile yatirim yapilan varliklarin
yapisina ve risk diizeyine uygun olarak
olusturulur ve sirketin i¢ kontrol sistemi ile
‘ biitiinliik arz eder.

Fon’un Risk Yénetim Sistemi Hakkinda '

| | Risk gelecekteki olaylar ve sonuglari ¢evreleyen
belirsizliktir. Fonun hedeflerine ulasabilmesini
etkileyebilecek potansiyele sahip bir olayin,
olasihik ve siddetini agiklar. Kayip olasihgidir.
Risk yonetim sistemi, y6netilen portfdyiin maruz
kalabilecegi temel risklerin tamimlanmasin, risk
tammlamalarinin -~ diizenli olarak  g6zden
gegirilmesini ve Onemli gelismelere paralel |
olarak giincellenmesini ve maruz kalinan |
risklerin tutarl: bir sekilde degerlendirilmesini,
\ tespitini, Sl¢timiinii ve kontroliinii igeren bir risk
Ol¢lim mekanizmasinin olusturulmasim igerir.

Risk Yonetim Birimi Hakkinda Bilgiler

Kurucu tarafindan, WI-55.1 sayih Portfoy
Yoénetim  Sirketleri ve Bu  Sirketlerin
Faaliyetlerine Iligkin Esaslar  Tebligi'nde
belirlenen  hiiklimlerin  yam swra  girigim
sermayesi yatirimlarina iligkin finaps®a Jiski

| | ybnetimini de igceren bir risk W

Dogrulamp Ko Ol B Ricid ap30:20d50



| Risk dl¢timlerinin yapilmasi ve raporlarin

olusturulmas: igin ODIFIN yazilim sisteminin
Riskground adli programi kullamlmaktadir.

Risk Yonetim Stirecine iliskin Esaslar

A) PIYASA RISKI
Piyasa riskinin analitik gergevede
degerlendirilmesi siirecinde riskin tanimlanmasi,
degerlenditilmesi, izlenmesi, sayisal analizleri ve
raporlama siiregleri Riskground programi ile
yapilmaktadir.

|Portfbyu olugturan para ve sermaye piyasasi
araglan nedeniyle maruz kaldix piyasa riskinin
| 8l¢limiinde mevzuatta yer verilen standart ve
gelismis istatistiki y6ntemler kullanilmaktadir.
Bu kapsamda, piyasa riski riske maruz deger
modeli kullamlarak hesaplanmaktadir

RMD yontemi, -elde tutulan bir portfoyiin |
degierinin, faiz oram, déviz kuru ve hisse senedi |
fiyah gibi faktérlerde yasanmas: olasi
dalgalanmalar nedeni ile maruz kalabilecegi en
yitksek zarar1 belirli bir zaman diliminde ve
belirli bir giiven araliginda tek bir rakam ile ifade
eden risk hesaplama yontemidir.

Portf8yiin iginde yer alan gayrimenkullere iligkin |
piyasa riski ise donemsel olarak yapilan
gayrimenkul degerleme raporlarinda yer alan
piyasa degeri ve zorunlu satig degeri tutarlan ve |
konuya iligkin yatinm komitesi analizleri ile :
takip edilir.

B) LIKIDITE RiSKI
Likidite riski finansal pozisyonlar ve
gayrimenkuller i¢in ayn ayn hesaplanmaktadir.
Finansal pozisyonlar nedeniyle maruz kalinan |
likidite riski fon portfoyiinde bulunan finansal
varliklarin istenildigi anda piyasa fiyatindan
nakde doniistliriilememesi halinde ortaya ¢ikan
zarar olasilif1 olarak ifade edilmektedir. Fmansal
pozisyonlar i¢in likidite risk hesapla o ;
olarak  likidite = puanlama
' kullamlmaktadur.
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'nedeniyle zarara ugrama olasiiy1 olarak ifade |

edilmektedir. Analitik Hiyerarsi Siireci (AHS)
yontemi ile gayrimenkullerin ve portfoydeki
diger  varliklarin  “likidite = puanlar”nin
hesaplanmas: suretiyle &lgiiliir. AHS Likidite
| Puanlama Tablosu her gayrimenkuliin detay
ozelliklerinin kurulan sisteme girilmesi ve
giincel AHS agirhiklari ile bir likidite puam
| atanmasi ile olusturulur.

Portfoyden ¢ikis donemlerinde diizenli olarak
yapilan likidite raporlamalarina ilave olarak
likidite durumunu gosteren hesaplama ve
raporlamalar yapilarak ek likidite ihtiyaci |
belirlenecektir. Fondan ¢1kis durumunda gerekli |
olan likidite ihtiyacimn; Kkredi, gayrimenkulg
satis1, kira tahakkuku ve/veya fonun igerisinde |
tutulan  nakit  tutarlarindan  karsilanip
| karsilanamayacagi degerlendirilir.

C) FINANSMAN RiSKi: ‘
Sirket Fon igin ihtiyag duydugu kaynagin
tamamim ya da bir kismin fon katilimcilarindan
saglamaktadir. Sirket portfsye dahil olan
gayrimenkulleri teminat g&stererek  kredi
kullanma olanagma sahiptir. Bu durumunda ilgili
raporlarda gayrimenkul deferi ve teminata
verilen tutar gésterimi de yapilir. |

|
Kredi limitleri tesis edilerek aylik olarak herbir
fon i¢in fonun ne kadan kredi ne kadan katilimci
pay!1 raporlanir. A¢ilan kredi limitlerinin doluluk
oranlar1 diizenli olarak raporlanir.
Finansman riski hesaplamalarina fonun likit
degerleri, kullandigir krediler, kredi limit
bosluklar: ve 1 ay igerisindeki beklenen net nakit |
akislan dahil edilir. Finansman riskini ortadan
kaldirmak igin haftalik olarak fonlarin pozisyon
dagilim raporlart ve fon bazinda aylik bazda
| kredi limitlerinin doluluklar izlenir. Konulan
yonetim limitleri ile limit asimi olup olmadig:

takip edilir.
Finansman riski “Haftalik Flnansm
Raporu” ile takip edilir.

| Sirketin portf6y yatirimlarinin "-.
belirli bir varhk grubunda y¥
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[ gereklidir. Yogunlasma riskleri Pozisyon |
Raporlar1 ve Limit Raporu ile izlenir.

E) DEGERLEME RiSKI:

Degerleme riskinin yonetilmesi i¢in degerleme
| raporlan  kullamlacaktir. Fon’un wyil sonu
 raporlamast i¢in Aralik tarihli gayrimenkul
| degerleme raporlar: baz alinacak ve ilgili raporlar
Haziran aymnda gozden gegirilecektir. Ancak,
gerek goriilmesi halinde raporlar
giincellenecektir.

LIMITLER

Sirket igerisinde uygulanan risk limitlemesi iki |
grupta uygulanmaktadir:

Mevzuat ve Tebligler kapsaminda belirlenen
‘ limitler

Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen genel |
limitler |
‘»
Tim limitler ve limit asim durumlar diizenli |
olarak raporlanmaktadir.

Yonetim Kurulu kararlan ve I¢ tiziik ile

belirlenen limitlere iliskin tamim ve limit

degerleri Prosediir ekinde belirtilmigtir. Limit

agimm olmas: halinde gerekli olan raporlamalar

Yatirim Komitesi, I¢ Kontrol Birimi ve Yonetim |
Kurulu'na yapilacaktir. Yo6netim Kurulu’nun ‘
limit agimlarina iligkin alacag gerekgeli karar |

risk yoneticisine ve portfdy yonetlcﬂerme

elektronik posta ile iletilecektir. Alinacak olan

karar limit asimina sebep olan pozisyonlarin

portfdyden ¢ikartilmasina veya tasinmaya devam |
etmesine iliskin gerekgeleri i¢erecektir.

RAPORLAR

Prosediir icerisinde yer alan raporlar giinliik ve
haftalik olarak belirtilen frekansta uzman kurulus
tarafindan hazirlanir ve Yatirim Komltesme Ig:
Kontrol Birimine ve Yonetim 24§
raporlamr -

yildir. Fon siiresinin son 1 -__
Dénemi’dir. \




| | Fon’un sona ermesi ve tasfiyesinde, Kurul’un
yatirim fonlarmna iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fonun, Yatinm Fonu Tebligi'nin 28'inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfdyiindeki varliklar Kurucu
tarafindan Borsada satilir. Bu gekilde satis1
mimkiin olmayan fon varliklari, Yatirim
Komitesi énerisi ile alinan yonetim kurulu karar
.| dogrultusunda agik artirma veya pazarlik veya
| | her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak
paraya ¢evrilebilir. Bu yolla nakde doniigen fon
varhigi, katilma pay: sahiplerine paylan oraninda
dagitilir. |

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve
katilma pay1 sahiplerine bilgi verilir. Tasfiye
doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve
yeni bir gayrimenkul yatinmi yapilmaz. Uygun
piyasa kosullart olustuk¢a Yatim Komitesi
Onerisi ile alman yonetim kurulu karan
dogrultusunda fonun varliklan satilarak nakde
cevrilir, alacaklar: tahsil edilir ve borglar: denir.
Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen
esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim
' katilma paylari iade alimr.

Tim katilma paylarimin jade alimmas1 ve
Kurul'dan gerekli iznin alinmasin1 takiben Fon
admn ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet
Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte
Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt:
is giinii icinde Kurul'a génderilir.

Tiim katilma pay: sahiplerinin ayni dagitim
konusunda mutabakatinin bulunmas: |
durumunda, tasfiye islemi, yatinmeilarn |
paylarma karsiik gelen gayrimenkuller ve |
gayrimenkule dayali haklarin yatirimeilara
devredilmesi suretiyle de gergeklestirilebilir.

| Fesih anindan itibaren higbir katllma pa 1hra9
edilemez ve geri alinamaz. & N
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kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren

makam tarafindan belirlenir.
Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir
-  fona doniistiirlilemesz. -
Fonun ve Fon Yatirnmeilarinin | : | Fonun ve Fon yatirimcilarinin
Vergilendirilmesi ile Tlgili Hususlar vergilendirilmesine  iligkin  diizenlemelere

www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

YENI SEKil,

NEO PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU
NEO PORTFOY YONETIMI A.S. UCUNCU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 25.08.2022 tarih ve 45/1285 sayili
karan ile onaylanmstir,

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun .../.../2024 tarih-ve E-12233903-.......... say1l1 izni ile
tinvam Neo PortfSy Yonetimi A.S. Ugiincii Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degistirilen
Fon’un katilma paylar; igtiiziik, ihrag belgesi ve fon ihrag s6zlesmesinde yer verilen esaslar
gergevesinde satis baglangig tarihi olarak belirlenen 10.10.2022 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 aracilityla nitelikli yatirnmeilara sunulmustur.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarna iligkin bilgiler
agagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu

Unvan: _ Neo Portféy Yonetimi A.S. -
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticilii Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 13/11/2020

_ No: PYS/PY.54/1162

Adresi: Esentepe Mah. Biiylikdere Cad. Metrocity Is
Merkezi No:171 A Blok K.22 Levent 34330

- - SISLI/ISTANBUL e
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in y6netim kurulu uyelerme Set

alan  siirekli  bilgilendirme  foff
| (www kap.org.tr) ulasiimast miimkiindiiry

7’;)1-;]_3,‘* Sal_clcz)_’;qst ’nin -
Unvam: | Misyon Yatirim Bankas1 A.S.
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| PortfSy Saklama Faaliyeti Iznine fliskin_

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi:

Adresi:

| SISLIASTANBUL

Tarih: 31.05.2024
No: 28/773

”E—sefx?e];; Mah. Kirgiili Sok. D1§ Kap1 No: 4 |

' Metrocity Is Merkezi D Blok I¢ Kap1 No: 29 |
]

2. Fon’un fhracina iligkin Bilgiler

Igtizik tescil tarihi ile tescile iligkin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
say1st _ o -
Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
Sa\lSI_. A VO ————
Katilma paylarmin  pazarlama
dagitimim gergeklestirecek kurucu ve
| varsa portfSy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin ahm satimina aracilik
edecek yatirim kuruluglanmn ticaret

tinvam

ve

07.09.2022 tarihinde tescil ed11m15,12 09.2022
Tarih 10658 Sayili TTSG’de ilan edilmigtir.

'18.05.2022 Tarih 2022/74 Sayih Yénetim Kurulu
 karan
Neo Portfoy Yonetimi A. S

Fon’un siiresi

Yatirim komitesi tiyeleri

Dogrulamﬁt{( f
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1. Gayrimenkul alm satim isi haricinde |
gayrimenkul yatirimlar: konusunda en az bes |
willik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Bekir Yener YILDIRIM

Gayrimenkul alim  satim  isi  haricinde
gayrimenkul yatirimlar: konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Neo Portfoy Yoénetimi A.S. Yonetim Kurulu
Bagkan1 (Gayrimenkul Degerleme Uzmam &
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 &
Tiirev Arag Lisansina sahiptir)

| (2017- Devam) Neo Portfdy Yonetimi A.S.-
' Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi
(2018-Devam) Oyak Yatirim Ortakhign A.S.-
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

| (2016-Devam) E Yenilikgi Egitim Cozimleri
A.S.- Yonetim Kurulu Bagkani

(2015-Devam) BYY Gayrimenkul ve Yatinm
Finansmam Dan. Hiz. A.S. — Yonetim Kurulu
Bagkam

(2011-2017) Tiirkiye Degerleme Uzmanlgp===

2. Genel Miidiir
| Dr. Mustafa Dofan

0d58
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(2020-Devam) Neo Porfy Yonetimi A.S. Genel
Miidiir

(2018-Devam) Neo Portfdy Yonetimi A.S. -
Kurucu Ortak ve Yénetim Kurulu Uyesi
(2018-Devam) Bogazi¢i Varlik Yonetimi A.S.-
Kurucu Ortak ve Yénetim Kurulu Uyesi
(2012-2020) Vera Varlik Yonetim Sirketi-
Kurucu Ortak ve Yénetim Kurulu Uyesi
(2011-2016) - Bosphorus Capital Portfoy
Yonetimi A.S. - Kurucu Ortak ve Yonetim
Kurulu Bagkam

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmam

Deniz Sahinkaya

(2021-Devam) Neo Portfdy Yonetimi, A.S.
Gayrimenkul Degerleme Uzmani ve
Gayrimenkul Yatirim Fonlan Direktorii (Kurucu
Nezdindeki Gayrimenkul Degerleme Uzmani)
(2018-2019) Global MD Portfsy Yénetimi A.S.-
Gayrimenkul Degerleme Uzmani

(2016-2017) Bilfinger GVA- Satis ve Kiralama
Direktorii

(2014-2016) Tiurkiye Degerleme Uzmanlan
Birligi Yénetim Kurulu Uyesi

(2013-2016) Eva Gayrimenkul Degerleme A.S.-
Arastirma & Raporlama / Pazarlama ve Kurumsal
Hetisim Miidiirii

(2009-2013) Vektér Gayrimenkul Degerleme
A.S.- Is Gelistirme Miidiirii

(2007- 2006) Vektdr Gayrimenkul Degerleme
A.S.- Gayrimenkul Degerleme Uzmam
(2006-2007) Garanti Sigorta- Portfoy Uzmam

Yukanidaki iiyeler digindaki yatinm komitesi
Uyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasiimas: miimkiindiir.

I l_’ortfdygfﬁm;ticilel_'ine iligkin bilgi

Portfdy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un |
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas: miimkiindiir.

_Dlsarldanalma.n hizmetlere iligkin blkg

Degerleme ve damsmanlik hizmetleri gibi
disanidan alman hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan surekh bilgilendirpgspe=
formundan (www.kap.org.tr) hadi

miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler
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Fon, 6362 sayih Sermaye Piyasas: Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirnmeilardan
katilma paylar kargihiginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin tigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler, gayrimenkul projeleri veya
gayrimenkule dayal1 haklar ile katilma pay: sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina
gore IMI-52.3 sayii Gayrimenkul Yatinm Fonlarma [ligkin Esaslar Tebligi’nde (Teblip)
belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dihil olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarn
kurulug, sermaye artirmm veya pay devri iglemleri déhil her tiir ticaret sicili iglemleriyle sirli
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin I1I-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfSyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir,

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz b6liim toplam briit
alamnin yansindan fazlasin konut kullammina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak lizere kurulmustur.

Fon’un yatinm stratejisi, yatinm simrlamalar ve risklerine, portfoylin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarhgmmdan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylaninin degerlerinin yatinmeilara bildirimine,
katilma paylanmin alim satimuna, varsa pay gruplaninin hak ve yiikiimliliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans ficretinin fondan veya katilma pay:
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim icretine, birim pay degerinden farkh bir fiyat tizerinden katilma pay1
alm satimi yapilmasimn miimkiin olmas: halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatiimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat: Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar
Katilma paylari alimina konu edilecek fon birim pay fiyatlar yilda iki kez, (Takvim yih

esas alinarak altisar aylik donemlerin son giinii) hesaplanir, ilgili d6nem sonunu takip eden 10.
is gliniinde Kurucu’nun resmi internet sitesinde www.neoportfoy.com.tr agiklanir.

Ancak Yatinmm Komitesi karariyla, mevcut yatinmcilarin veya bu Fon ihrag:
sozlesmesinde belirtilen satis yontemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni
yatlrlmcﬂarm pay alim taleplermln kargilanmasi amaciyla veya Fon 1hrag: sozlesmesmde =

Katilma pay: alim satimi Tirk Lirasimin yam sira, miinhasiran Tiirkiye’de 4
yabancilara ve disanda yerlesik kisilere satilmak iizere pay grubu olusturulmak
Amerikan Dolari (USD) lizerinden gerceklestirilebilir. ‘
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Fon katilma paylar1 A Grubu, B Grubu ve C Grubu olarak ii¢ gruba ayrilmistir. A Grubu
ve B Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri Tiirk Liras1 cinsinden, C Grubu fon katilma
paylarinin birim pay degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanir. C
Grubu paylarm Amerikan Dolart (USD) cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin i¢in
TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gosterge niteligindeki Amerikan Dolan (USD)
d6viz ahs kuru esas ahmir. C grubu paylarin birim pay degeri, A Grubu ve B Grubu paylar i¢in
hesaplanmus birim pay degerinin yukarida bahsedilen kura béliinmesi ile bulunur.

5. Fon Katilma Paylarmm Satigmmn ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihrac1 ve Fon’a iadesi iglemlerinin ayni olarak gerceklestirilmesi
miimkiindiir. Katilma pay1 satis1, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkul
projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler, proje gelistirilecek olan
arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayah haklarn tapu siciline fon adina tescil
ettirilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin fona iadesi, yatirimeilarin paylarinin
fon ihrag sdzlesmesinde belirlenen esaslara gore nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen
s0z konusu varliklarin yatirimetilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Katilma paylarinin ihraci ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine iliskin
iglemler Teblig’in 16. madde hiikiimleri ¢ergevesinde ve ihrag belgesinde/fon ihrag
sozlesmesinde belirlenen esaslara gore gergeklestirilebilir. Fon katilma paylarnin jhracinin
veya katilma paylarmin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem 6ncesinde varsa fonun meveut tiim katilma pay: sahiplerinin mutabakatlarimn alinmasi,
bu hususun portfSy saklayicist tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi
ve takip eden 5 y1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Fon katilma pay: alim satim esaslarina iliskin detayh bilgilere fon ihra¢ sézlesmesinde
yer verilmektedir.

6. Yatirnm Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarma iliski Bilgi

Kurucunun y6netim kurulu tiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu
tiyesi ile A grubu katilma pay sahipleri tarafindan belirlenecek bir iiyeden olusan toplam 4
(dort) kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Yatirim komitesi en az biri A grubu katilma pay: sahipleri tarafindan belirlenen liye ve
en az ikisi Kurucu tarafindan belirlenen iiye olmak iizere en az 3 iiyenin katilimiyla toplanr.
Yatirim komitesi en az biri A grubu katilma pay: sahipleri tarafindan belitlenen {iye ve en az
ikisi Kurucu tarafindan belirlenen iiye olmak iizere en az 3 iiyenin olumlu yéndeki oyuyla karar
alir.

Fonun gayrimenkul portfSylinin ydnetimine iligkin islemleri yatiim
tarafindan ytirtitiiliir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulug
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Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

8. Ictiiziik, Ihrac Belgesi, Fon Ihrac Sézlesmesi ile Finansal Rapeorlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiizilk, ihrag belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.neoportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve

KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlamr.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihragci
Neo Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Genel Mudur

Dogrlamp ot 47011205410 20 70gspes72r2c



