NEO PORTFOY YONETIMI A.§.
VARTUR GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
ICTUZUK TADIL METNI

Sermaye Piyasast Kurulu’ndan alinan 2&_/ 04/2024 tarih ve E-12233903 - 3" S » O~ S_J_[JII{
sayll izin dogrultusunda, Neo PortfSy Yénetimi A.§. Vartur Gayrimenkul Yatinm Fonu
Igtiiziigtntin baghg ile 1.1., 1.2., 2.1., 3.1. ve 5.2, maddeleri asafidaki gekilde degistirilmistir.

ESKi SEKIL )
NEO PORTFOY YONETIMI A.S. VARTUR GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTOZOGU

YENI SEKIL N
NEO PORTFOY YONETIMI A.§. BILGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUGU

ESKI SEKIL
1.1. Neo PortfSy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu'nun 52’nci ve
54’tincit maddelerine dayanilarak ve bu igtiizitk hiikiimlerine gére yonetilmek tizere nitelikli
yatiimcilardan katilma ‘paylart karpih@ toplanan para, gayrimenkuller, III-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatmm Fonlarmna Iligkin Esaslar Tebligi'nin 18 inci maddesinin liglincil
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule
dayal haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasas: araglarindan olusan portfoylt
igletmek amaciyla Neo PortfSy Yonetimi A.S. Vartur Gayrimenkul Yatirrm Fonu kurulmustur.

YENI SEKIiL
1.1. Neo Portfy Yoénetimi A.§. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasast Kanunu'nun 52°nci ve
54’tincii maddelerine dayanilarak ve bu igtiizik hiikktimlerine gére yonetilmek tizere nitelikli
yatrmmceilardan katilma paylan kargiifi toplanan para, gayrimenkuller, III-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarma ligkin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin tiglincti
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bsliimler veya gayrimenkule
dayah haklarla, pay sahipleri hesabma, inangh miilkiyet esaslarina gére gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarmdan olusan portfSyii
isletmek amactyla Neo Portfy Yonetimi A.S. Vartur Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.

- D
Sermaye Piyasast Kurulunun . ZL;QO‘ 'Z()Zu ... tarih vet.‘ W’BK &JJ(M sayil1 yazisi ile

verilen izin kapsaminda Fon’un unvani Neo Portfsy Yénetimi A.S. Bilge Gayrimenkul Yatirim
Fonu olarak degistirilmistir.

ESKI SEKIL
1.2. Bu i¢tiiziikte;
a) Neo Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,
b) Neo Portfdy Yonetimi A.S. “YONETICI”,
¢) QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.§ A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,
¢) Neo Portfdy Yonetimi A.§. Vartur Gayrimenkul Yatinm Fonu “FON”,
d) Sermaye Piyasast Kurulu’nun TJI-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarina fliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisikl'i},gigﬂf;‘éﬁ‘%]B‘L“i(*‘i”,'""‘\4.‘g |
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€) II1.52-1 sayil Yatirim Fonlanina Iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) MI-55.1 sayih Portfy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) 11I-56.1 sayih Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara [liskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) I1-14.2 say1l: Yatiim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarna Tliskin Teblig “Yatirim Fonu
Finansal Raporlama Tebligi”

h) 6102 sayil: Turk Ticaret Kanunu “TTK?”,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

i) Kamu G6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu “KGK”,

J) KGK tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlary/T trkiye Finansal
Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”

k) Sermaye Piyasas: Kurulu “Kurul”

1) Kurulun yatinm kuruluglarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayah olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCT”

m) Kurucu ile yatrimcilar arasmda Fon’a iliskin olarak taraflain her tirli hak ve
yikimliligin dizenleyen sézlesme “YATIRIMCI SOZLESMESI”,

n) Tiirev araglar: Kurulca fon portfSyiine alinmasi uygun goriilen vadeli islem ve opsiyon
sbzlesmelerini,

o) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankast: “TCMB®,

0) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “TAKASBANK”,

p) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

1) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: haklar, Toplu Konut idaresi Baskanlig, 1ller Bankas:
A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmig
projeler kapsamindaki bagimsiz boliimleri, gayrimenkul yatiim ortakhklarmca ihra¢ edilen
sermaye piyasasi araglar, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gbre hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimmin devamli olarak en az %75%i yurtici gayrimeéenkul
yatinmlarindan olugan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1, Toplu Konut
Idaresi Bagkanhig’min fon kullanicist oldugu kira sertifikalari, diger gayrimenkul yatirim
fonlanmin katilma paylari, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan
kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi
alacaklar1 “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

YENI SEKIL
1.2. Bu igtiiziikte;
a) Neo Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU?”,
b) Neo PortfSy Yonetimi A.S. “YONETICI”,
c) QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.§ A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,
¢) Neo Portfy Yonetimi A.$. Bilge Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON™,
d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1I-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatiim Fonlarina Mligkin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”, '
e) IIL.52-1 sayi Yatirim Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,
f) II-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,
g) 1I-56.1 sayih Portfly Saklama Hizmetine ve Bu Hizmefle Bulunacak Kuruluslara iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIG e 1 :
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§) II-14.2 sayilt Yatirum Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarna Iligkin Teblig “Yatirim Fonu
Finansal Raporlama Tebligi”

h) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”>,

i) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu “KGK”,

j) KGK tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tilrkiye Finansal
Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 “TMS/TFRS”

k) Sermaye Piyasast Kurulu “Kurul”

D Kurulun yatirim kuruluglarina iligkin diizenlemelerinde tammlanan ve talebe dayah olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”

m) Kurucu ile yatinmcilar arasinda Fon’a iliskin olarak taraflarm her tiirli hak ve
yiikiimliligint diizenleyen sézlesme “YATIRIMCI SOZLESMESI™,

n) Tirev araglar: Kurulca fon portfdyiine almmasi uygun gdriilen vadeli islem ve opsiyon
s6zlesmelerini,

o) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas “TCMB”,

8) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “TAKASBANK?”,

p) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”, _

1) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut idaresi Bagkanhg;, iller Bankas
A.§., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya yénetim kuruluna aday
gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsat: alinrms
projeler kapsamindaki bagimsiz bSliimleri, gayrimenkul yatiim ortakliklarinca ihrag edilen
sermaye piyasast araglari, tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamh olarak en az %75%1 yurtigi gayrimenkul
yatinmlarindan olusan anonim ortakhklarin paylari, gayrimenkul sertifikalari, Toplu Konut
Idaresi Bagkanligi’min fon kullanicist oldugu kira sertifikalan, diger gayrimenkul yatirim
fonlarimin katilma paylan, portfdydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasmdan
kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi
alacaklar “GAYRIMENKUL YATIRIMI”, '

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

ESKI SEKIL
2.1. Fon'un adi; Neo Portfoy Yonetimi A.§. Vartur Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.
- Fon’un ybnetim adresi; Biiyiikdere Cad. Metrocity Is Merkezi No: 171 A Blok Kat 22
LEVENT 34330 SiSLI ISTANBUL dur.

YENI SEKIiL
2.1, Fon'un adi; Neo PortfSy Yonetimi A.S. Bilge Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.
Fon’un ydnetim adresi; Biiyiikdere Cad. Metrocity Is Merkezi No: 171 A Blok Kat 22
LEVENT 34330 SISLI ISTANBUL dur.

ESKI SEKIL
3.1. Fon’un siiresi 5 yildir. Bu siire ilk katilma pay: satis1 tarihi ile baglar. Fon siiresinin son 1
yili tasfiye ddnemidir. Tasfiye dénemine iliskin agiklamalara bu igtiizigiin 14.2 ve 15.
maddelerinde yer verilmistir.
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YENI SEKIL
3.1. Fon’un siiresi 12 yildir. Bu siire ilk katilma pay: satis1 tarihi ile baglar. Fon siiresinin son 2
yili tasfiye donemidir. Tasfiye dénemine iliskin agiklamalara bu igtiizifiin 14.2 ve 15,
maddelerinde yer verilmistir.

ESKI SEKIiL
5.2. Kurucunun gayrimenkul alim satum isi haricinde gayrimenkul yatirimlan konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip olan bir yonetim kurulu tiyesi, Kurucu nezdinde Kurulun
lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir
degerleme uzmam, Kurucu’nun genel mudiirii, kurucu tarafindan atanan 1 tiye ve yatirimcilar
tarafindan Kurucu digindan belirlenecek 2 iiyeden olusan toplam 6 (altr) kisilik bir yatirim
komitesi olugturulur.

Yatirimeilar tarafindan belirlenen yatinm komitesi iiyesi ancak yatiimeilar tarafindan
gorevden alinabilir veya degistirilebilir.

Yatinm komitesi, en az 4 tiyenin katilimyla toplanir. Yatirim komitesi, en az biri yatmmeilar
tarafindan atanan ilye olmak tizere en az 4 tiyenin olumlu y6ndeki oyuyla karar akr.

Fon portfSyiine taginmazlarin alimi, Fon portfoytindeki taginmazlarm satim ve kiralanmast,
Fon’un bor¢lanmasi, Fon varliklarinin rehnedilmesi, teminat olarak gosterilmesi veya bunlar
Uzerinde diger herhangi bir sekilde tasarruf edilmesi ile ilgili islemler ile Fon siiresinden 8nce
kar dagitim yoniindeki islemler i¢in yatirim komitesi karar1 gereklidir.

Fonun gayrimenkul portfSyiiniin yonetimine iligkin islemleri yatim komitesi tarafindan
yuritilir.

Yatinm komitesinin tiim kararlan ilgili Kanun, Teblig ve mevzuat ile bu ictiizlige uyumlu
olmak zorundadur.

Ik yatinm komitesi toplantis: Fon katilma paylanmin ihrag tarihini izleyen Uig ay igerisinde
toplamir, izleyen toplant tarihleri, kendisinden bir 6nceki toplantida belirlenir. Yatirim komitesi
kural olarak en ge¢ ii¢ ayda bir Fon’un is ve islemleri ile ilgili goriismek ve durum
degerlendirmesi yapmak iizere olajan toplanti gerceklestirir. Gerekli gorilen durumlarda,
Yatinm Komitesi olagan toplantilar disinda ilave toplantilar da gergeklestirebilecektir.

YENI SEKIL
S.2. Kurucunun gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatinmlari konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip olan bir ydnetim kurulu iiyesi, Kurucu nezdinde Kurulun
lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarmca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir
degerleme uzmani, Kurucu’nun genel mildiirii ve yatirimeilar tarafindan belirlenecek 2 fiyeden
olusan toplam 5 (bes) kisilik bir yatinm komitesi olugturutur.

Yatinmeilar tarafindan belirlenen yatinm komitesi diyeleri ancak yatinmeilar tarafindan
gbérevden alinabilir veya degistirilebilir.

Yatirim komitesi en az biri yatinmcilar tarafindan belirlenen liye ve en az ikisi Kurucu

tarafindan belirlenen tiye olmak {izere en az 3 iiyenin katihmiyla toplanir. Yatirim komitesi en

az biri yatinmecilar tarafindaii belirlenen iye ve en az ikisir;K.urucu tarafindan belirlenen iiye
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olmak tizere en az 3 fiyenin olumlu yondeki oyuyla karar alir,_ Fon portfSyiine taginmazlarin
almi, Fon portfoylindeki tasinmazlarin satim ve kiralanmasi, Fon’un borglanmasi, Fon
vatliklannin rehnedilmesi, teminat olarak gosterilmesi veya bunlar tizerinde diger herhangi bir
sekilde tasarruf edilmesi ile ilgili iglemler ile Fon stiresinden énce kar dazitimi yoniindeki
islemler igin yatirim komitesi karar1 gereklidir.

Fonun gayrimenkul portfSyiiniin yonetimine iligkin islemleri yatirim komitesi tarafindan
yliriitiiliir.

Yatirim komitesinin tiim kararlar: ilgili Kanun, Teblig ve mevzuat ile bu igtiizige uyumlu
olmak zorundadir.

Ik yatinm komitesi toplantisi Fon katilma paylarinin ihrag tarihini izleyen ii¢ ay igerisinde
toplanir. Izleyen toplant: tarihleri, kendisinden bir 8nceki toplantida belirlenir. Yatirim komitesi
kural olarak en geg fi¢ ayda bir Fon’un i§ ve islemleri ile ilgili goriismek ve durum
degerlendirmesi yapmak iizere olagan toplanti gergeklestirir. Gerekli goriilen durumlarda,
Yatirim Komitesi olagan toplantilar disinda ilave toplantilar da gergeklestirebilecektir.
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