NEQ PORTFOY YONETIMI A.S.
_ VARTUR GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iHRAC BELGESI DEGISIKLIGI TADIL METNI

Sermaye Piyasast Kurulu'ndan alnan 15 1 9%/ 7023 tarih ve 'E'1223%03 -

215.04- = 34689 sayili izin dogrultusunda Neo Portfoy Yonetimi A.§. Vartur Gayrimenkul
Yatiim Fonu ihrag belgesinin “Yatinm Komitesine Iliskin Bilgi”, “Fon Malvarliindan

Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar™, “Varsa Kar Payr Dagium ve Performans
Ucretlendirmesine iliskin Esaslar” ve “Fon'un Risk Yénetim Sistemi Hakkinda Bilgiler”
baslikli bsliimleri agagidaki sekilde degistirilmistir:

ESKI SEKIL
Yatiim Komitesine fliskin Bilgi

Kurucu biinyesinde igtiizitkte belirtilen isleri yapmak ve yetkileri kullanmak tizere 6 kisiden
olugan bir yatirim komitesi bulunmaktadir. Yatrim komitesinin ¢ fiyesi. SPK'min ilgili
diizenlemelerinde belirtilen sartlan tagiyan yetkililerinden olusmakta: diger iki Gyesi ise
yatimimcilar tarafindan belirlenmektedir.

Yatiim komitesinin tiim toplanti tutanaklani Yatirim Komitesi karar defterinde kayit altina
alinarak Kurucu merkezinde saklanir.

Toplam 6 iiyeden olugan yatirim komitesi en az 4 fiyenin katihm ile toplanir. Yatirim komitesi
en az 4 {iyenin olumlu yéndeki oyuyla karar alir.

Bu kapsamda, fonun ilk yatirim komitesi agagidaki sekilde belirlenmigtir:

1) Bekir Yener Yildinm

Neo Portfsy Yonetimi A.$. Yénetim Kurulu Bagkan: ( Gavrimenkul Degerleme Uzmanm &
Sermaye Piyasas: Faalivetleri Diizey 3 Lisanst & Tiirev Ara¢ Lisansma sahiptir)

(2017- Devam) Neo Portféy Yonetimi A.§.- Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi
(2018-Devam) Oyak Yatirim Ortaklig: A.§.- Bagimsiz Ydnetim Kurulu Uyesi

(2016-Devam) E Yenilik¢i Egitim Coziimleri A.$.- Yonetim Kurulu Bagkani

(2015-Devam) BYY Gayrimenkul ve Yaurim Finansmani Dan. Hiz. A.S. — Yonetim Kurulu
Baskani

(2011-2017) Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi- Birlik Bagkan: ve Yonetim Kurulu Bagkant
(2011-2014) Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S.- Kurucu Genel
Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2006-2011) Tiirkiye Sermaye Piyasalan Birligi ~Gene] Sekreter Yardimeisi

(1999 — 2006) Sermaye Piyasast Kurulu — Uzman ve Uzman Yardimcis

2) Deniz Sahinkaya

(2021-Devam) Neo Portfoy Yonetimi, A.§. Gayrimenkul Degerleme Uzmam ve Gayrimenkul
Yatirim Fonlan Direktori (Kurucu Nezdindeki Gayrimenkul Degerleme Uzmani)
(2018-2019) Global MD Portfdy Yoénetimi A.S.- Gayrimenkul Degerleme Uzmant
(2016-2017) Bilfinger GVA- Satis ve Kiralama Direktorii _

(2014-2016) Tijghimeeerleme Uzmanlart Birligi Yonetim Kurulu Uyesi ;

nokul Degerleme A.S.- Arastirma & Raporlama / Pazarlama ve
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(2009-2013) Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.- Ig Gelistirme Miidiirii
{2007- 2006) Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.- Gayrimenkul Degerleme Uzmam
(2006-2007) Garanti Sigorta- Portfoy Uzmani

3) Dr. Mustafa Dogan

(2020-Devam) Neo Porfoy Yonetimi A.S. Genel Mudiir

(2018-Devam) Neo Portféy Yonetimi A.S. - Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi
(2018-Devam) Bogazigi Varlik Yonetimi A.S. - Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi
(2012-2020) Vera Varlik Yénetim Sirketi - Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi
(2011-2016) - Bosphorus Capital Portfoy Yonetimi A.§. - Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu
Baskant

4) Tanju Giinel

(2018-Devam ediyor) Neo Portfdy Yonetimi A.$./KurucuOrtak

(2011-2015) Bosphorus Capital Portfoy Yonetimi A.S./Kurucu Ortak veY6netim Kurulu Uyesi
(2010-2014) Osmanh Menkul Degerler A.S. /Kurucu (Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi
(1995-2009) Takasbank/Yonetici

(1991-1995) Istanbul Borsasi/Uzman

5) Ayse Bildirici

istanbul Universitesi isletme Fakiiltesi. Ingilizce Igletme mezunudur. 1999 yilinda
BankEkspres MT olarak is hayatma atlmistir. 20+ yillik bankacilik ve portfdy yonetimi
tecriibesinde iist diizey yoneticilik/ genel miidiir yardimcihin / gayrimenkul / portfSy yOnetimi
/ sirket birlesme ve satin alimlarda damgmanlik, yatinm komite iiyeligi, yonetim kurulu
damsmanhidr vapmustir. BankEkspres'i takiben. Garanti Bankas). BankEuropa {Millenium
Bank), Global Menkul Degerler, Istanbul Portfoy Yonetimi'nde ¢aligmustir. Actus Porttoy
Yonetimi ile birlesme ertesi halen istanbul Portfdy Yonetimi'nde gérevine devam etmektedir.
Aymi zamanda VarSarj adinda elektrikli sarj istasyonlar girisimi bulunmaktadir.

6) Serif Nadi Varh

Ortadogu Teknik Universitesi ve New York Binghamton Universitesi isletme Fakiiltesi 2010
yili mezunudur. Gengliginin ilk yillarindan beri gayrimenkul sektoriinde ¢ahigmaktadir. Bu
alanda 20 yila yakin bir deneyimi bulunmaktadir. 35 yildur faal olarak hizmet veren Vartur Ltd.
Sti. firmasinda 2014 yilindan beri Vartur [stanbul subesinin ve 2021 yihindan beridir ise Vartur
Dubai subesinin yoneticiligini yapmaktadir. Vartur Gayrimenkul biinyesinde 50 kisilik
bilvityen ekibivle birlikte yatinm danigmanhigs, tek yetkili proje pazarlama ve miiteahhitlik
alanlarinda akiif olarak yer almaktadir. Bu zamana kadar ylizlerce yabanci yatinmcimn
taleplerine cevap vermistir. Bu yatimmeilar ile bireysel olarak iliskisini dist seviyede korumayi
bagsarmistir.

YENiI SEKIL

Yatirim Komitesine Iligkin Bilgi

Kurucu biinyesinde igtiiziikte belirtilen isleri yapmak ve yetkileri kullanmak tizere 7 Kigiden
olusan bir yaunm komitesi bulunmaktadir. Yatirim komitesinin U¢ iiyesi. SPK'mn ilgili
elirtildigi {izere; Kurucunun gayrimenkul ahm satim isi haricinde
arl konusunda en az bes yilhik tecriibeye sahip olan bir yonetim kurulu
Kurul'un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca ga}}ﬁmenkul




degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmam ve Kurucu'nun genel miidiriddiir. Kurucu
tarafindan atanan 1 iiye disinda, yatinm komitesinin difier ii¢ tiyesi yatirumcilar tarafindan
belirfenmektedir,

Yatinm komitesinin tiim toplant: tutanaklan Yatirrm Komitesi karar defterinde kayit altina
alinarak Kurucu merkezinde saklanir.

Toplam 7 tiyeden olusan yatirim komitesi en az 4 Giyenin katilimi ile toplanir. Yatinim komitesi
en az 4 Gyenin olumlu ydndeki ovuyla karar alr.

Bu kapsamda, fonun yatirim komitesi asagidaki sekilde belirlenmistir:

1) Bekir Yener Yildirim
Neo Portfoy Yénetimi A.S. Yonetim Kurulu Bagkani (Gayrimenkul Degerleme Uzmam &
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 & Tiirev Arag Lisansina sahiptir)

(2017- Devam) Neo Portfdy Ydnetimi A.S.- Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi
(2018-Devam) Oyak Yatnm Ortakl:ig1 A.S.> Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
(2015-Devam) BYY Finansal Dan. Hiz. A.S. — Yonetim Kurulu Bagkam
(2011-2017} Tiirkive Degerleme Uzmanlan Birligi- Birlik Bagkani ve Yonetim Kurulu Baskam
(2011-2014) Sermaye Piyasast Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S.- Kurucu Genel
Mudiir ve Yénetim Kurulu Uyesi
(2006-2011) Tirkiye Sermaye Piyasalan Birligi —~Genel Sekreter Yardimcis
(1999 — 2006) Sermaye Piyasast Kurulu - Uzman ve Uzman Yardimcisi

2) Deniz Sahinkaya

(2021-Devam) Neo Portfoy Yonetimi. A.S. Gayrimenkul Degerleme Uzmam ve Gayrimenkul
Yatirim Fonlan Direktérii (Kurucu Nezdindeki Gayrimenkul Degerleme Uzmam)
(2018-2019) Global MD Portfoy Yénetimi A.S.- Gayrimenkul Degerleme Uzmam
(2016-2017) Bilfinger GVA- Satis ve Kiralama Direktorii

(2014-2016) Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Yénetim Kurulu Uyesi

(2013-2016) Eva Gayrimenkul Degerleme A.S.- Arastirma & Raporlama / Pazarlama ve
Kurumsal Iletisim Miidiirit

(2009-2013) Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.- Is Geligtirme Miidiirii

(2007- 2006) Vekior Gayrimenkul Defierleme A $.- Gayrimenkul Defierleme Uzmani
(2006-2007) Garanti Sigorta- Porttéy Uzmani

3) Dr. Mustafa Dogan

(2020-Devam) Neo Portfdy Yonetimi A.S. Genel Miidiir

(2018-Devam) Neo Portfoy Yonetimi A.S. - Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uye51
(2018-Devam) Bogazigi Varlik Yonetimi A.S. - Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi
(2012-2020) Vera Varhk Yanetim Sirketi - Kurucu Ortak ve Yénetim Kurulu Uyesi
(2011-2016) - Bosphorus Capital Porifoy Yonetimi A.S. - Kurucu Ortak ve Yénetim Kurulu
Bagkani

4) Tanju Giinel

(2018-Devam ediyor) Neo Portfoy Yonetimi A.$./KurucuOrtak
(2011-2015) Bosphorus Capital Portfoy Yonetimi A.S./Kurucu Ortak ve Yénetim Kurulu Uyesi
(2010*2014) Osmanli Menkul Degerler A.S. /Kurucu (Ortak ve Y&netim Kurulu Uyesi
(199526 . sbank/Yonencn
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5) Ayse Bildirici

Istanbul Universitesi Isletme Fakiiltesi, Ingilizce Isletme mezunudur. 1999 yilinda Bank
Ekspres MT olarak i hayatina atilmistir. 20+ yillik bankacilik ve portﬂ'j\ yonetimi tecritbesinde
st diizey voneticilik/ genel miidiir yvardimeilign / gayrimenkul / portfoy yOnetimi / sirket
birlesme ve satin alumlarda danigmanhik, yatinm komite tyeligi, yénetim kurulu damgmanli
yapmistir. Bank Ekspres'i takiben. Garanti Bankasi. Bank Europa (Millenium Bank). Global
Menkul Degerler, Istanbul Porttdy Yonetimi'nde calismugtir. Actus Portfdy Yonetinm ile
birlesme ertesi halen Istanbul Portféy Yénetimi'nde gorevine devam etmektedir. Aym zamanda
VarSarj adinda elektrikli arj istasyonlar girigimi bulunmaktadir.

6) Serif Nadi Varh

Ortadogu Teknik Universitesi ve New York Binghamton Universitesi Isletme Fakiiltesi 2010
yili mezunudur. Gengliginin ilk yillarindan beri gayrimenkul sektoriinde galigmaktadir. Bu
alanda 20 yila yakin bir deneyimi bulunmaktadir. 35 yildir faal olarak hizmet veren Vartur Lid.
Sti. firmastnda 2014 yilindan beri Vartur istanbul yubesinin ve 2021 yilindan beridir ise Vartur
Dubai subesinin yéneticiligini yapmaktadir. Vartur Gayrimenkul biinyesinde 50 kigilik
biiyiiyen ekibiyle birlikte yatirim damsmanhi, tek yetkili proje pazarlama ve miiteahhitlik
alanlarinda aktif olarak yer almaktadir. Bu zamana kadar yiizlerce yabanci yatirnmcinin
taleplerine cevap vermistir. Bu yatirimeilar ile bireysel olarak iligkisini iist seviyede korumayi
bagarmugtir.

7) Fahed Aladdin

(2022-Devam ediyor) Vartur Gayrimenkul &Yatinm /CEO

(2014- Devam ediyor) The Specialist System Integrator DMCC /Kurucu Ortak

(2012-2019) Al Rashid Trading & Contracting Company /Y dnetici

(2005-2012) Al Rashid Trading & Contracting Company /Proje Y&neticisi

King Saud Universitesi Insaat Mithendisligi'nden 1982 yilinda mezun clmus, Armstrong
Universitesi'nde 1984 yilinda isletme yiiksel lisansin tamamlamustir. 20 yildan fazlas: yonetici
pozisyonunda olmak iizere, 30 yildan fazla ingaat sektorii tecriibesi bulunmaktadir.

ESKi SEKIL

Fon Malvarhgndan Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar

Fona iliskin kurulus masraflar da dahil tim giderler fon mal varligindan karsilanir. Fon
malvarhZindan fon porifdylnin yénetimi ile ilgili kurucuya oOdenecek yonetim iicreti,
performans ticreti ve asagida belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri.

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
ficretleri.

¢} Portfoydeki varliklarin saklanmasi ve Fon operasyon hizmetleri igin 6denen iicretler,

¢) Varhiklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ticretler,

d) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar1 sebebiyle olugan giderler.

¢) Portfoye ahmlarda ve portfoyden satimlarda 6denen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB déviz satls kuru tGzerinden TL'ye cevrilerek kaydolunur),

f) Fonun miikellefi oldugu vergi resim ve har¢ demeleri.

g) Fon'a 1h$k1n bagimsiz denetim kuruluglarma ddenen denetim ficreti. serbest muhasebeci,

mali mii e yemmh mali migavirlik ticretleri.
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§) Takvim yih esas alinarak ticer aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicisi tarafindan onaylanarak
Kurula édenen Kurul ticreti,

h) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

1) Gayrimenkul yatimmlanna iligkin reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve mali
danigmanlik, noter lcreti, tapu harct vb. lcretler

i) Gayrimenkul yatimmlanina iligkin alim/satim. kiralama. satig vaadi. kat kargihfi ingaat
sozlesmesi vb islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve komisyonlar: ve benzeri gider ve
ticretler,

i) Sahibi olunan gayrimenkullerin satimindan/ kiralamadan &nce veya sonrasinda
gerceklestirilecek her tiirlii bakim, onarim. tadilat, yenileme, iyilestirme ve yurt binalarinin
tefrisati giderler,

k) Sahibi olunan gayrimenkullerin her tiirlii aidat. bina ortak gideri ve sair giderler.

[) Sahibi olunan gayrimenkullerin sigorta, DASK demeleri ve benzeti giderler.

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri.

n) Digardan alman hukuki veya genel damgmanlik hizmetleri karsihgi olusan danismanlik
giderleri, 4

o) Noter iicretleri.

6) Merkezi Kayit Kurulusu A.S.. Borsa Istanbul A.S. ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas
A.S. ve fon i¢in ddenen iicret, komisyon ve masraflar.

p) Tiizel Kisi Kimlik Kodu Giderleri (LEL Kodu),

1) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon'un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik %0.00548’s yillik
yaklasik % 2 (yiizdeiki)] + BSMV den olugan bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir ve bu ticret
her ay sonunu izleyen bir hafta iginde Kurucuya Fondan &denir.

YENI SEKIL

Fon MalvarhZindan Yapilabilecek Harcamalara Iligkin Esaslar

Fona iliskin kurulus masraflari da dahil tim giderler fon mal varhigindan karsilamr. Fon
malvarhgindan fon portfoyiiniin yénetimi ile ilgili kurucuya odenecek ydnetim ticreti,
performans iicreti ve asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmas: zorunlu tescil ve ilan giderleri,
b) Portfydeki varliklarin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakie bagh sigorta
ucretleri,
¢) Portfoydeki varliklanin saklanmasi ve Fon operasyon hizmetleri igin ddenen iicretler,
¢) Varhiklarin nakde gevrilmesi ve transferinde Sdenen teretler,
d) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar sebebiyle olugan giderler,
¢) Portfoye alimlarda ve porttoyden satimlarda ddenen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB déviz satig kuru tizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur).
f) Fonun miikellefi oldugu vergi resim ve harg ddemeleri.
g) Fon'a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina ddenen denetim iicreti. serbest muhasebeci,
mali miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik teretleri.
§) Takvim yih esas almarak tiger aylik dénemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicist tarafindan onaylanarak
Kurula 6denen Kurul ticreti,

: = ilgili harcamalar,




1) Gayrimenkul yatinmlarina iligkin reklam harcamalan. degerleme. hukuki ve mali
damgmanlik. noter iicreti. tapu harcy vb. Ucretler

i) Gayrimenkul yatinmlarma iligkin alim/satim. kiralama, satig vaadi, kat karsthf insaat
sdzlesmesi vb islemlerinde ortaya gikacak aracihik ficret ve komisyonlan ve benzeri gider ve
tcretler,

j) Sahibi olunan gayrimenkullerin satimindan/ kiralamadan &6nce veya sonrasinda
gergeklestirilecek her tiirlii bakim, onarim. tadilat. yenileme. iyilegtirme ve yurt binalarmin
tefrigat: giderleri.

k) Sahibi olunan gayrimenkullerin her tiirlii aidat. bina ortak gideri ve sair giderler,

1) Sahibi olunan gayrimenkullerin sigorta, DASK ddemeleri ve benzeri giderler.

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri.

n) Digardan alinan hukuki veya genel damigmanlik hizmetleri karsihf1 olugan damgmanltk
giderleri,

o) Noter iicretleri,

o) Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Borsa Istanbul A.$. ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas
A.S.ye fon i¢in 8denen iicret. komisyon ve masratlar.

p) Tiizel Kisi Kimlik Kodu Giderleri (LET Kodu).

r) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla. fon toplam degerinin giinlik %0,00822"si [yi1llik
yaklagik % 3 (yiizdeiig)] + BSMV den olusan bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir ve bu Gcret
her ay sonunu izleyen bir hafta i¢inde Kurucuya Fondan ddenir.

ESKi SEKIL

Varsa Kar Pay: Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar

Fon'da olusan kar. katiima paylarimn bu ihra¢ belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen
fon fiyatina yansir. Katilma pay: sahipleri. paylarii "Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya
fliskin Esaslar" bashgn altnda belirtilen esaslara gore Fon siiresi sonunda Fon'a iade
ettiklerinde, iade islemine esas fiyatin igerdigi Fon'da olusan kirdan paylarum almis olurlar.

Fon bunun diginda Yatirim Komitesi karari ile ayrica kar dagitimu yapabilir. Yatinm Komitesi.
fonun finansal durumunu ve gelecegie donik yatrim planlarm gdzdniine alarak kar dagitim
karanni verir. Kar dagitim tarihleri ve oranlart da bu ger¢evede Yatinm komitesi tarafindasn
belirlenir.

Performans iicreti Teblif'in 26 nc1 maddesi gergevesinde Fona tahakkuk ettirilir ve Fondan
tahsil edilir. Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma pay1
satigina baslanmadan kurucunun yonetim kurulu karan ile belirlenir. Katilma pay1 satigi
vapilacak yaturimcilara performans tcretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslann
yazilt olarak bildirilmesi ve katiima payi satist yapilacak vatirimcilardan performans ticretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslari kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmast ve bu
beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmasi
zorunludur. Fon katlma paylarinin Borsa'da islem gormesi halinde performans dicretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin belirlendigi kurucu ytnetim kurulu kararn KAP’ta
ayrica agiklanir. Borsa'dan katllma payt alan yatimmeilar icin performans iicretinin tahakkuk
ve tahsiline iliskin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair yazih beyamn alinmasi zo/rimlu
degildir. - /




YENI SEKIL

Varsa Kar Pay: Dagatum1 ve Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Fon'da olusan kér. katilma paylarnin bu ihrag¢ belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen
fon fivatina yansir. Katima payi sahipleri, paylarmi “"Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya
iliskin Esaslar" baghig1 altinda belirtilen esaslara gére Fon siiresi sonunda Fon'a iade
ettiklerinde. iade islemine esas fiyatin igerdigi Fon'da olusan kardan paylarm almig olurlar.

Fon bunun disinda Yatirim Komitesi karan ile ayrica kar dagitimi yapabilir. Yaunm Komitesi.
fonun finansal durumunu ve gelecege doniik yatirim planlarini gdz Oniine alarak kar dagiim
kararin1 verir. Kar dagitm tarihleri ve oranlari da bu gergevede Yatinm komitesi taratindan
belirlenir. Bir 8nceki dénem yapilan kar dagitimy, ilgili donemin toplam gider orani hesabinda
dikkate alinmaz.

Performans iicreti Teblig'in 26 nc1 maddesi cercevesinde Fona tahakkuk ettirilir ve Fondan
tahsil edilir. Performans {icretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma payt
satigina baslanmadan kurucunun ydnetim ‘kurulu karari ile belirlenir. Katima payr satist
yapilacak yatinmeilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslann
yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay: satis1 yapilacak yatirimeilardan performans ficretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar kabul ettiklerine dair yazih beyan alinmasi ve bu
beyanmn fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmasi
zorunludur. Fon Katilma paylarinin Borsa'da islem g&rmesi halinde performans ticretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarm belirlendigi kurucu yonetim kurulu karart KAP'ta
ayrica aciklamir. Borsa'dan katilma pay: alan yatinmeilar i¢in performans iicretinin tahakkuk
ve tahsiline iliskin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair yazili beyamn alinmas zorunlu
degildir.

ESKIi SEKIL

Fon’un Risk Yonetim Sistemi Haklanda Bilgiler (Gayrimenkul Yatinmlari ve Portféyiin
Sermaye Piyasast Ara¢ ve lIslemlerinden O[usan Béliimii I¢cin Kurucunun Ydnetim
Kurulu Kararina Baglanmis Risk Limitlerine Iliskin Bilgiler)

Risk Ydnetim Sistemi

Risk yonetim sistemi. yénetilen port{dylin maruz kalabilecegi temel risklerin tanimlanmasini,
risk tammlamalarinin diizenli olarak gozden gegirilmesini ve nemli gelismelere paralel olarak
glincellenmesini ve maruz kalman risklerin tutarh bir sekilde degerlendirilmesini. tespitini,
dl¢limiinii ve kontroliinii igeren bir risk &lglim mekanizmasinin olusturulmasim igerir. Risk
yonetim sistemi. yonetilen portfyiin yaunm stratejisi ile yatinm yapilan varhiklarin yapisina
ve risk diizeyine uygun olarak olusturulur ve sirketin i¢ kontrol sistemi ile biitlinlilk arz eder.

Risk gelecekteki olaylann ve sonuglan gevreleyen belirsizliktir. Fonun hedeflerine
ulagabilmesini etkileyebilecek potansiyele sahip bir olayn. olasihk ve siddetini agiklar. Kayip
olasihigidir. Risk ydmetim sistemi, yonetilen portfUyiin maruz kalabilecegi temel risklerin
tamimlanmasini, risk tammlamalannin diizenli olarak gdzden gecirilmesini ve Onemli
gelismelere paralel olarak giincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarli bir, sekilde
degerlendirilmesini. tespitini, Sl¢limiinii ve kontroliinii iceren bir risk 6l¢iim meka {zmasimin
AP Ll




Risk Yonetim Birimi Hakkinda Bilgiler

Risk Yénetim Birimi Kurucu biinyesinde dogrudan Yénetim Kurulu'na bagh bir birim olarak
faaliyet gosterir. Risk yanetim hizmetini saglayan birim. portfdyiin yonetiminden sorumlu
birimden bagimsizdir. Kurucu'nun risk yonetim prosediirleri “Risk Yonetimi Prosedirii™
baghig1 altinda yazili hale getirilmis ve Yénetim Kurulu'nca kabul edilmigtir.

Risk olctimlerinin yapilmasi ve raporlarm olusturuimas: i¢in disaridan saglanan bir yazihim
sistemi kullamlir. Kullamlacak yazilm sistemi Kurucu'nun Yénetim Kurulu karan ile
belirlenir.

Kurucu gayrimenkul yatrim fonu risk yonetim sistemi konusunda uzmanlagmig diger
kuruluglardan da hizmet alabilir.

Risk yonetim birimi Sirket list yénetimine ve ydnetim kuruluna 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine [ligkin Esaslar Teblig kapsaminda yapilmasi gereken
bildirimleri yapar.

Kurucu tarafindan, 11-55.1 savth Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
Iliskin Esaslar Tebligi'nde belirlenen hiikiimlerin yant sira gayrimenkul vatirimlarina iliskin
finansman riski ve likidite riski ile difer muhtemel risklerin yonetimini de iceren bir risk
yonetim sistemi olugturulmugtur.

Risk Yonetim Siirecine Iliskin Esaslar

A) Piyasa Riski

Piyasa riskinin analitik cergevede degerlendirilmesi siirecinde riskin tanimlanmasi,
degerlendirilmesi. izlenmesi, sayisal analizleri ve raporlama siiregleri uzman kurulus tarafindan
Riskfree Piyasa Riski Modiilii ile yaprimaktadur.

Portfoyil olusturan para ve sermaye piyasasi araglari nedeniyle maruz kaldifi piyasa
riskinin Olglimiinde mevzuatta yer verilen standart ve geligmig istatistiki yontemler
kullanilmaktadir. Bu kapsamda, piyasa riski riske maruz deger modeli kullanilarak
hesaplanmaktadir

RMD yéntemi. elde tutulan bir portfoyiin degerinin, faiz oran, doviz kuru ve pay fiyat
gibi faktorlerde yasanmas: olasi dalgalanmalar nedeni ile maruz kalabilece@i en yiiksek zaran
belirli bir zaman diliminde ve belirli bir giiven araliginda tek bir rakam ile ifade eden risk
hesaplama ydntemidir.

Portfdyiin i¢inde yer alan gayrimenkullere iligkin piyasa riski ise donemsel olarak yapilan
gayrimenkul degerleme raporlarinda yer alan piyasa degeri ve zorunlu satig degeri tutarlan ve
konuya iligkin yatmm komitesi analizleri ile takip edilir

B) Likidite Riski
Likidite riski finansal pozisyonlar ve gayrimenkuller igin ayrt ayn hesaplanmaktadir.

Finansal pozisyonlar nedeniyle maruz kalinan likidite riski fon portfoyiinde bulunan
finansal varliklagg istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde doniistiiriilememesi halinde ortaya
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cikan zarar olasilifi olarak ifade edilmektedir. F inansal pozisyonlar igin likidite risk hesaplama
yonetimi olarak likidite puanlama metodolojisi kullanitmaktadir.

Gayrimenkuller nedeniyle maruz kahnan likidite riski gayrimenkullerin gereken siirede
piyasa rayi¢ degerinden nakde doniistiirlilememesi nedeniyle zarara ugrama olasiligt olarak
ifade edilmektedir. Analitik Hiyerarsi Siireci (AHS) yontemi ile gayrimenkullerin ve
portfdydeki diger varhiklarn “likidite puanlar™nm hesaplanmasi suretiyle dl¢iiliir. AHS
Likidite Puanlama Tablosu her gayrimenkuliin detay dzelliklerinin kurulan sisteme girilmesi ve
giincel AHS aguliklari ile bir likidite puani atanmasi ile olusturulur.

Portfoyden gikis dsnemlerinde diizenli olarak yapilan likidite raporlamalarina ilave olarak
likidite durumunu gosteren hesaplama ve raporlamalar yapilarak ek likidite 1ihtiyaci
belirlenecektir. Fondan ¢ikis durumunda gerekli olan likidite ihtiyacimn: kredi, gayrimenkul
satist, kira tahakkuku ve/veya fonun igerisinde tutulan nakit tutarlarindan  karstlanip
karsilanamayacag degerlendirilir.

C) Finansman Riski: k

Sirket Fon igin ihtiyag duydugu kaynafin tamamni ya da bir kismum fon katihimeilarindan
saglamaktadir. Sirket portfoye dahil olan gayrimenkulleri teminat gostererek kredi kullanma
olanagina sahiptir. Bu durumunda ilgili raporlarda gayrimenkul degeri ve teminata verilen tutar
gosterimi de yapilir.

Kredi limitleri tesis edilerek ayhk olarak herbir fon igin fonun ne kadari kredi ne kadart
kattlimet payt raporlanir. Agilan kredi limitlerinin doluluk oranlari diizenli olarak raporlanir.

Finansman riski hesaplamalarma fonun likit degerleri, kullandifs krediler, kredi limit
bosluklan ve 1 ay igerisindeki beklenen net nakit akislar dahil edilir. Finansman riskini ortadan
kaldirmak icin haftalik olarak fonlarin pozisyon dagilim raporlari ve fon bazinda aylik bazda
kredi limitlerinin doluluklan izlenir. Konulan yonetim limitleri ile limit agtm olup olmadig
takip edilir.
Finansman riski “Haftalik Finansman Riski Raporu™ ile takip edilir.

D) Yogunlagma Riski:
Sirketin portfoy yatrmmlarmm bir varlik ve/veya belirli bir varhk grubunda
yogunlasmasmin takibi fazladan riske maruz kalinmamasi icin gereklidir. Yogunlagma riskleri
Pozisyon Raporlar: ve Limit Raporu ile izlenir.

E) Degerleme Riski:

Degerleme riskinin yonetilmesi igin degerleme raporlan kullanilacaktir. Fon'un yil sonu
raporlamasi i¢in Aralik tarihli gayrimenkul deperleme raporlar1 baz alinacak ve ilgili raporlar
Haziran aymda gozden gegirilecektir. Ancak. gerek gorillmesi  halinde raporlar
giincellenecektir.

Limitler

Sirket igerisinde uygulanan risk limitlemesi iki grupta uygulanmaktadir:

- Mevzuat ve Tebligler kapsaminda belirlenen limitler

- Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen genel limitler



Yonetim Kurulu kararlar ve ictiiziik ile belirlenen limitlere iliskin tanim ve limit degerleri
Prosediir ekinde belirtilmistir. Limit asim1 olmas1 halinde gerekli olan raporlamalar Yatinm
Komitesi. [¢ Kontrol Birimi ve Yonetim Kurulu'na yapilacaktir. Yénetim Kurulu'nun limit
astmlarmna iliskin alacafn gerekgeli Karar risk yoneticisine ve portfdy yoneticilerine elektronik
posta ile iletilecektir. Alinacak olan karar limit asimina sebep olan pozisyonlarin portfdyden
¢ikartilmasina veya taginmaya devam etmesine iligkin gerekgeleri igerecektir.

Raporlar

Prosediir igerisinde yer alan raporlar giinliik ve haftalik olarak belirtilen frekansta uzman
kurulus tarafindan hazirlanir ve Yatinm Komitesine, I¢ Kontrol Birimine ve Ydnetim
Kurulu'na raporianir,

YENI SEKIL

Fon'un Risk Yénetim Sistemi Hakknda Bilgiler (Gayrimenkul Yatirnmlar: ve Portfoyiin
Sermaye Piyasasi Ara¢ ve Islemlerinden Olusan Béliimii Igin Kurucunun Ydnetim
Kurulu Kararina Baglanms Risk Limitlerine Iliskin Bilgiler)

Risk Yinetim Sistemi

Risk ydnetim sistemi, yonetilen portfoyiin maruz kalabilecei temel risklerin tammlanmasini,
risk tantmlamalanmin diizenli olarak gozden gegirilmesini ve Snemli gelismelere paralel olarak
giincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarh bir gekilde degerlendirilmesini, tespitini.
slciiminil ve Kontroliinii igeren bir risk dl¢lim mekanizmasuun olusturulmasig igerir. Risk
yénetim sistemi. yonetilen portfoyiin yatinim stratejist ile yatirim yapilan varhiklann yapisina
ve risk diizeyine uygun olarak olusturulur ve sirketin i¢ kontrol sistemi ile biltiinlik arz eder.
Risk gelecekteki olaylann ve sonuglari ¢evreleyen belirsizliktir. Fonun hedeflerine
ulasabilmesini etkileyebilecek potansiyele sahip bir olaymn. olasilik ve siddetini agiklar. Kayip
olasthgdir.

Risk Yonetim Birimi Hakkinda Bilgiler

Kurucu nezdinde gayrimenkul yatimmlarina iliskin finansman riski ve likidite riski ile diger
muhtemel risklerin yonetimini de igeren bir risk yonetim sistemi olusturulmustur. Kurucu ile
ODIFIN Stratejik Damigmanlik Hizmetleri A.S. (Odifin) arasinda imzalanan hizmet saglama
stzlesmesine istinaden Odifin tarafindan gelistirilen yazihm (Riskground) kullanihr. Risk
Yénetim Birimi kullandig: risk yazilimi ile Fonun risk hesaplamalarini donemsel olarak yapar.
Risk yonetim sistemine ait prosediirler ve modeller Sirket Yénetim Kurulu onayt ile yiriirliige
konulur. Risk yonetim birimi Sirket {ist yonetimine ve yonetim kuruluna [11-55.1 sayih Portfoy
Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine [ligkin Esaslar Teblig kapsaminda yaptlmasi
gereken bildirimleri yapar. Risk yonetim Biriminin gorevlerini yerine getirebilmek igin ihtiyag
duydugu gerekli tim bilgilere erigimi saglanur.

Risk Yonetim Siirecine fliskin Esaslar
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Piyasa riskinin analitik ¢ergevede degerlendirilmesi siirecinde riskin tamimlanmasi,
degerlendirilmesi, izlenmesi. sayisal analizleri ve raporlama strecleri Risk Yonetim Birimi
tarafindan Riskground yazilimi ile yapilmaktadir. Porti0yi olusturan para ve scrmaye piyasasi
araclan nedeniyle maruz kaldigi piyasa riskinin dl¢iimiinde mevzuatta yer verilen standart ve
geligmis istatistiki yontemler kullanilmaktadir. Bu kapsamda, piyasa riski riske maruz deger
modeli kullamlarak hesaplanmaktadir. RMD yontemi, elde tutulan bir portfoyiin degerinin, faiz
orani, doviz kuru ve hisse senedi fiyat: gibi faktorlerde yasanmasi olasi dalgalanmalar nedeni
ile maruz kalabilecegi en yiiksek zarari belirli bir zaman diliminde ve belirli bir giiven
araliginda tek bir rakam ile ifade eden risk hesaplama ydntemidir. PortfGyin icinde yer alan
gayrimenkul yatinmlarina iliskin piyasa riski ise dénemsel olarak yapilan gayrimenkul
degerleme raporlarinda yer alan degerleme sonuglari ve konuya iliskin yatrim komitesi
analizleri ile takip edilir.

b) Likidite Riski

Likidite riski finansal pozisyonlar ve gayrimenkuller i¢in ayr ayr1 hesaplanmaktadir. F inansal
pozisyonlar nedeniyle maruz kalinan likidite riski fon portfdyinde bulunan finansal varhiklarin
istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde doniistiirilememesi halinde ortaya ¢ikan zarar olasiligl
olarak ifade edilmektedir. Finansal pozisyonlar i¢in likidite risk hesaplama y6netimi olarak
likidite puanlama metodolojisi kullaniimaktadir. PortfSyden ¢ikis donemlerinde diizenli olarak
yapilan likidite raporlamalarina ilave olarak likidite durumunu gosteren hesaplama ve
raporlamalar yapilarak ek likidite ihtiyaci belirlenecektir. Fondan ¢1kis durumunda gerekli olan
likidite ihtiyacinin: kredi, gayrimenkul satig1. kira tahakkuku ve/veya fonun igerisinde tutulan
nakit tutarlarindan karsilanip karsilanamayacag degerlendirilir.

¢) Finansman Riski:

Sirket Fon igin ihtiyag duydugu kaynagin tamamini ya da bir kismmnit fon katilimeilarindan
saglamaktadir. Sirket portfoye dahil olan gayrimenkulleri teminat gostererek kredi kullanma
olanagna sahiptir. Bu durumunda ilgili raporlarda gayrimenkul degeri ve teminata verilen tutar
gosterimi de yapilir. Kredi limitleri tesis edilerek aylik olarak her bir fon i¢in fonun ne kadar
kredi ne kadart katihmei pay: raporiamir. Agilan kredi limitlerinin doluluk oranlari diizenli
olarak raporlanir. Finansman riski hesaplamalarina fonun likit degerleri, kullandig krediler.
kredi limit bosluklar ve 1 ay igerisindeki beklenen net nakit akislart dahil edilir. Finansman
riskini ortadan kaldirmak icin haftalik olarak fonlarin pozisyon dagilim raporlari ve fon bazinda
ayhk bazda kredi limitlerinin doluluklar izlenir. Konulan yonetim limitleri ile limit agimy olup
olmadi1 takip edilir.

d) Yogunlasma Riski:

Sirketin portfoy yatinmlarmimn bir varhik ve/veya belirli bir varhk grubunda yogunlagmasinin
takibi fazladan riske maruz kalinmamasi igin gereklidir. Yogunlasma riskleri Pozisyon
Raporlan ve Limit Raporu ile izlenir.

¢) Degerleme Riski:

Deperleme riskinin yonetilmesi igin degierleme raporlart kullamlacaktir. Fon'un yil sonu
raporlamas! i¢in Aralik tarihli gayrimenkul degerleme raporlan baz alinacak ve ilgili raporlar
Haziran aymnda gozden gegirilecektir. Ancak, gerek goriilmesi halinde raporlar
giincellenecektir.

Limitler
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- Mevzuat ve Tebligler kapsaminda belirlenen limitler
- Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen genel limitler

Tim limitler ve limit asim durumlan diizenli olarak raporlanmaktadir. Yonetim Kurulu
kararlar1 ve igtiiziik ile belirlenen limitlere iliskin tamm ve limit degerleri Prosediir ekinde
belirtilmistir. Limit asim olmas1 halinde gerekli olan raporlamalar Yatirim Komitesi, I¢
Kontrol Birimi ve Yonetim Kurulu'na yapilacaktir. Yonetim Kurulu'nun limit agimlarina
iliskin alacagi gerekeeli karar risk yoneticisine ve porttdy ydneticilerine elektronik posta ile
iletilecektir. Alinacak olan karar limit asimina sebep olan pozisyonlarin portiyden
cikartilmasina veya tasinmaya devam etmesing iligkin gerekgeleri igerecektir.

Raporlar
Sirket Yonetim Kurulu'nca onaylanan Risk Yinetim Prosediiril igerisinde yer alan raporlar

Yatirim Komitesi tarafindan uygun goritlen periyotlarda Sirket Risk Yénetimi Birimi tarafindan
hazirlanir ve Yatirim Komitesine. I¢ Kontrol Birimine ve Yonetim Kurulu'na raporlanr.
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