NEO PORTFOY YONETIMI A.S.
SEKIZINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTOZUK
TADIL METNI

Sermaye Piyasasrunalu’ndan alinan 03 /(] /2025 tarih ve E-12233903 - 205.04 —65313

sayili 1212{@&3}&1@ eo Portfby Yoneurm A.$. Sekizinct Gayrimenkul Yatnm Fonu
ictiiziginfin 6.3, ve & ndlu maddeleri asafidaki sekilde degistirilmis olup, aynica Fon
igtiiztBil ech?;qul urulu tarafindan yayimlanan gayrimenkul yatirim fonu gincel

igtiizik H\(ﬂs hmly hile getirilmesi amaciyla giincellenmistir,
;» p'x p.-' p

L 3
ESKi HALIN, 2 * 1
MADDE 1- FONUN KURULUS AMACTI:

1.1. Neo Portfoy Yonetimi A.§. tarafindan 6362 sayils Sermaye Piyasast Kanunu'nun 52’nci
ve 54’tincl maddelerine dayamlarak ve bu igtiiziik hikilmlerine gore y6netilmek tizere nitelikli
yatinmcilardan katilma paylan kargilifi toplanan para, gayrimenkaller, I11-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatim Fonlanina Iligkin Esaslar Tebligi'nin 18 inci maddesinin tgiinci
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler veya
gayrimenkule dayvah haklarla. pay sahipleri hcsabina. inangh miilkiyet esaslarma gre
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglanndan
olusan portféytl igletmek amaciyla Neo Portfby Yénetimi A.S. Sekizinci Gayrimenkul
Yatinm Fonu kurulmustur,

1.2. Buigtitziikte;

a) Neo Portfy Yonetimi A.§. “KURUCU”,

b) Neo Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI™,

¢)QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S “PORTFOY
SAKLAYICISI”, ¢) Neo Portfsy Yonetimi A.S. Sekizinci
Gayrimenkul Yatinm Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [$1-52.3 Sayih Gayrimenkul Yatirun Fonlarina [ligkin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

e) I11.52-1 sayth Yatirim Fonlarina {ligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI™,

) I1I-55.1 sayili Portfdy Yonetim S:rketlerme ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine {liskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g} 111-56.1 sayili Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara Iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) 1I-142 sayih Yatinm Fonlarimn Finansal Raporlama Esaslanina lligkin Teblig
“YATIRIM FONLARI FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”

h) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu

“TTK™, 1) Merkezi Kayit Kurulusu

AS. “MKK”,

i) Kamu G&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu “KGK?,

i) KGK tarafindan yiiriirlige konulmug olan Tirkiye Muhasebe Standartlar
Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”

k) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL” \ :
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D) Kurulun yatinm kuruluslarina iligkin diizenlemelerinde tamimlanan ve talebe dayali olarak

profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel milsterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”

m) Kurucu ile yatinmcilar arasinda Fon’a iligkin olarak taraflann her tiirli hak ve

yiiktimliilagtini diizenleyen s6zlesme “YATIRIMCI SOZLESMESI”,

n) Tiirev araglar: Kurulca fon portfoyiine alinmas: uygun gorillen vadeli islem ve opsiyon
sozlesmelerini,

o) Tlirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

6) Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.$. “TAKASBANK”,

p) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

r) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah haklar, Toplu Konut Idaresi Bagkanlig, [ller Bankas:

A.§., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, igtirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday

gosterme imtiyazimin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsat: alinmig

projeler kapsamindaki bagimsiz boltimleri, gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrag edilen

sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gbre hazirlanan finansal

tablolarinda yer alan aktif toplammin devamh olarak en az %75'i yurtigi gayrimenkul

yatnimlarindan olugan anonim ortakhiklarin paylarn, gayrimenkul sertifikalar, diger

gayrimenkul yatiim fonlarmmin katilma paylar, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak

satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan Katma

Deger Vergisi alacaklarn “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,
s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP” olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN_ADI iLE KURUCU, YONETICi VE SAKLAYICI
KURULUSUN UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1.  Fon'un adi; Neo Portfdy Yonetimi A.S. Sekizinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.
Fon’un ybnetim adresi; Biiyilkdere Cad. Metrocity Is Merkezi No: 171 A Blok Kat 22
LEVENT 34330 SiSLi iISTANBULdur.
2.2. Kurucu’nun ve Yonetici’nin;
Unvani ; Neo Portféy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi; Bitytikdere Cad. Metrocity Is Merkezi No: 171 A Blok Kat 22 LEVENT
34330 SISLI ISTANBUL dur.

2.3.  Saklayic1 Kurulugun;

Unvam; QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.’dir.

Merkez Adresi; Esentepe Mah. Biiylikdere Cad. Kristal Kule Binas1 No: 215 Kat: 6-
7 34394 Sisli / ISTANBUL dur.

MADDE 3- FON SURESI:

3.1.Fon’un siiresi 30 yildir. Bu siire ilk katilma pay: satigi tarihi ile bagslar, Fon siiresinin
son 2 yili tasfiye ddnemidir. Tasfiye dSnemine iliskin agiklamalara bu igtlizigiin 14.2 ve l
maddelerinde yer verilmisgtir.

3.2. Fon siiresi, bu igtiiziglin fon stiresine iliskin maddesinin deglstmlmes saﬂ
degistirilebilir.
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MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1.0nayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden alt: ay igerisinde
katilma paylarinin nitelikli yatinmcilara satigina baglanmasi, satis baglangig tarihini miiteakip
en geg bir yil iginde fon portfSy degerinin en az 13.000.000 (onfigmilyon) TL bityiikliige
ulagmasi ve katilma pay: sahiplerinden toplanan paralarin yonetici tarafindan Tebligin 19.
maddesinde belirtilen portfSy simirlamalan dahilinde yatirima ydnlendirilmesi zoruntudur.

4.2. Katilma paylan Teblig’in ihraca iligkin hiikiimleri gercevesinde sadece nitelikli
yatirimcilara satilir,

4.3. Katilma paylarinn itibari deZeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarim
temsil eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatinmci bazinda izlenir. Fon katilma
paylan bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

44. Katilma pay: islemleri gergeklesti3i glinlerde MKK ’ya bildirilir.

4.5. Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her yatinmecimn kimlik bilgileri ve buna
bagl: hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- FON YONETIMINE ILISKiN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU iLKELER VE RiSK YONETIM SiSTEMI:

S.1.Fonun katilma pay: sahiplerinin haklanm koruyacak sekilde temsili, ySnetimi,
ybnetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiizik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun
olarak ytriitlilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tizerinde kendi adina
ve fon hesabina mevzuat ve igtiiztik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve
bundan dogan haklar kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitilmesi esnasinda
kurucu tarafindan fonun y6netiminin bir portfSy yoneticisine devredilmesi veya disaridan
saflanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
portfyii, Kurucu tarafindan, bu igtiiziik ve Teblig hikktimleri dahilinde yonetilir.

5.2. Kurucunun y&netim kurulu diyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, aynca kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmam ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen y8netim kurulu
tiyesi ile katilma pay1 sahipleri tarafindan belirlenccek bir tiyeden olusan toplam 4 (dort) kisilik
bir yatirnm komitesi bulunur.

Yatinmcilar tarafindan belirlenen yatinm komitesi iiyesi ancak yatinmecilar tarafindan
gorevden alinabilir veya degistirilebilir.

Yatinm komitesi, en az biri yatinmcilar tarafindan belirlenen {iye ve en az 1k1s1 furd
tarafindan belirlenen tiye olmak {izere en az 3 iiyenin katilimiyla toplanir. Yatinm ko teﬁi
az biri yatinmcilar tarafindan belirlenen iiye ve en az ikisi Kurucu tarafindan behrltner{
olmak i{izere en az 3 iiyenin olumlu y&ndeki oyuyla karar alir. \
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Fon portfSyiine tasinmazlarin alimi, Fon portfSyiindeki tasinmazlarin satim ve kiralanmasi,
Fon’un borglanmasi, Fon varliklarinin rehnedilmesi, teminat olarak gosterilmesi veya bunlar
tizerinde diger herhangi bir sekilde tasarruf edilmesi ile ilgili islemler ile Fon siiresinden 6nce
kar dagitim ySniindeki islemler igin yatirim komitesi karar gereklidir.

Fonun gayrimenkul portfSyliniin yonetimine iliskin iglemleri yatrim komitesi tarafindan
yiriitiiliir,

5.3. Fon hizmet birimi QNB Finans Yatrnm Menkul Degerler A.S. nezdinde
olugturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, fon muhasebe kayitlanimn tutulmasi, nakit
mutabakatlariin yapilmasi, katilma payr alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin
sonlarinda fon raporlarnnin, fonun mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmas: gibi
gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi blinyesinde fon miidiirii ve fon iglemleri igin gerekli
mekan, teknik donamim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin
bulundurulmas1 zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet biriminin
organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
ytriitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirii, portfSy y®neticilizi faaliyetinde
bulunamaz. Fon miidiiriinfin herhangi bir sebepten dolay: gérevden aynlmas: halinde alt: is
giinti i¢inde yeni bir fon miidiirii atamr ve Kurula bildirilir.

5.4. Cikarilan katilma paylarimn kaydina mahsus olmak iizere TTK'nun 64. maddesine gore
tasdik ettirilen "Katilma Paylani Defteri" tutulur. Katilma paylar: defterinde katilma paylarinin
alim satimlan izlenir. Fona iligkin alinan her tiir karar onayl olarak “Yonetim Kurulu Karar
Defterine” yazihr. Bunlar diginda fon iglemlerine iligkin olarak TTK, VUK, ve 6362 sayili
Sermaye Piyasas1 Kanunu (Kanun) hiikiimleri ¢ergevesinde; Yevmiye Defteri (giinliik defter)
ile Defter-i Kebir (bilylik defter), QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan
tutulur. Hazine ve Maliye Bakanlii’nca istenebilecek VUK’ndan kaynaklanan zorunlu
defterler de ayrica tutulur.

5.5.  Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarim yatinmeilar bazinda izleyebilecek
bir sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.

5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve iglemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar
Kanunu’nun ilgili hikkiimlerine uygun olarak, kurucunun ve ydneticinin hesaplan diginda 6zel
hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul'un Yatirim Fonu Finansal
Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

5.7. Yonetici fon yonetiminde agagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yoneticinin y&nettii her fonun ¢ikarim ayn ayn gozetmesi zorunludur, Yones
yOnetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug yEreck qf#
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif 1lg1,.';- -
belgelere ve sozlesme ile belirlenen yatlnm ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu/bilgs

yonetici nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfdyiine iliskin yatmm karann ?‘gg&ﬁi’ub‘
2025 t5
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portfSy yoneticisi alim satim kararlarimi imzal olarak kaydeder.

5.7.2, Mevcut piyasa veya 6deme kogullan dikkate almarak yapilacak ahm islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama iglemlerinde
ise daha diigiik degerler esas alimrsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme
vasitastyla katilma pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada iglem goren varliklarin ahm satiminin borsa kanaliyla yapilmas: zorunludur.
Fon adina katilma paylarinin alim satim: nedeniyle, Borsa Istanbul A.S. (BIAS) Borglanma
Araglan Piyasasindan aym giin valori ile aym giin valérlii islem saatleri disinda fon
portfdyiine alim veya fon portfytinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan
belirlenen islem kurallanina uyulur. Yoneticinin, fon portfSyiine pay alim satim islemlerinde,
islemi gergeklestiren araci kurulusun, fonu temsil eden miigteri numarastyla BIAS’ta islem
yapmasin: temin etmesi zorunludur.

5.7.4. Yonetici fon adina portfoy icin yapilan bir ahm satim isleminden dolay: lehine
komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi
tarihten itibaren 10 is giinii iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirnmeilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde yoneticinin kendisine veya ligiincii kisilere ¢ikar saglamak
amaciyla fon portfdyiinde bulunan varliklarin alim satim yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adma yapilacak alim
satinlarda portfSy y6netim sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve kurucunun
genel kararlarina uyulur.

5.7.6.Fon portfSyiiniin 8nceden saptanmus belirli bir getiri saglayacagina dair yazil veya sozlii
bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu, ydnetici ve fonlarin ydnetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya tigiincii tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamazlar.

S.7.8. Yonetici, fon portfSyiinti, fon ictiiztigii, ihrag belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine gére yénetmekle yitkiimliidiir.

5.7.9. Kurucu, portfy ydneticisi ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan
ya da dolayh olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya y&netilen fonlanin katilma
paylarimn fon portfSyline dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu
Odenemez.

S.8.  Kurucuile katilma pay sahipleri arasmdaki iligskilerde bu igtiiziik hiikiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri
uygulanir. Fon igtiiziig#i, katilma pay: sahipleri ile kurucu, saklayic: arasinda fon portfbyun :
inangh milkiyet esaslarina gore isletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsap#fde
saklanmasim ve vekalet akdi hiikiimlerine gore yonetimini konu alan, genel islem s
iceren iltihaki bir sdzlesmedir.

5.9. Aynca Fonigin agagidaki islemler yapilabilir. \N ’ »

Dogrulama 74cd8- cfo1ku -448-9974-05fded400a6

ht psu//s%k7 gov.tr/ man-dogrulama



5.9.1. Katilma paylannin geri déniislerinde olugan nakit ihtiyacinin karsilanmas: amacayla,
portfSyde yer alan repo iglemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10'una
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya bor¢lanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi islemleri yapilabilir.

5.9.2. Fon, finansman ihtiyaglarin ve portfoyleri ile ilgili maliyetlerini kargilamak amaclyla,
Yatinm Komitesi’nin olumlu karar1 bulunmak kaydiyla, fon toplam degerinin azami %50’si
oramnda kredi veya faizsiz finansman kullanilabilir. Bu oramn, kredi veya faizsiz finansman
kullanimmin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap dénemleri sonunda agiklanan
fiyat raporlarinda saglanmas: gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullanilmasi halinde
bunlarm niteligi, tutar, faizi, 5denen komisyon ve masraflar, alindig tarih ve kurulus ile geri
Odendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilir.

$.10. Kurucu gayrimenkul yatinmlarina iligkin digaridan damigmanlik hizmeti alabilir.

S.11.Kurucu kendi btinyesinde risk y6netim hizmetini saglayan bir birim olusturabilecegi gibi,
risk yOnetimi konusunda yatinm kuruluglarnda ve uzmanlagmis diger kuruluslardan da
hizmet alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfylin yénetiminden sorumlu
birimden bagimsizdir. Risk yonetimini gerceklestirecek birimin personeli, fonun risk ysnetim
sisteminin olusturulmasmndan ve ydnetiminden sorumludur. Fon’un olasi riskleri; piyasa riski,
kur riski, likidite riski, finansman riski, yogunlagma riski, olagandis1 olaylarla karsilasma riski
ve karg: taraf riskidir. Fon’un risk ySnetim sistemine ve olasi risklere iliskin ayrintili
agiklamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

MADDE 6-FON PORTFOYUNDEKi VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1.Fon portfSyiindeki varliklar yapilacak bir sdzlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde portfoy saklayicisi nezdinde saklamir. Portfsy Saklayicisi; fona ait finansal
varhiklarin saklanmas: ve/veya kayitlarnn tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmas
ve takibi, kayitlanmin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iligkin iglemlerin yerine
getirilmesinin kontrolil ile mevzuatta belirtilen diger gorevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur,

6.2.  Fon, tapuya tescil, ve tescile bagh degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile sirh
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portfSyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayal: haklar tapu kiitiifline fon adina tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak islemler kurucu
ile portfdy saklayicisimn birer yetkilisinin miigterek imzalan ile gergeklestirilir. Bu hikkmiin
uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfoy saklayicisinin ydnetim kurulu bagkan ve tiyeleri
ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

6.3.  Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarm mevcudiyetini ve fopa==
aidiyetini gdsteren bilgi, belge ve kayltlar da portfty saklayicisi nezdinde tutulur. ,T c

6.4. Gayrimenkul yatiimlarinin yapilmasi veya bu yatmmlann fon porﬂé
¢tkarilmas1  8ncesinde islemlere iliskin bilgi ve belgelerin ornekleri iflem
gergeklestirilmesinden makul bir stire once portfSy saklama tebligi kaps

sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini teminen kurucw/portfSy yonet101s1 ]
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portfy saklayicismna iletilir . Makul siire tammina ve iglemlere iligkin bilgi ve belgelerin
gonderim usullerine portfdy saklama sozlesmesinde yer verilir.

6.5. PortfSy saklayicis: tarafindan Fon portfSyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasasi araglan, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank
nezdinde Fon admna agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varhiklar ve bunlarin
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktanlir veya s6z konusu bilgilere
Takasbank’m erigimine imkén saglanir. Yabanci sermaye piyasasi araglan Euroclear nezdinde
portfoy saklayicisinin ana hesab: altinda Fon adina agilan hesaplarda saklamr.

6.6.Fon malvarligi; fon hesabina olmasi, igtiizilk ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi
sartiyla kredi alinmasi, koruma amacl tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer
nitelikteki iglemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarhf kurucunun ve portfdy saklayicisimin yGnetiminin veya denetiminin kamu
kurumlanna devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarmn
tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, {izerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilemez.

6.7.  Kurucunun, iigiincil kisilere olan borglan ve yiikiimliiliikleri ile fonun aym tigtinct
kigilerden olan alacaklar: birbirleriyle mahsup edilemez.

6.8. Sermaye piyasasi araglarimn el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan iilkelerin sermaye piyasasi araglarina yatinm yapilmasi halinde séz konusu
araclara iligkin saklama hizmeti ilgili arac1 kurulus tarafindan saglamr. Saklama hizmeti veren
arac1 kurulug tarafindan muhafazadaki sermaye piyasas: araglarmin son durumu itibariyle,
tamamim gosterecek sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarin bir 6meginin kurucu
nezdinde stirekli olarak bulundurulmas: zorunludur.

MADDE 7- FON’UN TEMSILi

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun yénetim kurulu tarafindan temsil edilir.

Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla tiyeye kurucunun birinci derece imza yetkisine

sahip personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulug, katilma pay: ihracy, tasfiyesi ile katilma

pay1 sahiplerinin yatinm kararlanim etkileyebilecek nitelikteki asagidaki islemlerinin yonetim

kurulu karar ile yapilmasi zorunludur.

a) Fon yatinm stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

c) Portfoy yoneticisi ve portfy saklayicisi degisikligi,

d)Fon toplam gider orami degisikligi ve yatinmcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

¢) Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iligkin 6nemli nitelikteki degisiklikler

f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adina katilma paylarinin ahm satim1 nedeniyle, BIAS n ilgili piyasasindan aym giin

val6rii ile aym giin val6rli islem saatleri diginda yapilacak islemlerin genel gerekgesipin=—

belirlenmesi, “T,c

h) Fonun varlik alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi . '

i) Kaldirag yaratan iglemlere yonelik genel ilkelerin belirlenmesi,

j) Promosyon kampanyas: diizenlenmesi.

k) Katilma pay1 sahiplerinin kararlarim etkileyecek nitelikte diger islemler [

” ", ., e ’\@
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MADDE 8- FON’UN_GAYRIMENKULYATIRIMI  PORTFOYUNE  ILIiSKIN

YONETIM STRATEJISI:

8.1.Fon’un yatinm stratejisi; Fon toplam degerinin asgari %80°i oraninda, fon portfoyiine
deger artig kan, alm satim kin veya gayrimenkul iradi elde etmek amaciyla; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, diikkan, otel, turistik tesis, sanayi tesisi,
fabrika binasi, serbest bélge dahilinde kalan sanayi tesisi ve arsa, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, okul, yurt, hastane, yash bakim merkezi ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlt
gayrimenkulii satin almaya, satmaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya
satmaya vaad etmeye ySnelik yatinm yapilmasidir. Tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimnin devamh olarak en az %751 yurtici
gayrimenkul yatinnmlanindan olusan anonim ortakliklarin paylar, gayrimenkul sertifikalan ve
diger gayrimenkul yatinm fonlarimin katilma paylarina da yatinm yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal1 haklar da Fon portf6yiine alinabilir.

Fon, alm satim kan elde etmek amacim saglamak fizere yukarida sayilan her tiirlii
gayrimenkulil satin alabilecegi gibi, yatinm firsati olarak gériilen, satilamams konut, ofis
dikkan ve benzeri gayrimenkulleri de satin almayi ve/veya tamamlanmmg gayrimenkul
projelerinden iskonto ile toplu alimlar yapmayi hedeflemektedir.

Bu hedefe ulasmak i¢in Fon; BDDK lisansli Varlik Yénetim Sirketleri ile igbirligi yaparak
finansal kuruluslardan varhk yonetim sirketleri tarafindan alinacak gayrimenkul teminath
borg dosyalaninda yer alan ve bu ictiiziikte belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin
alm igin satin alma vaadi sozlesmeleri yapabilir. Yine belirtilen stratejiye uygun olan
gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayali haklari; varlik yonetim girketlerinden, banka ve
diZer finansal kuruluslardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkullerin temini i¢in emlak
komisyoncular,"avukatlik btirolar1 ve mali miisavirler ile igbirligi yapabilir.

Fon portfSyiine, cografi simr olmaksizin Tiirkiye igindeki tiim bolgelerden firsat yatirim:
niteligindeki orta, uzun vadede deger artig1 Sngérillen, imarh veya imarsiz arazi, arsa, tarla
vasifli gayrimenkuller satin alinabilir.

Gayrimenkuller dnceden belirlenmis bir vade sonunda elden gikarma amaciyla satin
almabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir.

8.2. Aynca fon portfSyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlanmin yénetiminde asagidaki
esaslara ve yatirim simirlamalarina uyulur;

8.2.1. Ahm satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebj

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller lizerinde tapuya tescil ,idi
sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tirk Medeni Kanunu hitkiimlerine gére fion loh
iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan fon admna igiinciikis
devredebilir. fe‘q
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8.2.3. Fon portfSyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kisiler Iehine
tapuya tescil edilmesi sartiyla tist hakki ve devre miilk irtifak tesis edebilir ve bu haklarin
ticiincii kisilere devrine izin verebilir.

8.2.4.Ust hakki ve devre miilk hakkimin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklan doguran
s6zlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri sakhidar.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinmlarindan olusmasi zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda Tebli3’in 4. maddesinin tigiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen
varhk, hak ve islemler dikkate alir. Tabi olduklari mevzuat hitkiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh olarak en az %751 yurtici gayrimenkul
yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarnna, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi
bir takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayah haklarin degeri fon toplam degerinin %30’ unu agamaz. Kredilerin temini
amaciyla portfSydeki varliklar {izerinde tesis edilen rehin ve diger siirh ayni haklar %30°luk
simrn hesaplamasinda dikkate alinmaz.

8.2.7. Kurucu ve yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
listlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan 8.2.8. maddesi hiikiimleri saklidir.

b)Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligverig merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varliklani ve haklarm fon

portf6yiine dahil edemez.

d)Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

€) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8.Toplu Konut idaresi Baskanlif, iller Bankast A.S., belediyeler ile bunlarn bagh
ortakhiklan, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gOsterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinms projeler kapsamindaki bagimsiz
bolimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

8.2.9.Kurucu, gayrimenkul yatinmlan gergevesinde agagida yer alan konularda disaridan
damsmanlik hizmeti alabilir:
a)Fon portfSyiine uygun yatinmlarin alinmasi, déhil edilmesi,
b)Fon portfyiiniin geligtirilmesi, T Q
c)Portfoydeki varliklarin satilmasi, kiralanmas, yonetimi, Aok

¢) Fon portfdytine yapilacak yatinmlara iliskin olarak hukuki, vergisel ve ﬁnansﬂ‘ d?é

}

tespiti ve yonetimi iglemleri, £ g
d) Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkullere iligkin onanim, tadilat, algyapl giti i

islerinin yapilabilmesi i¢in tasarim ve miiteahhitlik isleri, A £

9
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e) Fonun ihtiyaglan gergevesinde Yatirim Komitesi tarafindan uygun goriilen ve iigiincii
kisilerden alinan Fona iliskin diger damsmanhk hizmetleri.

Drsaridan alinacak damgmanlik hizmetleri, hizmet saglayici kisi ve kurumlar ile hizmet
kogullan1 Yatinm Komitesi karan ile tespit edilir. Teblig ve ilgili diger sermaye piyasasi
mevzuati uyarinca Yonetim Kurulu karan gereken haller sakhi olup, bu hallerde Yatirim
Komitesi’nin 6nerisi dogrultusunda Yoénetim Kurulu karari alinmasi gerekmektedir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA iLiSKiN
ESASLAR:

9.1.  Asagdaki varlik ve iglemler fon portfSyiine dahil edilebilir,

a)Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Ttirkiye'de kurulan anonim ortakhiklara ait
paylar, dzel sektdr ve kamu bor¢lanma araglan,

b)7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirliige konulan Tiirk
Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayih Karar hikiimleri gergevesinde alm satimm
yapilabilen, yabanci 6zel sektdr ve kamu borglanma araglan ve anonim ortaklik paylar,

¢) Vadeli mevduat ve katilma

hesabi, ¢) Yatinm fonu

katilma paylari,

d)Repo ve ters repo islemleri ile vaad s6zlesmeleri,

e)Kira sertifikalar,

f) Varantlar ve sertifikalar,

g)Takasbank para piyasas: islemleri ve yurti¢i organize para
piyasasi islemleri, §) Tirev arag islemlerinin nakit teminatlar: ve
primleri,

h)Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayal: para ve sermaye
piyasasi araglan 1) Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmig yabanc
yatirim araclari,

i)Kurulca uygun goriilen diger yatirim araclan.

9.2. Portfoye alinacak gayrimenkul dis: varliklar toplam fon toplam degerinin azami %20'si
olacaktir.

9.3.Fon, altina, diger kiymetli madenler digindaki diger emtialara ve bunlara dayali vadeli
islem s6zlegsmelerine yatinm yapamaz.

9.4.Fon, sermaye piyasasi araglarnim ag1ga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasas araglarim 6diing alamaz.

9.5.Turev araglara sadece portfdylerini d6viz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere kars:
korumak amaclyla taraf olabilir Tiirev araclar nedeniyle maruz kahinan a91k p021syon tutari

9.6. Fon portfSyiine alinacak yabanci sermaye piyasas! araclarina lhskm esaslal‘ ag
gibidir: -
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Fon portfGytine, Tlirkiye’de islem gorenlerin yam sira global hisse senedi piyasalarinda islem
goren yabanci ortaklik paylan ve islem gordiigii borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi
tutulmus bor¢lanma araglar ile kira sertifikalan alinabilir.

Yurtdisinda ihrag edilen borglanma araglarimin ve kira sertifikalannm, yatinm yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldugu otorite tarafindan
yetkilendirilmis bir saklayici kurulus nezdinde saklanmas:, fiyatimn veri dagitim kanallari
vasitastyla ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama ddnemlerinde Yatiim Fonlan Finansal
Raporlama Tebligi diizenlemeleri gercevesinde gergege uygun degeri iizerinden nakde
doniistiiriilebilecek nitelikte likiditasyona sahip olmas: sartlariyla, yurtdisinda borsa digindan
fon portfoyiine dahil edilmesi miimkiindiir.

9.7.Fon ancak TCMB tarafindan alim satim: yapilan para birimleri tizerinden ihrag edilmis
yabanci sermaye piyasas! araglarina yatinm yapilabilir.

9.8.Fon portfyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglann satm alindift veya kote
olduBu diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tiirkiye'de veya disanda
yerlesik kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

9.9. Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasas: araglarini ihrag eden kurulugslar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar. Yonetici
fona alinacak yabanci sermaye piyasas) araglarimin tabi oldugu ilgili tilke mevzuatina gore
borsada satigma ve bedellerinin transferine iligkin kisitlamalarin bulunup bulunmadigim
aragirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalari olan sermaye piyasas: araglan portfSye alinamaz.
Fonun yabanc iilkelerde yatinim yapacagi sermaye piyasasi araglarina iliskin islemleri o tilke
dizenlemelerine gore faaliyet gsteren araci kuruluslar vasitastyla yiiriitilir. Yabanci
borsalara

fon adna verilen miigteri emirleri ve bunlarin gergeklestigine iligkin araci kuruluslardan
alinmug teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlan fon adina muhafaza edilir.

9.10. Fon portféyline alinacak borsada islem gérmeyen varhik ve iglemlerin niteligine ve
portfSye dahil edilmesine iligkin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

Portfoye borsa disindan tiirev arag, swap sozlesmesi, repo ve ters repo s6zlesmesi dahil
edilebilir. Borsa digi s6zlesmeler fonun yatirim stratejisine uygun olarak fon portfsytine dahil
edilir. Sozlesmelerin kars taraflarinin yatinm yapilabilir derecelendirme notuna sahip olmast,
herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmas: ve adil bir fiyat
icermesi ve fonun fiyat aciklama donemlerinde gercefe uygun degeri {izerinden nakde
doniigtiiriilebilir olmas1 zorunludur.

Ayrnica, borsa digi tiirev arag, swap sdzlesmesi, repo ve ters repo s6zlesmesinin kars: tarafimn
denetime ve gbzetime tabi finansal bir kurum (banka, araci kurum vb.) olmas: ve fonun fiyat
agiklama dénemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi

zorunludur. g *T.Q*

9.11. Borsada islem goren kamu dis borglanma araglarimin, borsa disinda yapllacalcﬁéle 57 ‘?5
ile fon portfoyiine dahil edilmesi veya fon portfoyiinden ¢ikartilmas: miimkindiir, § % (\ 5

-
%,

9.12. Fon'un operasyonel iglemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyac1mfr k
1
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amaciyla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESi ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.1. "Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklarin Fon Finansal Raporlama Tebligi’nde yer
alan diizenlemeler, bu ictliziik ve ihrag belgesinde belirlenen esaslar gergevesinde bulunan
degerlerinin toplamdar.

10.2. "Fon Toplam Degeri", portfdydeki varhklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri gergevesinde
deZerlenmesi neticesinde bulunan fon portf8y degerine varsa diger varliklarin ve alacaklarin
eklenmesi ve borglarin diistilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3.Katilma paylanmn itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarinin sayisina boliinmesiyle elde edilir.

10.4. PortfSye alinacak varhklarn ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirnlmas: zorunludur. Portfsyde yer alan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmasi ngbrillen durumlarda, iglem tarihinden onceki i ay
igerisinde hazirlanmug bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas: ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iligkin degerleme caligmalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
stirenin bes i§ gliniinil agmamas: ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip
eden iki is giindi iginde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlar1 degerleme
tarihinden itibaren en az 10 yil boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanincaya
kadar Kurucu nezdinde saklanir.

10.6. Fon port{Syiinde yer alan varlik, islem ve yitkiim]liiliiklerin degerleme esaslarma iligkin
olarak, Kurul'un Yatirim Fonlar1 Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen esaslara uyulur.

10.7. Fonun yabanci para cinsinden yiiktimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanc: para igin
belirlenen d6viz sati§ kuru ile garpilmas suretiyle degerlenir.

10.8. Fon birim pay degeri ihra¢ belgesinde belirlenen tarihte ve en az yilda bir kere olmak
{izere hesaplanir.

10.9. Katilim paylarinin borsada islem grmesine iligkin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.

10.10.Fon katilma paylarinin degerinin yatmmecilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.11. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢8kmesi, port
varliklarin ilgili oldugu pazarn, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar siste

meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilgin‘g
¢itkmas gibi olagantistli durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslan
hususunda Kurucu’nun ydnetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme e

gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurul’a ve PortfSy Saklayigisina hil
18 ¥ W)
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zorunludur. Ayrica séz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katiima
pay1 sahiplerine bildirim yapilur.

10.12, Katilma pay: sahiplerinin mutabakatinin bulunmas) halinde, katilma pay: ihracinin
veya Fon siiresi sonunda Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi miimkiindiir. Bu
durumda, Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma pay:
karsiiginda yatinmeilardan fona veya fondan yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller,
Teblig’in 18 inci maddesinin figlincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz béliimler ve gayrimenkule dayah haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in
29 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir, Yatirimcilardan fona
devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoyiinden
kargilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda
esas almacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay!
iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasmda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir
takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satigi
karsihfinda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI iLE NiTELIKLI
YATIRIMCILAR ARASIND TILMA PAYI DEVRI

11.1. Bu igtiizikte belirtilen esaslar gergevesinde katilma paylanmn pazarlama ve
dagitimi/satist kurucunun yam sira kurucu ile sézlesme imzalanmasi ve ihrag belgesinde
unvanlarina yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfoy ySnetim sirketleri ile
yatirim kuruluslan tarafindan, islemlerin bu fonlarin igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satis personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarinin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini ytiriitecek olan kurulus, satig
yapilan yatinimcilarin Tebligde belirlenen nitelikli yatinme: vasiflarini haiz olduklarina dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon stiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinilik nedeniyle dogabilecek yatirimci
zararlarindan katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yliriiten kurulug sorumludur.

11.3. Katilma paylarinin Kanunun 13 {incli maddesi gergevesinde MKK nezdinde tiye ve
hak sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4.Katilma pay1 satis1, fon birim pay degerinin tam olarak nakden Gdenmesi veya
gayrimenkuller ve gayrlmenkule dayah haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi
suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin tiglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz béltimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin
satin ahnmasina iligkin stzlegmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak Sdenmesi;
katilma payinin fona iadesi, yatirimcilarin paylarninin ihrag belgesinde belirlenen esaslara 208
nakde cevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule _a’-
haklarin yatlnmcllara devredilmesi suretiyle gergeklestirilir. Katilma pay: satis1 ve Foi'a 1ade \
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katilma paylarimi kendi portfSyiine dahil edebilir.

11.6. TIhrag belgesinde yer verilen haller saki: kalmak fizere Yatinmecilar; katilma paylarim
Fon siiresinden 6nce Fona iade edemezler.

11.7. Katilma paylanmn nitelikli yatinmcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatinmeilar arasinda katilma pay: devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya
kuruluglarin nitelikli yatinmer vasiflanm haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiirtiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus, sz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay: devirleri, katilma
paylarinin hak sahibi yatinmcilar arasinda aktarilmast ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine
iligkin bilgilerin MKKya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu
madde kapsaminda, kurucu ve yonetici sahip oldugu katilma paylarm diger nitelikli
yatinmcilara devredebilir.

Nitelikli yatinmeilar arasindaki kaulma payi devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda
esaslarina yer verilmi olmas: halinde kurucu veya ydneticinin onaymna baglanabilir yahut
tamamen simirlandirlabilir.

11.8.Fon katilma paylannn ihracimn veya katilma paylanmn fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem éncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmas1, bu hususun portfSy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon stiresi ve takip eden 5 y1l boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE

DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap dtnemi takvim yihdir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulug
tarihinden baglayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

12.2.  Fon'da olusan kar, katilma paylarinin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen
fon fiyatina yansir. Fon portfSyiinde bulunan ortakhk paylannin kar paylari, kar pay1 dagitim
tarihinin baglangi¢ giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay:
sahipleri, paylarim ihrag belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas
fiyatn icerdigi Fon'da olugan kardan paylarim almig olurlar.

12.3. Fona iligkin kurulug masraflan da dahil tiim giderler fon malvarhgindan karsilanir.
Fondan karsilanan, portfSy yonetim tcreti dahil tiim giderlerin toplamimn fon toplam
degerine gore iist sinurna ihrag belgesinde yer verilmektedir. Performans ticretinin bu smnira
dahil olup olmadig hususu fon ihrag belgesinde belirtilir.

12.4. Fon malvarhgindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektfflr.
Fi

12.5. Fon’un ybnetim ve temsili ile fona tahsis edilen donamm ve personel ile n
hizmetleri karsili§1 olarak, fon malvarligindan kargilanacak yonetim ticretinin hesapl
iligkin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir. S6z konusu iicret kurucu ve y
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arasinda paylastinlabilir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma payi sahiplerine kar pay1
dagtabilir.

12.7. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans ticreti fona tahakkuk
ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir. Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin
usul ve esaslar katilma pay: satigina baslanmadan kurucunun ydnetim kurulu karan ile
belirlenir. Katilma pay: pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan, katilma
pay1 satis1 yapilacak yatirimeilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve
esaslann yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay satis1 yapilacak yatinmeilardan performans
ticretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazih beyan
alinmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca
saklanmasi zorunludur.

MADDE 13- FON'LA ILGILi BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

13.1. Fon, Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alt1 aylik ara
donem finansal rapor diizenlemekle yiiktimliidiir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime,
alti aylik ara donem finansal raporlar ise incelemeye (simrh bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yillik ve alti aylik finansal raporlara donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatirimlarina iligkin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmig
bulunan degerleme raporlan eklenir. Donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve
degerleme raporlar, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona jligkin yillik finansal raporlar hesap dSneminin bitimini takip eden 60 giin; alt
aylik ara donem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin i¢inde Kurula
gonderilir. 86z konusu raporlar aynca KAP’ta ilan edilerek, Kurula yapilacak bildirimi
miiteakip 10 is giinii i¢erisinde katilma pay: sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla
iletilir. KAPta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren
boltimler gizlenebilir.

13.4. Kurul iicretine esas iiger aylik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri donem
sonunu takip eden 10 ig giinii igerisinde Kurula gonderilir. Ayrica fon stiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlamr ve bu maddede belirtilen siirede Kurula gonderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nci ve 13 iincii maddelerinde
diizenlenen finansal raporlan Kurul’'un bildirim yiikiimliiliklerine iliskin mevzuat
diizenlemeleri ¢ergevesinde ilan eder.

13.6. Fona iliskin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirime: tammma ve satigin yalmzca gerekli kosullan saglayan nitelikli yatinmeilar,
yapilacag: hususlarina yer verilmesi zorunludur. ’T. C»

’f
13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagh olmaksizin Fon hnld{éld T2 \%
verilmesini isteyebilir. - ( s

13.8. Kurucu ve portfoy ydneticisi gayrimenkul yatirimlarma iligkin bilgileri, v:
J-';‘\.Ii. .I:r: lr
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konusu yatinmlarla fon yonetiminde gérev alan kisilerin iligkisini de icerecek sekilde,
yatinmin yapildiga tarihten itibaren 15 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfoyiinde degerleme
yaptirtlmas: gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfSyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yénetim kurulu karan ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluslarim portfoy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistiriime gerekgesinin Kurula gdnderilmesini
miiteakip Kurul onay ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar ile fon portfoyiinde yer alan diger
varliklara iliskin degerleme raporlanm ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden
10 is giinii icinde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak iizere
Portfdy Saklayicisi’na génderir. Degerleme raporlanmn birer 6megi kurucu merkezinde
yaunmeilarin incelemesi i¢in hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan
yatinmcilarca karsilanmak tizere yatinmcilara da génderilir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar
Katilma pay: satin ahnmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay1 alim satiminin yapilacag yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’nun kendi admna yapacag islemler de dahil alinan tiim katilma payr alm satim
talimatlarina alim ve satim talimatlan igin ayn ayn olmak iizere miiteselsil sira numarasi
verilir ve islemler bu éncelik sirasina gire gerceklestirilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki varhklarin
ilgili oldugu pazann, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon
birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylannin alim satir durdurulabilir.

Katilma pay1 alim satimina iliskin esaslar ihrag belgesinde belirtilmigtir.

14.2. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Fon sfiresinin son 2 yilin1 olugturan tasfiye déneminde pay sahipleri katilma pay1 ahm veya
satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarimn satisi, alacaklanmin tahsili ve borglarimin
ddenmesi sonucu nakit fazlas: olustukea, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylar oraninda
dagitiir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kuruc
Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutan ve ?’c*

oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutan belirler. T; p%

sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul e . ir.f 7 ?6
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlen th (\ =
almaktan ve karsihginda denk gelen miktarda katilma payin iade etmekten imtina edkmez. A
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MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESi:

15.1.Mevzuatta Sngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu ydnetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

15.2, Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatiim fonlarina iliskin diizenlemeleri
uygulamr.

15.3.Fon'un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portf8ytindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satis1
miimkiin olmayan Fon varliklan, agik artirma veya pazarhik veya her iki usuliin uygulanmas:
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde déniisen Fon varligi, katilma pay:
sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir,

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasnas1yla
yatirimeilara haber verilir. Tasfiye déneminde yeni katilma pay ihra¢ edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatinm yapilmaz. Uygun piyasa kogullan olustukga fonun varhiklan satilarak
nakde gevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglar Sdenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylan iade almir.
Tedavilldeki tiim katilma paylannin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun
yapilmasm takiben Fon adimn ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan
ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 iggtinii iginde Kurul’a génderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren hi¢bir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasimin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun
ve/veya portfSy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam
tarafindan belirlenir.

15.7. Fon bagska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona déniistiiriilemez.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu Igtiiziikte hiikkiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-52.3
Sayili Gayrimenkul Yatiim Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer
alan hiiktimler uygulanir.

16.2. Katilma paylatinin nitelikli yatiimeiya satisinda bu igtiizik ve Tebligde hukﬂm
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Serp e ¢

Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi (II- 5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatinmciya satisg llsﬂ 1
hiiktimler kiyasen uygulanir.

i =
16.3. Thrag belgesine iliskin olarak bu igtiiziik ve Tebligde hitkiim bulunmayan al& |
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Izahna(\\e ve fhrag X
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Tebligi (1I-5.1) hitkkiimleri kiyasen uygulanir.

Bu ictiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun diizenlemeleri arasmda bir
uygunsuzluk olustugu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate alimr ve
bu ictiiziikteki diizenleme herhangi bir degisiklik, bildirim ve onaya tabi olmadan
Kendilifinden ortadan kalkar. Sermaye Piyasasi Kurulu igtiiziik hiikiimlerinin
degigtirilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik standartlanm degistirebilir.

YENi HALI

MADDE 1- FON’UN KURULUS AMACI ve SURESI:

1.1. Neo PortfSy Yonetimi A.§. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52°nci ve
54’tincii maddelerine dayamlarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gére yonetilmek iizere nitelikli
yatmmcilardan katilma paylan karsih@i toplanan para, gayrimenkuller, III-52.3 sayih
Gayrimenkul Yatinm Fonlanna Iligkin Esaslar Tebligi’nin 18’inci maddesinin tiglincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bSlimler veya gayrimenkule
dayah haklar ile katlma pay1 sahipleri hesabmna ve inangh miilkiyet esaslarna gore
gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: haklar ve para ve sermaye piyasas: araglarindan olusan
portfoyi isletmek amaciyla Neo Portfoy Yonetimi A.$.Sekizinci Gayrimenkul Yatiim Fonu
kurulmustur.

1.2. Fon’un stiresine ihrag belgesinde yer verilir.

1.3. Bu ictiiziikte;

a) Neo Portf6y Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) Neo PortfSy Yonetimi A.S. “YONETICI”,

¢) QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Neo Portfoy Yonetimi A.§. Sekizinci Gayrimenkul Yatinm Fonu “FON”,

d) I11-52.3 sayih Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi “TEBLIG”,
e) I1I-52.1 say1h Yatiim Fonlanna Iligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) 1I-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) 11I-56.1 sayili PortfSy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara ligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) II-14.2 sayih Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslanina Iligkin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”,

h) 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu “KANUN”,

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

i) 213 sayili Vergi Usul Kanunu “VUK”,

j) 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu “TBK”,

k) Merkezi Kayit Kurulugu A.S. “MKK”,

1) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “TAKASBANK?”,

n) Sermaye Piyasas1 Kurulu “KURUL”,

0) Kurulun yatinm kuruluglarina iligkin diizenlemelerinde taimlanan ve talebe dayali
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisteriler “NITELIKLI YATIRIMC
0) Fon ile katilma pay: sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgfri
Teblig’in 4 numarali ekinde sayilan hususlarin diizenlendigi s6zlesme “FON |
SOZLESMESI”, '
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p) Fon’un gayrimenkul portfSyiiniin yonetimiyle ilgili islemlerin ytriitiilmesinden sorumlu,
Kurucu nezdinde olugturulan ve asgari olarak Teblig’in 11°inci maddesinde sayilan iiyelerden
meydana gelen komite “YATIRIM KOMITESI”,

r) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

1.4. Bu i¢tiiziik, katilma pay: sahipleri ile Kurucu, PortfSy Saklayicis arasinda Fon portfSytintin
inangh milkiyet esaslarina gore isletilmesini, Kanun’un 56’nci maddesi kapsaminda
saklanmasini, vekalet akdi hitklimlerine gore yonetimini konu alan genel islem sartlarin: igeren
iltihaki bir s6zlesmedir.

MADDE 2- FON'UN_UNVANI ile KURUCU, YONETICi ve PORTFOY
SAKLAYICISI’NA ILiSKiN BILGILER:

2.1. Fon’un iinvam; Neo Portfoy Yonetimi A.S. Sekizinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’dur.

2.2. Kurucu’'nun;
Unvani; Neo Portfoy Yonetimi A.S.,
Merkez Adresi; Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi No:171 Metrocity Is Merkezi A
Blok K.22 Levent 34330 Sisli/Istanbul
Internet Sitesi; www.neoportfoy.com.tr’ dir.

2.3. Portfdy Saklayicisi’nin;
Unvani; QNB Yatinm Menkul Degerler A.S.,
Merkez Adresi; Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binasi No: 215 Kat; 6-7
34394 Sigli / Istanbul.
Internet Sitesi: www.qnbfi.com’dir.

MADDE_3- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI ve FON’UN IHRAC
EDILMESI:

3.1. Fon’un katilma paylan Teblig’in ihraca iligkin hiiktimleri gergevesinde sadece nitelikli
yatinnmcilara satilir.

3.2. Katilma paylarimin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarmi temsil
eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatinmec: bazinda izlenir. Fon katilma paylar
bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

3.3. Onayl ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden bir yil igerisinde
katilma paylarnin nitelikli yatinmcilara satisina baglanmas:, satig baglangsg tarihini takip eden
en geg bir yil icinde Teblig’de belirlenen asgari fon portfSy degeri biiyiikliigine ulasmas: ve
katilma payi sahiplerinden toplanan paralarin Yonetici tarafindan Teblig ve fon ihrag
s6zlesmesinde belirlenen esaslar déhilinde yatirnma yonlendirilmesi zorunludur.

MALVARLIGININ AYRILIGINA ILISKIN ESASLAR;

4.1. Fon portfSyiindeki varhklar, yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi diizt
gergevesinde PortfSy Saklayicisi nezdinde saklanir, ') ‘
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4.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dhil olmak iizere her tiirlii sicil
islemleri ile ortag: olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artinm veya pay devri
islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleri ile simrh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon
portfdyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve
gayrimenkule dayal senetler tapu kiitiigiine Fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde
Fon adina yapilacak islemler Kurucu ile Portfoy Saklayicisi’m temsil eden birer yetkilinin
misterek imzalan ile gergeklestirilir. Bu hiikkmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve PortfSy
Saklayicisi’nin ySnetim kurulu bagkan ve iiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az
ikinci derece imza yetkisine sahip kigilerdir.

4.3. Portfy saklayicisi tarafindan Fon portfSytinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdiZi para ve sermaye piyasas: araglari, kiymetli madenler ile diger varhklar Takasbank
nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlann disinda kalan varliklar ve bunlarn
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya sbz konusu bilgilere
Takasbank’1n erigimine imkén saglanir.

4.4. Fon malvarlig1, Fon hesabina olmasi sartiyla kredi alinmasi, finansman saglanmasi, koruma
amagh tiirev arag iglemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak
haricinde teminat gdsterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhig Kurucu’nun ve PortfSy
Saklayicisi’nin y6netiminin veya denetiminin kamu kurumlarma devredilmesi halinde dahi
bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci1 da dahil olmak iizere
haczedilemez, lizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

4.5. Sermaye piyasas! araclanmn el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan iilkelerin sermaye piyasas: araglarina yatim yapilmasi halinde s6z konusu
araglara iligkin saklama hizmeti ilgili arac1 kurulus tarafindan saglamr. Saklama hizmeti veren
arac1 kurulug tarafindan muhafazadaki sermaye piyasas: araglarmin son durumu itibanyla,
tamammm gdsterecek sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarin bir 6meginin Kurucu
nezdinde siirekli olarak bulundurulmasi zorunludur.

OLDUGU iLKELER ile RISK YONETIM SISTEMI:

S.1. Fon’un katilma pay: sahiplerinin haklarim koruyacak sekilde temsili, yonetimi ve
ybnetimin denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon igtiiziik ve ihrag belgesi hikiimlerine uygun
olarak yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu, Fon’a ait varliklar iizerinde kendi adina
ve Fon hesabma mevzuat ve igtiizik, ihrag belgesi ve fon ihrag s6zlesmelerine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fon portfoyii, Kurucu
tarafindan bu igtiiziik ve Teblig hitkimleri dahilinde yénetilir.

S.2. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye veya Kurucu’nun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir.

5.3. Fon’un faaliyetlerinin yiirutiilmesi esnasinda portfy yoneticiligi hizmeti dahil disa e
saBlanan hizmetlerden yararlamimasi, Kurucu’nun sorumlutugunu ortadan kaldirmaz. /# ,,T

e

,’
&
S.4. Kurucu’nun ydnetim kurulu iiyelerinden en az birinin gayrimenkul alim satim is_%arﬁ' G
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olmas: gereklidr. Agykies
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tam zamanh ya da yan zamanh istihdam edilmis ve Kurul’un ilgili diizenlemelerinde belirtilen
nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzmani bulunmast zorunludur. Yatirim komitesinde
gorevlendirilecek gayrimenkul degerleme uzman: sart1, gayrimenkul degerleme lisansina ve
gayrimenkul degerlemesi konusunda en az 3 yillik tecriibeye sahip bir ySnetim kurulu fiyesi ile
de saglanabilir. Fon’un ihrag belgesinde nisaplan agirlastinici aksine bir diizenleme
bulunmadig takdirde, yatirim komitesi tiyelerin ¢ogunluguyla toplanir ve toplantida kullamlan
oylarin ¢ogunlufuyla karar alir. Ancak her haliikarda Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda
atanan iyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalan gerekir. Fon’un gayrimenkul
portfoyiiniin ybnetimiyle ilgili islemler Yatinm Komitesi tarafindan ytirtit(iliir.

5.5. Fon ile ilgili islemlerin diizgiin yiiriitiilebilmesini teminen Portfoy Yénetim Tebhgl
hiiktimleri gergevesinde bir fon hizmet birimi olugturulur. Fon hizmet birimi

. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon muhasebe
kayitlarimn tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma pay1 ahm-satim emirlerinin
kontrol edilmesi, giin sonlarinda Fon raporlarimn, Fon’un mizan, bilango, gelir-gider
tablosunun hazirlanmasi gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde Fon
miidiirti ve Fon iglemleri igin gerekli mekén, teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli
sayida ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur. Fon miidiirli asgari olarak fon hizmet
biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
yiiriitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirli, portfdy yoneticiligi faaliyetinde
bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay: gorevden ayrnlmas: halinde alt: is
glinii icinde yeni bir fon miidiirii atanir ve Kurul’a bildirilir.

5.6. Ihrag edilen katilma paylarimin kaydina mahsus olmak tizere TTK’nin 64’tincii maddesine
gore tasdik ettirilen “Katilma Paylan Defteri” tutulur. Katilma paylan defterinde katilma
paylarimin alim satimlar izlenir. Fon’a iliskin alinan her tiir karar onayl olarak “Y&netim
Kurulu Karar Defterine” yazilir. Bunlar diginda fon iglemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve
Kanun hiikiimleri gercevesinde; Yevmiye Defteri (giinlikk defter) ile Defter-i Kebir (biiyiik
defter), tarafindan tutulur, T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca
istenebilecek VUK ’tan kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur.

3.7. Kurucu, kaydi deger olarak tutulan katilma paylarin1 yatinmeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.

5.8, Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK’mn ilgili
hitkiimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve Ydnetici’nin hesaplan diginda &zel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul’un Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen
esaslara uyulur.

$.9. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iligkilerde bu igtiiziik hitkkiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hitkktim bulunmayan hallerde ise TBK’nin vekalet akdi hiikiimleri uygulanr.

5.10. Kurucu/Y®&netici, Fon’un ybnetiminde agagidaki ilkelere uyar;

5.10.1. Yonetici’nin yonettigi her fonun g¢ikarim ayn ayr1 gdzetmesi zorunludur, YOpeti€r
y6net1mmdek1 fonlar veya diger mustenlerl arasinda biri lehine digeri aleyhme sonu rqc ' C N\

ve sbzlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belge{ ril§ dl
satim kararlarina mesnet tegkil eden aragtirma ve raporlarin en az 5 yil stireyle y6netich
saklanmasi zorunludur. Fon portfSyiine iligkin yatirim kararim veren portﬁ)y yOnetigi _'&

satim kararlarim imzali olarak kaydeder.
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5.10.2. Mevcut piyasa veya 6deme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama iglemlerinde
ise daha disiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.10.3. BIA$’ta islem goren varliklarin alim satimmin BIAS kanaliyla yapilmas: zorunludur.
Fon adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, BIAS Borglanma Araglan Piyasasr’ndan
aym giin valoril ile aym giin valorlii iglem saatleri disinda Fon portfoyline alim veya Fon
portfdyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina
uyulur, Yonetici’nin, Fon portf6yiine pay alim satim islemlerinde, islemi gergeklestiren araci
kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS’ta islem yapmasim temin etmesi
zorunludur.

S.10.4. Yénetici, Fon adina portfoy i¢in yapilan bir alim satim isleminden dolay: lehine
komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan &grenildigi
tarihten itibaren 10 is giinil iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimeilara bildirilir.

5.10.5. Herhangi bir sekilde Yonetici’'nin kendisine veya dgiincti kisilere ¢ikar saglamak
amaciyla Fon portfSylinde bulunan varhklann alim satumi yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli 8zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portfSy ybnetim sdzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun
genel kararlarina uyulur.

5.10.6. Fon portfSyliniin énceden saptanmig belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya
sbzlii bir garanti verilmez.

$.10.7. Kurucu, Yonetici ve Fon’un ydnetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumdaki kisiler, bu bilgileri kendileri veya figiincii tarafin
menfaati dogrultusunda kullanamaziar.

5.10.8. Yonetici, Fon portfSyiinil, ictiiziik, ihrag belgesi, fon ihrag sézlesmesi, Kanun ve ilgili
mevzuat hitkiimlerine gore ydnetmekle yiikiimlidir.

5.10.9. Kurucu, Ydnetici ve ySnetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayh
olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlanin katilma paylarmin fon
portfoyiine déhil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢gikis komisyonu ddenemez.

5.11. Ayrica Fon igin agagidaki islemler yapilabilir.

S.11.1. Katiima paylannin geri doniislerinde olusan nakit ihtiyacimin kargilanmasi amaciyla,
portfyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10’una
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya bor¢lanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi iglemleri yapilabilir.

5.11.2. Fon toplam degerinin azami %50’si oraninda kredi veya faizsiz finansman kull
Bu oranmn, kredi veya faizsiz finansman kullammnin gergeklestigi hesap nepi ®
sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlaninda saglanmasi i eré( ( E
Kredi veya faizsiz finansman kullamlmasi halinde bunlarin niteligi, tutari, faili &
komisyon ve masraflar, alindi1 tarih ve kurulus ile geri dendigi tarihe iliskin bil
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donemini takip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine
bildirilir.

5.12. Kurucw/Yonetici, gayrimenkul yatinmlarma iliskin disanidan damsmanhk hizmeti
alabilir.

3.13. Kurucu/Y 6netici, kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olusturur.
Risk ybnetim hizmetini saglayan birim, portfSyiin yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir.
Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin 6l¢timiinde kullamlan yontemlere iligkin detayh
bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap org.tr) ulagiimas:
miimkiindiir.

5.14. Fon’un gayrimenkul yatirrmlan digindaki varliklarin portfSy simirlamalaria ise fon ihrag
sdzlesmelerinde yer verilir. Fon portfSyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlar disinda kalan
sermaye piyasasi araglarimin yénetiminde Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemelerinde
yer alan ihragg1 simrlamalan ile fon ihrag sézlesmelerinde yer alan yatinm stratejileri ve
limitlerine uyulur,

MADDE 6- FON’UN YATIRIM AMACI, PORTFOY YONETIM STRATEJISI ile BU
FONLARDA YATIRIM YAPILACAK SERMAYE PiYASASI ARACLARININ
SECIMI ve RISKIN DAGITILMASI ESASLARI:

6.1. Fon portfSyiine alinacak varlik ve islemlere iligkin olarak Teblig ve Kurul’un ilgili diger
diizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur.

6.2. Fon’un yatirim amac ile portfdy yonetim stratejisine ve portfSyiine alinabilecek varlik ve
iglemlerin se¢imi ile riskin dagitilmasi esaslarina iligkin aynnuh bilgilere fon ihrag
stzlesmelerinde yer verilmektedir.

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklar Fon portfoyiine alinabilir. Bu hususta, Teblig’in 19’uncu maddesinin birinci
fikrasimin (c) bendi saklidir.

MADDE 7- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMES], KATILMA PAYI FIYATININ
TESPITi ve PAY GRUPLARINA ILiSKiN ESASLAR:

7.1. Fon’un birim pay degeri fon ihrag s6zlesmelerinde belirlenen tarih(lerde) ve en az y1lda bir
kere olmak iizere Finansal Raporlama Tebligi’nde belirlenen esaslar gergevesinde hesaplanr.
Bunun diginda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinlik olarak
referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplamr ve agiklanir.

7.2. Fon katilma paylarinin satim ve geri alim fiyatlarinin tespiti usulii ile Fon portfoy ve toplam
degerlerinin belirlenmesine iliskin esaslara fon ihrag sézlesmelerinde yer verilmekitedir.

W
7.3. Portf6ye alinacak varhklann ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayic kira bedellerini dﬁhc PN
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur. PortfSyd yer, alan °
varhklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapiimas: zorunludur, S6z konusu deg 3 te9

NS
it

iligkin degerleme raporu hazirlanmas: ongdrillen durumlarda, iglem tarihinden Ondeki A
icerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmas: halinde tekrar degerlent
hazirlatilmas ihtiyaridir. /) \

3

2 / L
Dogrlama LA T i SgTAoeco0aey



7.4. Gayrimenkule iliskin degerleme ¢aligmalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki stirenin
bes is gliniinli aymamas1 ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is
guni i¢inde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerleme tarihinden itibaren
en az 10 yil boyunca, jhtilaf olmas1 durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu ve varsa
Yonetici nezdinde saklanir.

7.5. Fon portftytinde yer alan diger varliklarin degerleme esaslarina iliskin olarak Kurul*un
yatiim fonlarmin finansal raporlamalarna iligkin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye
iliskin esaslara uyulur.

7.6. Fon’a iligkin farkh pay gruplan olugturulabilir. Bu durumda pay gruplanmin hak ve
yiktimliiliiklerine fon ihrag sbzlesmelerinde yer verilir.

7.7. Fon katilma paylarimin degerlerinin yatinmeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
sozlesmelerinde yer verilmektedir.

71.8. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢8kmesi, portféydeki varliklarn
ilgili oldugu pazarm, piyasanm, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya gikmasi gibi
olaganiistii durumlann meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda
kurucunun ySnetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarmin gerekgeli olarak
karar defterine yazilarak, Kurula ve Portfy Saklayicisi’na bildirilmesi zorunludur. Ayrica sbz
konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirim
yapilir.

7.9. Katilma pay ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in beginci bolimilinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr Kkarsiliginda
yatirnmcilardan fona veya fondan yatirimeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci
maddesinin iglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamndaki bagimsiz
bsliimler ve gayrimenkule dayal haklarm deger tespitine yonelik olarak Teblig’in 29’uncu
maddesinin ikinci fikras: kapsaminda degerleme hizmeti alnacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor hazarlatilir. Yatinmcilardan Fon’a devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portfdyiinden kargilanamaz.
Katilma pay: satisinda, ihrag edilecek katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri
alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satis1 karsiiginda fona devredilemez.

7.10. Fon katilma paylarmin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadiginm
ve portfoydeki gayrimenkul yatinmlarindan gikisin yatinmeinin zararina olacaginin Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimim erteleyebilir. Ancak bu siire
bir yih asamaz ve ertelemeye iligkin karar derhal Kurul’a bildirilir,

MADDE 8- GELIR _VE GIDERLERI
YANSITILMASINA ILISKIN ESASLAR:

8.1. Fon’da olusan kér, bu igttiziikte belirtilen esaslara gre tespit edilen katilma pay
yansir, Katilma pay: sahipleri, paylarinmi1 fon ihrag s6zlesmelerinde belirlenen siirele
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geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi Fon’da olugan kdrdan paylartm almms olurlar. Kér
pay1 dagitim esaslarina iliskin ayrintili bilgilere fon ihrag stzlesmelerinde yer verilir.

8.2. Fon’a iligkin kurulug masraflar1 da dahil tim giderler Fon malvarhigindan karsilanir.
Fon’dan kargilanan, portfdy yonetim Ucreti dahil tlim giderlerin toplaminin Fon toplam
degerine gore iist simrina fon ihrag sdzlesmelerinde yer verilir.

8.3. Fon’da uygulanacak ydnetim {iicretinin hesaplanmasma iliskin bilgilere fon ihrag
sbzlesmelerinde yer verilir.

8.4. PortfSy y6netim ficretine ve Fon’a tahakkuk ettirilecek ise performans iicretine ek olarak
Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma paylari ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon’un yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak fizere noter licretleri,

c) Portfdydeki varliklann sigorta ticretleri,

¢) PortfSydeki varliklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
ticretleri,

d) PortfSydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in Sdenen
her tiirlii ticretler,

e) Varliklanin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfSyden satimlarda Sdenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yénetim kurulu karan ile belirlenen masraflar (yabanc para cinsinden yapilan giderler TCMB
d6viz satig kuru tizerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

B) Portfyde yer alan ve Fon portfSyiiniin olusturulmas: siirecinde nihai olarak portfSye
dahil edilmesine karar verilenlerle sinurli olmak iizere gayrimenkul yatinmlarina iligkin fon
ihrag stzlesmesinde belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali damsmanhk
hizmeti ticretleri, noter iicreti ve fatura basim ticreti vb. ticretler,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflar,

1) Fon adina yapilan sézlesmelere iligkin iligkin her tiirlii gider ve masraf, harg ve noter
ticretleri,

i) MKK ve Takasbank’a fon i¢gin 8denen iicret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portfytindeki varhiklarin pazarlanmas: ve satis1 igin katlamlan giderler,

k) PortfSydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim, onanm, tadilat ve yenileme
giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve
sair giderler,

m) Isletmeci firmalara denen hizmet bedeller,

n) (Varsa) Katilma paylarinin BIAS’ta islem gormesi igin 6denen ticretler ve yapilan
masraflar, > :

o) (Varsa) Endeks kullanim giderleri, -g

p) Defter tasdik, fatura basim, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diize
harcamalar,

q) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.
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§) Portfdydeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sbzlesmeler kapsaminda
yapilacak §demeler,

t) Portfoydeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iliskin harcamalar,

u) Fon’un taraf oldugu sézlesmelerde stzlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen kars1 taraf aleyhine baglatilan hukuki islemlere iligskin avukatlik, yargilama
ve icra takibi giderleri,

ti) Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve sz konusu

yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal

harcamalar,

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fon’un miikellefi oldugu vergi ve VUK geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

b) BaZimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miigavir ve yeminli mali miigavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan ticretler,

¢) Takvim yih esas alinarak figer aylik donemlerin son is giininde Fon toplam degerinin
ylz binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfdy Saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurul’a édenen Kurul iicreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ilan ve diger giderler.

8.5. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

MADDE 9- BAGIMSIZ DENETIM. FINANSAL RAPORLAMA VE FON iLE {LGiLi
BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

9.1. Fon’un hesap donemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi Fon’un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

9.2. Fon’a iliskin finansal raporlarin hazirlanmasinda Finansal Raporlama Tebligi’nde yer alan
usul ve esaslara uyulur.

9.3. Fon’un finansal tablolarmin bagimsiz denetiminde Kurul’un bagimsiz denetimle ilgili
dtizenlemelerine uyulur. Finansal tablo hazirlama yiikiimliligtntn bulundugu ilgili hesap
déneminin son gilinil itibariyla hazirlanan portfdy raporlan da finansal tablolarla birlikte
bagimsiz denctimden gegirilir.

9.4. Fon, tasfiye tarihi itibariyla 6zel bafimsi1z denetime tabidir.

9.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’ne uygun olarak yillik ve alt: aylik ara donem finansal
rapor diizenlemekle ytktmliidiir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alti aylik ara
ddnem finansal raporlar ise incelemeye (siurli bagimsiz denetim) tabidir.

9.6. Yatinmcilann talep etmesi halinde yillik ve alti aylik finansal raporlara dénem igindeki
gelismeleri agiklayan bilgilere gayrimenkul yatiimlarma iliskin olarak Kurul’un ilgili
duzenlemeleri uyannca hazirlanmis bulunan degerleme raporlan eklenir. Dénem igindeki
geligmeleri agiklayan bilgiler ve degerleme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir. T C

s X AL VR

9.7. Fon’a iligkin y1llik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 gﬁnf‘a.ltl Syhks
ara donem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin icindé K& “q
gonderilir. S6z konusu raporlar Kurul’a yapilacak bildirimi takip eden 10 is giini| ndg

katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir ve KAP’ta ilan edili
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9.8. Kurul icretine esas {icer aylik donemlerde hesaplanacak Fon toplam degerleri donem
sonunu takip eden 10 is giinii igerisinde Kurul’a gonderilir. Ayrica Fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurul’a génderilir.

9.9. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11’inci, 12°nci ve 13’{incii maddelerinde diizenlenen
finansal raporlan Kurul’'un bildirim yiikiimliliklerine iliskin mevzuat dilzenlemeleri
cercevesinde ilan eder.

9.10. Fon’a iligkin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirimei tammina ve satisin yalmzca gerekli kosullari saglayan nitelikli yatirnmcilara
yapilacag: hususlarina yer verilmesi zorunludur.

9.11. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagli olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

9.12. Kurucu ve Yonetici, gayrimenkul yatinmlarina iligkin bilgileri, varsa stz konusu
yatiimlarla fon yonetiminde gdrev alan kisilerin iliskisini de igerecek gekilde, yatirmmin
yapildigs tarihten itibaren 15 glin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay:
sahiplerine bildirir.

9.13. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, Fon portfSyiinde degerleme
yaptirilmasi gereken her bir varlik igin deferleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfBytine o yil igerisinde alnabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu ydnetim kurulu karan ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluglarim portfSy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen deferleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurul’a gonderilmesini
miiteakip Kurul onay ile degistirilebilir.

9.14. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari ile Fon portfSyiinde yer alan diger
varliklara iligkin degerleme raporlarim ekleriyle birlikte, kendisine teslimini takip eden 10 is
gini icinde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak iizere Portfoy
Saklayicisi’na gonderir. Degerleme raporlarimin birer 8megi Kurucu’nun merkezinde
yatinmcilann  incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan
yatirimeilarca kargilanmak tizere yatirimcilara da gonderilir.

MADDE 10- FON’UN DAGITIMI, FON’A_KATILMA ve FON’DAN AYRILMA
SARTLARI ile FON’UN SONA ERMESI ve TAS Si:

10.1. Fon’un katilma paylannin alim satimina, dagitimina ve tasfiyesine iligkin esaslara fon
ihrag s6zlesmelerinde yer verilir,

10.2. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlanna iligkin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

10.3. Mevzuatta dngorillen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar .éﬂ'eri
halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu ydnetim kurulu karan pay sahiplerine bildirifir. =
%
10.4. Tasfiye dénemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme vasitasiyla ya nacilaid =
haber verilir. Tasfiye doneminde higbir katilma pay: ihrag edilemez ve yeni gay

) A "'zfu.wf"k,

Do eSS pgioedsobeoT




yatinmu faaliyetlerine son verilir. Uygun piyasa kosullan olustuk¢a Fon’un varliklan satilarak
nakde gevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglar 6denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylan iade alinir. Tedaviildeki
tim katilma paylarinin jade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasim
takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iligkin belgeler alt1 is giinii iginde Kurul’a génderilir.

10.5. Fon’un tasfiye doneminde pay sahipleri katlma payr alm veya satim talebinde
bulunamaz. Fon’un varliklarinin satigi, alacaklanmn tahsili ve borglarimin denmesi sonucu
nakit fazlas: olugtukga, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagla
ihrag belgesinde belirtilen pay fiyat: agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutani ve sahip oldugu katilma paylan
nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutan belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimat1 vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve karsiiginda denk gelen
miktarda katilma payim iade etmekten imtina edemez.

10.6. Fon’un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfSyiindeki varliklar Kurucu tarafindan BIAS$’ta satilir. Bu sekilde satisi
miimkiin olmayan Fon varliklan, agik artirma veya pazarlik veya her iki usultin uygulanmas:
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde doniigen Fon varhii, katilma pay1
sahiplerine paylan oraminda dagitilr. Fon’un Yatirm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin
birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde
uygulanacak usul, Kurucu’nun veya Portfy Saklayicisi’nin iflasina veya tasfiyesine karar
veren makam tarafindan belirlenir.

10.7. Fesih amindan itibaren higbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.
10.8. Fon, bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

10.9. Kurucu’nun iflas: veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon’u uygun gérecegi bagka bir portfy
yonetim sirketine tasfiye amaciyla devreder. PortfSy Saklayicisi’mn mali durumunun
taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamas, iflasi veya tasfiyesi halinde de Kurucu, Fon
varligim Kurulca uygun goriilecek baska bir portfSy saklayicisina devreder.

MADDE 11- DIGER HUKUMLER:
11.1. Bu igtiiziikte hiikiim bulunmayan konularda Teblig hikkiimleri uygulamr.

11.2. Katlma paylarimin nitelikli yatinmeiya satisinda bu igtiizik ve Teblig’de hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi (I1-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatinmeciya satiga iligkin
hiikiimler kiyasen uygulanir.

11.3. Thrag belgesine iligkin olarak bu igtiiziik ve Teblig’de hiikiim bulunmayan '
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan izahname ve Ihrqf Belgasi o
Tebligi (1I-5.1) hiikkiimleri kiyasen uygulanir. i X E
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"~ Adi1SOYADI

Adr SOYADI k A
Unvam

Unvam

Bu igtiiziikte hiikiim bulunmayan hallerde ve bu ictiiziik hiikiimleri ile Kurul’un
diizenlemeleri arasinda bir uyumsuzluk ortaya ¢ikmas) halinde Kurul diizenlemelerine
uyulur. Kurul, ictiiziik hiikfimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir ve igtiiziik
standartlarim degistirebilir.
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