NEO PORTFOY YONETIMI A.S.
TURKAZ GAYRIMENKUL YATIRIM FONU i¢TUZUK
TADIL METNI

Sermaye Piy ‘ndan alinan 09 /04 /2025 tarih ve E-12233903 - 3p6_ 04~ 66333
sayih izin fida, Neo PortfSy Yonetimi A.S. Tiirkaz Gayrimenkul Yatinm Fonu

5.3 ve-5.4. nolu maddeleri agagidaki sekilde degistirilmis olup, ayrica Fon
ictlizO30 {errg‘layb_ Piyasas: Kurulu tarafindan yayimlanan gayrimenkul yatirim fonu giincel
igtiiziik s@ndardy ile iymmlu hale getirilmesi amaciyla glincellenmistir.
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ESKi HALI:

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1, Neo PortfSy Yonetimi A.§. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52’nci
ve 54'{incti maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek lizere nitelikli
yatinmeilardan katlma paylan karsth§ toplanan para, gayrimenkuller, I11-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatinm Fonlanna lligkin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin Ggiincit
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler veya
gayrimenkule dayalt haklarla, pay sahipleri hesabina, inang¢l millkiyet esaslarina gore
gayrimenkuller ilc gayrimenkule dayali haklaidan ve para ve sermaye piyasas araglarindan
olugan portfoyl isletmek amaciyla Neo PortfSy Yonetimi A.S. Tiirkaz Gayrimenkul Yatiim
Fonu kurulmustur.

1.2.  Buigtitzitkte;

a)Neo Portfdy Yonetimi A.$. “KURUCU”,

b)Neo Portfoy Yénetimi A.S. “YONETICI”,

¢)QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S. “PORTFOY
SAKLAYICISI”, ¢) Neo PortfSy Yonetimi A.S. Tiirkaz
Gayrimenkul Yatinm Fonu “FON",

d)Sermaye Piyasast Kurulu'nun [1I-52.3 Sayil: Gayrimenkul Yatirum Fonlarina Hiskin

Esaslar Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG",

¢)I11.52-1 sayth Yatinm Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,
f)I11-55.1 say:h Portfsy Yonctim $irketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine lliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGH”,

g} I1-56.1 sayili Portfy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara Iligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

§) 1I-142 sayii Yatinm Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig
“YATIRIM FONLARI FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI"

h)6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulugu A.S. “MKK”,

i) Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu “KGK”,

J) KGK tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkive Muhasebe Standartlan/Tiirkiy
Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”
k)Sermaye Piyasas1 Kurulu “KURUL”
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m)Kurucu ile yatinmcilar arasinda Fon’a iligkin olarak taraflarin her tiirlii hak ve
yiikiimliiltiziinil diizenleyen sdzlesme “YATIRIMCI SOZLESMES!”,

n) Tiirev araglar: Kurulca fon portfyiine alinmasi uygun goriilen vadeli islem ve opsiyon
sdzlesmelerini,

o) Ttirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB?”,
6) Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S. “TAKASBANK?”,

p)Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

r) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: haklar, Toplu Konut Idaresi Baskanlig1, iller Bankas
A.S., belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklari, igtirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazimin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat ruhsat: alinmis
projeler kapsamindaki bafimsiz bSltimleri, gayrimenkul yatinm ortakhiklarinca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal
tablolaninda yer alan aktif toplammnin devamli olarak en az %75%i yurti¢i gayrimenkul
yatinmlarindan olusan anonim ortakliklann paylar, gayrimenkul sertifikalari, diger
gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma paylan, portfdydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan Katma

Deger Vergisi alacaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,
s)Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETIC} VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adi; Neo PortfSy Yonetimi A.$. Tiirkaz Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur,

Fon’un ydnetim adresi; Biiyiikdere Cad. Metrocity Is Merkezi No: 171 A Blok Kat 22
LEVENT 34330 SISLI ISTANBUL dur.
2.2, Kurucu’nun ve Yonetici’nin;

Unvam; Neo PortfSy Yonetimi A.S.

Merkez Adresi; Bilytikdere Cad. Metrocity Is Merkezi No: 171 A Blok Kat 22 LEVENT
34330 SISLI ISTANBUL’dur.

2.3.  Saklayici Kurulugun;
Unvani; QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S.’dir.

. Merkez Adresi; Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binas1 No: 215 Kat: 6-
7 34394 Sisli / ISTANBUL dur.

MADDE 3- FON SURESI:

3.1.Fon’un siiresi 30 yildir. Bu stire ilk katilma pay: satis1 tarihi ile baslar. Fon siiresinin
son 2 yih tasfiye donemidir. Tasfiye donemine iliskin agiklamalara bu ictiiziigtin 14.2 ve 1
maddelerinde yer verilmistir.

‘l'
3.2. Fon siiresi, bu igtliziiglin fon siiresine iliskin maddesinin degistirilmegf/
degistirilebilir. -

Dol o e A Sarggiaeco0ad



MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1.0nayl ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden alt1 ay igerisinde
katilma paylarmin nitelikli yatirimcilara satisina baslanmasi, satis baslangig tarihini miteakip
en ge¢ bir yil i¢inde fon portfoy degerinin en az 13.000.000 (oniigmilyon) TL biiytikliige
ulasmasi ve katilma pay1 sahiplerinden toplanan paralarin yonetici tarafindan Tebligin 19.
maddesinde belirtilen portfSy simirlamalar1 dahilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur.

42. Katilma paylan Teblig’in ihraca iligkin hilkiimleri cercevesinde sadece nitelikli
yatinmecilara satilir.

4.3. Katilma paylanmn itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarm
temsil eden katilma paylar kaydi olarak MKK nezdinde yatirimei bazinda izlenir, Fon katilma
paylar1 bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

44. Katilma pay iglemleri gerceklestigi giinlerde MKK ’ya bildirilir.

4.5. Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimcinin kimlik bilgileri ve buna
bagh hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- _FON_YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABi
OLDUGU fLKELER VE RISK YONETIM SISTEMIi:

S.LFonun katilma pay: sahiplerinin haklarim koruyacak sekilde temsili, y&netimi,
yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiizitk ve ihrag belgesi hitkiimlerine uygun
olarak ytiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar fizerinde kendi adina
ve fon hesabina mevzuat ve igtliziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve
bundan dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiirfitiilmesi esnasinda
kurucu tarafindan fonun ydnetiminin bir portfdy yoneticisine devredilmesi veya disandan
saglanan hizmetlerden yararlamlmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
portfdyil, Kurucu tarafindan, bu ictliziik ve Teblig hiiktimleri dahilinde ydnetilir.

5.2. Kurucunun y&netim kurulu liyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlan konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrca kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmam ve genel miidilr ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu
tiyesi ile katilma pay: sahipleri karan ile belirlenecek iki iiyeden olugan toplam 5 (bes) kisilik
bir yatirim komitesi bulunur.

Yatinmcilar tarafindan belirlenen yatimm komitesi iyesi ancak yatinmcilar tarafindan
gorevden almabilir veya degistirilebilir,

Yatinm komitesi, en az 3 {iyenin katilimiyla toplanir. Yatirim komitesi (en az biri Yatimm
Komitesi Bagkaninin ve en az ikisi Kurucu tarafindan belirlenen tiyelerin imzasi olmak
en az 3 Uiyenin olumlu ySndeki oyuyla karar alir.

Fon portfdyiine tasinmazlarin alim, Fon portféyiindeki tasinmazlarin satimi ve k
Fon’un borglanmasi, Fon varhklarmin rehnedilmesi, teminat olarak gésterilmesi ve \_:
tizerinde diger herhangi bir sekilde tasarruf edilmesi ile ilgili islemler ile Fon siiresiné

kar dagitinm yonlindeki iglemler icin yatirim komitesi karar1 gereklidir. K\ \ N
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Fonun gayrimenkul portfoyiiniin ydnetimine iligkin islemleri yatinm komitesi tarafindan

5.3. Fon hizmet birimi QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S. nezdinde
olugturulmugtur. Fon hizmet birimi asgari olarak, fon muhasebe kayitlarmin tutulmas, nakit
mutabakatlarnin yapilmasi, katilma payr alim-saim emirlerinin kontrol edilmesi, giin
sonlarinda fon raporlarinin, fonun mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmas1 gibi
gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon miidiirii ve fon iglemleri igin gerekli
mekan, teknik donamm ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin
bulundurulmas1  zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet biriminin
organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger iglemlerin koordinasyonu,
yuriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirli, portfSy yoneticilifi faaliyetinde
bulunamaz. Fon midiirtintin herhangi bir sebepten dolay1 gérevden ayrilmas: halinde alt: is
glinil iginde yeni bir fon miidlirti atanir ve Kurul’a bildirilir.

5.4. Cikanlan katilma paylarinin kaydina mahsus olmak iizere TTK'nun 64. maddesine gore
tasdik ettirilen "Katilma Paylari Defteri” tutulur. Katilma paylan defterinde katilma paylarmm
alim satimlarn izlenir. Fona iliskin alinan her tiir karar onayh olarak “Yonetim Kurulu Karar
Defterine” yazilir. Bunlar disinda fon islemlerine iligkin olarak TTK, VUK, ve 6362 sayil1
Sermaye Piyasas: Kanunu (Kanun) hiktimleri gergevesinde; Yevmiye Defteri (giinlik defter)
ile Defter-i Kebir (biiyiik defter), QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan
tutulur. Hazine ve Maliye Bakanhi’nca istenebilecek VUK’ndan kaynaklanan zorunlu
defterler de ayrica tutulur.

5.5.  Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarim yatinmeilar bazinda izleyebilecek
bir sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.

5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve iglemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar
Kanunu’nun ilgili hilkkiimlerine uygun olarak, kurucunun ve yéneticinin hesaplan diginda 6zel
hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul'un Yatirm Fonu Finansal
Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

S.7.  Ydnetici fon yonetiminde agagidaki ilkelere uyar;

S.7.1. Yoneticinin yonettidi her fonun ¢ikarimi ayri ayn gozetmesi zorunludur. Yénetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyil ile ilgili ahm satim kararlaninda objektif bilgi ve
belgelere ve sozlesme ile belirlenen yatim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve
belgeler ile alim satim kararlarina mesnet teskil eden aragtirma ve raporlarin en az 5 yil siireyle
yonetici nezdinde saklanmas1 zorunludur. Fon portfdyiine iligkin yatinm kararim veren
portfSy ybneticisi alim satim kararlarim imzah olarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya 6deme kosullan dikkate almarak yapilacak alm islem}éri -c_g-
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama isles erip =~y

ise daha duistik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun ha
vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.
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Fon adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, Borsa Istanbul A.S. (BIAS) Bor¢lanma
Araglan Piyasasindan aym giin valdrii ile aymi giin valorli iglem saatleri diginda fon
portfoyiine ahm veya fon portfoyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan
belirlenen islem kurallarina uyulur. Y6neticinin, fon portfyiine pay alim satim islemlerinde,
islemi gerceklestiren araci kurulusun, fonu temsil eden miigteri numarasiyla BIAS’ta islem
yapmasini temin etmesi zorunludur.

3.7.4. Yonetici fon adina portfdy icin yapilan bir ahm satim igleminden dolay1 lehine
komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan &grenildigi
tarihten itibaren 10 is glinti i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmcilara bildirilir.

$.7.5. Herhangi bir sekilde ydneticinin kendisine veya tigiincl kigilere gikar saglamak
amaciyla fon portfoyiinde bulunan varliklanin ahm satim1 yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portfSy yonetim s6zlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve kurucunun
genel kararlarina uyulur.

5.7.6.Fon portfSyiiniin dnceden saptanmus belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozli
bir garanti verilmez.

§.7.7. Kurucu, yonetici ve fonlarin ySnetimi ile ilgili olarak veya gdrevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya tigiincii tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamazlar.

S.7.8. Yénetici, fon portfdytinii, fon ictliziigli, ihra¢ belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine gére yonetmekle yiikiimliidiir.

§.7.9. Kurucu, portfy ybneticisi ve ySnetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan
ya da dolayh olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yénetilen fonlarin katiima
paylarinin fon portfSyline dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikig komisyonu
ddenemez.

§.8.  Kurucuile katilma pay sahipleri arasindaki iligkilerde bu igtiiziik hiikiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hiikkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hitkiimleri
uygulanir. Fon i¢tiiziigt, katilma pay: sahipleri ile kurucu, saklayic: arasinda fon portfoytiniin
inangh miilkiyet esaslanna gore isletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsaminda
saklanmasim ve vekalet akdi hiikktimlerine gbre yonetimini konu alan, genel islem sartlarim
iceren iltihaki bir sézlegmedir.

5.9. AyncaFon i¢in agagidaki islemler yapilabilir.

§.9.1. Katilma paylarinin geri doniiglerinde olugan nakit ihtiyacimin kargilanmas) amaciyla,
portfSyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10'una

kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank < Piay gy

Piyasasi islemleri yapilabilir. 3

§.9.2. Fon, finansman ihtiyaclarim ve portfSyleri ile ilgili maliyetlerini karsllamak al
Yatirim Komitesi’nin olumlu karar1 bulunmak kaydiyla, fon toplam degerinin azamy
oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanilabilir. Bu oramn, kredi veya faizsiz
kullamminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap dénemleri sonunda agik 3
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fiyat raporlarinda saglanmas: gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullanilmas: halinde
bunlarin niteligi, tutar, faizi, 5denen komisyon ve masraflar, alindig1 tarih ve kurulus ile geri
ddendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin i¢inde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay sahiplerine bildirilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iligkin disaridan danismanlik hizmeti alabilir.

S.11.Kurucu kendi biinyesinde risk ydnetim hizmetini saglayan bir birim olusturabilecegi gibi,
risk ySnetimi konusunda yatinm kuruluslarinda ve uzmanlagmis diger kuruluslardan da
hizmet alabilir. Risk ySnetim hizmetini saglayan birim, portfoyiin ydnetiminden sorumlu
birimden bagimsizdir. Risk ySnetimini gergeklestirecek birimin personeli, fonun risk ydnetim
sisteminin olusturulmasindan ve yénetiminden sorumludur. Fon’un olas: riskleri; piyasa riski,
kur riski, likidite riski, finansman riski, yogunlagma riski, olagandig: olaylarla karsilasma riski
ve karsi taraf riskidir. Fon'un risk ySnetim sistemine ve olas: risklere iliskin ayrintil
agiklamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKIi VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1.Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sdzlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde portfdy saklayicisi nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal
varhklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmas, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi
ve takibi, kayitlanmn tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iligkin iglemlerin yerine
getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger gérevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur.

6.2.  Fon, tapuya tescil, ve tescile bagh degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile siirh
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portfSytinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayal: haklar tapu kiitiigtine fon adina tescil edilir, Tapuda fon adina yapilacak iglemler kurucu
ile portfdy saklayicisinin birer yetkilisinin miisterek imzalan ile gergeklestirilir. Bu hitkmiin
uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfSy saklayicisinin yénetim kurulu bagkan ve tyeleri
ile ySnetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kigilerdir.

6.3.  Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gésteren bilgi, belge ve kayitlar da portfdy saklayicis nezdinde tutulur.

64. Gayrimenkul yatinmlannin yapilmasi veya bu yatinmlarn fon portfoyiinden
gikarilmas1  &ncesinde iglemlere iliskin bilgi ve belgelerin ornekleri islemlerin
gergeklestirilmesinden makul bir siire dnce portfy saklama tebligi kapsamindaki
sorumluluklannin yerine getirilebilmesini teminen kurucw/portfSy yoneticisi tarafindan
portf8y saklayicisina iletilir . Makul siire tanimima ve iglemlere iligkin bilgi ve belgelerin
gbnderim usullerine portf8y saklama stzlesmesinde yer verilir.

6.5.Portfoy saklayicis: tarafindan Fon portfSyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasas: araglan, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasb
nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve b
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktarlir veya s6z konusu
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sartiyla kredi alinmasi, koruma amagh tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer
nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarlifi kurucunun ve portfdy saklayicisin ydnetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin
tahsili amac: da dahil olmak tizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilemez.

6.7.  Kurucunun, {iglincii kisilere olan borglar: ve yiikiimliliikleri ile fonun aym {iglincii
kisilerden olan alacaklan birbirleriyle mahsup edilemez.

6.8. Sermaye piyasasi araglarnnn el degigtirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan ilkelerin sermaye piyasas: araglarina yatinm yapilmas: halinde s6z konusu
araclara iliskin saklama hizmeti ilgili arac1 kurulug tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren
araci kurulug tarafindan muhafazadaki sermaye piyasas: araglarimn son durumu itibariyle,
tamamini gosterecek gekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlann bir meginin kurucu
nezdinde siirekli olarak bulundurulmasi zorunludur.

MADDE 7- FON’UN TEMSILI

7.1.Fon, tlim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun y6netim kurulu tarafindan temsil edilir.

Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla tiyeye kurucunun birinci derece imza yetkisine

sahip personeline devredebilir, Ancak, fonun kurulug, katilma pay: ihracy, tasfiyesi ile katilma

pay1 sahiplerinin yatinm kararlanm etkileyebilecek nitelikteki agagidaki iglemlerinin ySnetim

kurulu karan ile yapilmas: zorunludur.

a) Fon yatinim stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

c) Portfy yoneticisi ve portfSy saklayicis1 degisikligi,

d) Fon toplam gider oram degisikligi ve yatirnncilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

e) Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iligkin énemli nitelikteki degisiklikler

f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adina katilma paylarmin alim satim nedeniyle, BIA$ m ilgili piyasasindan ayni giin

valorll ile aym glin valorlii islem saatleri diginda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin

belirlenmesi,

h) Fonun varlik alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi

i) Kaldirag yaratan iglemlere ydnelik genel ilkelerin belirlenmesi,

j) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi.

k) Katilma pay1 sahiplerinin kararlarim etkileyecek nitelikte diger islemler

MADDE 8- _FON’UN_ GAYRIMENKUL _YATIRIMI PORTFOYUNE

ILi TIM STRATEJISI :
8.1.Fon’un yatinm stratejisi; Fon toplam degerinin asgari %80’i oraninda, fon portfbyﬁne
deger artls kan, allm satim kin veya gaynmenkul irad1 elde etmek amaclyla,

otopark, okul yurt, hastane, yash bakim merkezi ve Kurul tarafindan uygun gbruleq er ¥l
gayrimenkulii satin almaya, satmaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almiya
satmaya vaad etmeye yonelik yatirim yapilmasidir. Tabi olduklar mevzuat hikkiimle
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimn devamli olarak en az %75’
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gayrimenkul yatinmlanndan olusan anonim ortakliklarin paylan, gayrimenkul sertifikalar: ve
diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma paylarma da yatinm yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal1 haklar da Fon portfSyiine alinabilir.

Fon, ahm satim kan elde etmek amacim saglamak iizere yukanda sayilan her tiirli
gayrimenkulii satin alabilecegi gibi, yatinm firsat1 olarak gdriilen, satilamamus konut, ofis
diikkan ve benzeri gayrimenkulleri de satin almay1 ve/veya tamamlanmis gayrimenkul
projelerinden iskonto ile toplu alimlar yapmayi hedeflemektedir.

Bu hedefe ulagmak icin Fon; BDDK lisansh Varlik Yonetim Sirketleri ile isbirligi yaparak
finansal kuruluslardan varhik yonetim sirketleri tarafindan aliacak gayrimenkul teminath
bor¢ dosyalarinda yer alan ve bu igtiiziikte belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin
alimi i¢in satin alma vaadi sozlesmeleri yapabilir. Yine belirtilen stratejiye uygun olan
gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayal1 haklari; varlik yonetim sirketlerinden, banka ve
diger finansal kuruluslardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkullerin temini igin emlak
komisyonculari, avukatlik biirolar: ve mali mtigavirler ile igbirligi yapabilir.

Fon portfOyiine, cografi smir olmaksizin Tiirkiye icindeki tiim bélgelerden firsat yatirimi
niteligindeki orta, uzun vadede deBer artis1 Sngdriilen, imarli veya imarsiz arazi, arsa, tarla
vasifli gayrimenkuller satin alinabilir.

Gayrimenkuller onceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin
alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin ahinabilir.

8.2. Aynca fon portfSylinde yer alan gayrimenkul yatinmlarnin ydnetiminde agafidaki
esaslara ve yatirim siirlamalarina uyulur;

8.2.1. Alm satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi
sarttyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hitklimlerine gore fon lehine
tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan fon admna iiginct kisilere
devredebilir.

8.2.3. Fon portf6yiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina bagka kisiler lehine
tapuya tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin
dglincii kigilere devrine izin verebilir.

8.2.4.Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iligkin olarak bu haklar: dogura
sdzlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri sakhdlr -

Bu oranin hesaplanmasmda Teblig’in 4. maddesinin tigiincii fikrasinin (a) bendinde ehrﬁl
varlik, hak ve islemler dikkate almlr Tabi olduklar mevzuat hﬂkumlerlne gore “\". afia
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yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylanina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi
bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayah haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Kredilerin temini
amaciyla portfSydeki varliklar tizerinde tesis edilen rehin ve diger simrh ayni haklar %30’luk
sinirin hesaplamasinda dikkate alinmaz.

8.2.7. Kurucu ve yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri
listlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatiim
bakimindan 8.2.8. maddesi hiikiimleri saklidir.

b)Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varliklan ve haklar1 fon

portfoyiine dahil edemez.

d)Fon portfSyiinden stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

¢) Yurtdiginda gayrimenkul ahm, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8.Toplu Konut Idaresi Bagkanlig, iller Bankas: A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklari, igtirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazimn bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfSyiine dahil edilebilir.

8.2.9.Kurucu, gayrimenkul yatinmlan gergevesinde agagida yer alan konularda disandan
damgsmanlik hizmeti alabilir:

a)Fon portfSyiine uygun yatirimlarin ahinmas:, dahil edilmesi,

b)Fon portfoyiiniin geligtirilmesi,

¢)Portfoydeki varliklarin satilmasi, kiralanmasi, yonetimi,

¢) Fon portfSyiine yapilacak yatinmlara iligkin olarak hukuki, vergisel ve finansal durum
tespiti ve yonetimi islemleri,

d) Fon portfSyiinde yer alan gayrimenkullere iligkin onarim, tadilat, altyap: gibi insaat
islerinin yapilabilmesi i¢in tasarim ve miiteahhitlik isleri,

¢) Fonun ihtiyaglan gergevesinde Yatirim Komitesi tarafindan uygun gbriilen ve fi¢iincii
kisilerden alinan Fona iligkin diZer damismantik hizmetleri.

Disandan alinacak damigmanlik hizmetleri, hizmet saglayici kisi ve kurumlar ile hizmet
kosullart Yatinm Komitesi karan ile tespit edilir. Teblig ve ilgili diger sermaye piyasasi
mevzuati uyannca Yonetim Kurulu karar gereken haller sakhi olup, bu hallerde Yatirnm
Komitesi’nin 6nerisi dogrultusunda Yénetim Kurulu Karar alinmasi gerekmektedir.

MADDE 9- GAYRIME
ESASLAR:

9.1.  Asagidaki varhk ve iglemler fon portfdyiine dahil edilebilir.

-
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paylar, 6zel sektor ve kamu borglanma araglari,

b)7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirliige konulan Tiirk
Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayilh Karar hiikiimleri ¢ergevesinde alim satim
yapilabilen, yabanc: 6zel sektbr ve kamu borglanma araglari ve anonim ortaklik paylar,

¢) Vadeli mevduat ve katilma

hesab, ¢) Yatirim fonu

katilma paylar,

d)Repo ve ters repo islemleri ile vaad sdzlesmeleri,

¢)Kira sertifikalari,

f) Varantlar ve sertifikalar,

g) Takasbank para piyasas: islemleri ve yurti¢i organize para

piyasas islemleri,

g) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlan ve primleri,

h) Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayal: para ve sermaye

piyasas: araglan

1) Kurulca uygun goriilen zel tasarlanmig yabanci yatirim araglar,

i)Kurulca uygun goriilen diger yatirim araclan.

9.2. Portfdye ahnacak gayrimenkul dis1 varliklar toplam fon toplam degerinin azami %20'si
olacaktir.

9.3.Fon, altina, diger kiymetli madenler digindaki diger emtialara ve bunlara dayal: vadeli
islem s6zlesmelerine yatirim yapamaz.

9.4.Fon, sermaye piyasasi araglanim agia satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasast araglarim 6diing alamaz.

9.5.Turev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi
korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalman agik pozisyon tutan
fon toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde
fonun hesap dénemi sonundaki net varlik degeri esas ahmr. Vadeli Islem ve Opsiyon
Piyasasi’nda gergeklestirilen iglemlerin nakit teminatlar1 da fon portfSyiine dahil edilir.

9.6. Fon portfoyiine alinacak yabanci sermaye piyasas: araglarina iliskin esaslar asagidaki
gibidir:

Fon portfSyiine, Tuirkiye’de islem gérenlerin yam sira global hisse senedi piyasalarinda iglem
goren yabanci ortaklik paylan ve islem gordigi borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi
tutulmus bor¢lanma araglan ile kira sertifikalar alinabilir.

Yurtdiginda ihrag edilen borglanma araglarimn ve kira sertifikalarimin, yatinm yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldugu otorite tarafindan
yetkilendirilmis bir saklayic1 kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim kanallari
vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama donemlerinde Yatinm Fonlan Finapgs
Raporlama Tebligi diizenlemeleri cergevesinde gergege uygun degeri iizerinden, "-
doniisturtilebilecek nitelikte likiditasyona sahip olmasi sartlartyla, yurtdisinda borsa
fon portfoyiine dahil edilmesi miimkiindiir.

9.7.Fon ancak TCMB tarafindan ahm satinu yapilan para birimleri tizerinden i
yabanci sermaye piyasasi araglarina yatirim yapilabilir. /

'ari -
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9.8.Fon portfdyiinde bulunan yabanci sermaye piyasas: araglan satin alindiyi veya kote
oldugu diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tiirkiye'de veya diganda
yerlesik kisilere sahlamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

9.9.Yatinm yapilacak yabanc: sermaye piyasasi araglarim ihrag eden kuruluslar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar. Yonetici
fona alinacak yabanci sermaye piyasas: araglarinin tabi oldugu ilgili tilke mevzuatina gore
borsada satigina ve bedellerinin transferine iligkin kisitlamalarin bulunup bulunmadigim
aragtirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalan olan sermaye piyasas: araglar portfSye alinamaz.
Fonun yabanci iilkelerde yatunm yapacag: sermaye piyasasi araglanna iliskin islemleri o iilke
diizenlemelerine gbre faaliyet gosteren araci kuruluglar vasitasiyla yiiriitiilir. Yabanc
borsalara fon admna verilen misteri emirleri ve bunlarn gergeklestigine iligkin araci
kuruluglardan alinmig teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlan fon adina muhafaza edilir.

9.10. Fon portfSyline alinacak borsada islem gormeyen varlik ve islemlerin niteligine ve
portfSye dahil edilmesine iligkin olarak asagidaki esaslar uygulamr:

PortfSye borsa disindan tiirev arag, swap sozlesmesi, repo ve ters repo sézlesmesi dahil
edilebilir. Borsa dig1 s6zlesmeler fonun yatirim stratejisine uygun olarak fon portfSyiine dahil
edilir. Sozlesmelerin kars: taraflarmin yatinim yapilabilir derecelendirme notuna sahip olmast,
herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmas: ve adil bir fiyat
icermesi ve fonun fiyat agiklama dénemlerinde gergege uygun degeri iizerinden nakde
doniistiiriilebilir olmasi zorunludur.

Ayrica, borsa dust tiirev arag, swap sézlesmesi, repo ve ters repo sdzlesmesinin kars: tarafinin
denetime ve gbzetime tabi finansal bir kurum (banka, araci kurum vb.) olmasi ve fonun fiyat
aciklama donemlerinde “glivenilir’ ve “dogrulanabilir” bir ydntem ile degerlenmesi
zorunludur.

9.11. Borsada islem géren kamu dis borglanma araglarimn, borsa diginda yapilacak islemler
ile fon portfdyiine dahil edilmesi veya fon portfoyiinden ¢ikartilmas: miimk{indiir.

9.12, Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacimun karsilanmas:
amaciyla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININBELIRLENMESI ESASLARI VE
KATILMA PAYIFIYATININ TESPITi:

10.1. "Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri ve bu
ictiiziikte belirlenen esaslar gergevesinde bulunan degerlerinin toplamdir.

10.2, "Fon Toplam Degeri", fon portfoyiindeki varhklarin Kurulun ilgili diizenlemgl€s

cergevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy degerine varsa diger varl

ve alacaklarin eklenmesi ve borglarn diigiilmesi suretiyle ulagilan degerdir. ( o
i

10.3.Katilma paylarmin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam ".‘
katilma paylarinin sayisina béliinmesiyle elde edilir. X
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10.4. Portf6ye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmas: zorunludur. PortfSyde yer alan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmasi ngériilen durumlarda, islem tarihinden 6nceki iig ay
igerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmas: halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas! ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme galigmalarinin bitig tarihi ile rapor tarihi arasindaki
stirenin bes is gliniinii agmamas) ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip
eden iki is glinii icinde kurucuya teslimi zorunludur. Degerleme raporlari degerleme
tarihinden itibaren en az 10 yil boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonu¢lamincaya
kadar kurucu ve varsa portfSy yoneticisi nezdinde saklamr.

10.6. Fon portfSylinde yer alan varliklarnin degerleme esaslarina iliskin olarak, Kurulun
yatinm fonlarinin finansal raporlamalarina iligkin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye
iligkin esaslara uyulur.

10.7. Fon birim pay degeri ihra¢ belgesinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda bir kere
olmak iizere hesaplanir.

10.8. Katilma paylarinin borsada islem gérmesine iliskin esaslar Borsa tarafindan belirlenir.

10.9. Katilma payr alim satimi Tiirk Lirasimn yam sira, miinhasiran Tirkiye’de yerlesik
yabancilara ve disanda yerlesik kisilere satilmak tizere pay grubu olusturulmak suretiyle -
ABD Dolan iizerinden de gergeklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay: fiyat: bagh oldugu
pay grubuna gére TL ve ABD Dolan cinsinden agiklamr. Pay gruplarina iligkin esaslara ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.10. Fon katilma paylarimin degerlerinin yatirimcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.11. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmas, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
¢ikmasi gibi olagantistli durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinm tespiti
hususunda kurucunun yénetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarimin
gerekceli olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve portfdy saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
payi sahiplerine bildirim yapilir.

10.12 Katilma pay: ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig’in beginci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsihginda
yatinmcilardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 jped
maddesinin (glincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bag maﬂ.‘ \
béliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 9 uge °

maddesinin ikinci fikras: kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirl -@ 5

gayrlmenkul degerleme kurulusuna bir rapor ha21rlat1hr Yatmmcﬂardan fona devred;
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deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri
alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklar katilma payr satipn karsihiinda fona
devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA iADES] iLE NITELIKLi
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.1. Bu igtiizikte belirtilen esaslar gergevesinde katilma paylarimin pazarlama ve
dagitimi/satis1 kurucunun yam sira kurucu ile sézlesme imzalanmas: ve ihrag belgesinde
unvanlarina yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfoy yonetim sirketleri ile
yatirim kuruluslan tarafindan, islemlerin bu fonlarin igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satis personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarinin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satig
yapilan yatinmcilarin Tebligde belirlenen nitelikli yatirimer vasiflarimi haiz olduklarina dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykirihk nedeniyle dogabilecek yatirime:
zararlarindan katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus sorumludur.

11.3. Katilma paylanmin Kanunun 13 fincii maddesi gergevesinde MKK nezdinde iiye ve
hak sahipleri bazinda izlenmesi zoruniudur.

11.4.Katilma pay: satigi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi
suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin figtincil fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz b6liimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bsliimlerin
satin alinmasina iligkin s6zlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak Sdenmesi;
katilma payimn fona iadesi, yatinmeilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore
nakde cevrilmesi veya paylarmna karsibk gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklann yatinmecilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilir. Katilma pay: satis: ve Fon’a iade
islemlerinde ayni gekilde 6deme yapilmas: ancak katilma pay: sahiplerinin bu konuda
mutabakatinin bulunmasi halinde miimkiindiir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satim esastir. Kurucu, fonun
katilma paylarini kendi portf6yiine dahil edebilir.

11.6. Ihrag belgesinde yer verilen haller sakli kalmak tizere Yatirimeilar; katilma paylarini
Fon siiresinden nce Fona iade edemezler.

11.7. Katilma paylaninin nitelikli yatinmeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatunmcilar arasinda katilma pay: devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/v
kuruluglarin nitelikli yatinmer vasiflarim haiz olduguna iligkin bilgi ve belgeleri
islemlerini yiirtiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kur
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon suresmce ve asgari olarak bes y11

paylarmm hak Sahlbl yaurlmcllar arasmda aktanlmas1 ile tamamlamr Katilma pay1 de 'rLsn
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madde kapsamuinda, kurucu ve yonetici sahip oldugu katilma paylarmm diger nitelikli
yatirnmcilara devredebilir,

Nitelikli yatinmcilar arasindaki katima pay: devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda
esaslarma yer verilmis olmasi halinde kurucu veya yOneticinin onayma baglanabilir yahut
tamamen siirlandinlabilir.

11.8.Fon katilma paylarimin ihracimn veya katilma paylannin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her iglem 6ncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma
pay! sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfSy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:;

12.1. Fon'un hesap donemi takvim yihdir. Ancak ilk hesap doénemi Fon'un kurulus
tarihinden baglayarak o yilin Aralik ayimin sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olugan kar, katilma paylarinin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen
fon fiyatina yansir. Fon portfdyiinde bulunan ortaklik paylarimn kar paylarn, kar pay: dagitim
tarihinin baslangig giiniinde tabsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay:
sahipleri, paylarim ihrag belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas
fiyatin icerdigi Fon'da olugan kardan paylarim almis olurlar.

12.3.Fona iligkin kurulus masraflart da dahil tiim giderler fon malvarhiindan karsilanir.
Fondan karsilanan, portfSy yonetim {icreti dahil tiim giderlerin toplammmin fon toplam
degerine gore {ist sirina ihrag belgesinde yer verilmektedir. Performans iicretinin bu smira
dahil olup olmadig1 hususu fon ihrag belgesinde belirtilir.

12.4. Fon malvarhindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon’un ynetim ve temsili ile fona tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri kargilif olarak, fon malvarligindan karsilanacak yénetim ticretinin hesaplanmasina
iliskin bilgilere ihra¢ belgesinde yer verilmektedir. S8z konusu iicret kurucu ve yonetici
arasinda paylastirnlabilir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma pay: sahiplerine kar pay:
dagitabilir.

12.7. Kurucu tarafindan performans ticreti tahsil edilebilir. Performans iicreti fona tahakkuk
ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir. Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin
usul ve esaslar katilma pay1 satigina baglanmadan kurucunun yénetim kurulu k
belirlenir. Katilma pay: pazarlama ve dagitim faaliyetini yiirtiten kurulus tarafindan,
pay1 satis1 yapilacak yatinmcilara performans icretinin tahakkuk ve tahsiline 1h§k113'/usu.i'
esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilardan pe Ol'llc

ticretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yaz b@ s
alinmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini tak1p eden 5 yil

saklanmasi zorunludur. * \k p d\f
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MADDE 13- FON'LA ILGILI BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI]:

13.1. Fon, Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak y1llik ve alt: ayhik ara
donem finansal rapor diizenlemekle yiikiimliidiir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime,
alt1 ayhk ara donem finansal raporlar ise incelemeye (simrli bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yallik ve alt1 aylik finansal raporlara donem igindeki geligmeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatinmlanna iligkin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmig
bulunan degerleme raporlan eklenir. Dénem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve
degerleme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iligkin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alt1
aylik ara dénem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin i¢inde Kurula
gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica KAP’ta ilan edilerek, Kurula yapilacak bildirimi
miiteakip 10 i§ giinii igerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla
iletilir. KAPta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri iceren
boliimler gizlenebilir.

13.4. Kurul iicretine esas iiger aylik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri donem
sonunu takip eden 10 ig gilnfi icerisinde Kurula gonderilir. Ayrica fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlamir ve bu maddede belirtilen siirede Kurula gonderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nci ve 13 iincii maddelerinde
diizenlenen finansal raporlann Kurul’un bildirim yikiimliliklerine iliskin mevzuat
diizenlemeleri gergevesinde ilan eder.

13.6. Fona iligkin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatimme: tammina ve satigin yalmzca gerekli kosullan saglayan nitelikli yatinmeilara
yapilacag: hususlarina yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu ve portfSy yoneticisi gayrimenkul yatirimlanna iligkin bilgileri, varsa soz
konusu yatnmlarla fon yonetiminde gérev alan kisilerin iligkisini de igerecek sekilde,
yatinmin yapildigs tarihten itibaren 15 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay: sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfSyiinde degerleme
yaptinlmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfSyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti almacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yonetim kurulu karan ile belj
belirlenen degerleme kuruluglarim portfoy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilarfedé! Q*
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurula gondel;’((meﬁl

,
miiteakip Kurul onay: ile degistirilebilir. g
»

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile fon portfyiinde yer al ﬂg&‘u»" & oy
varliklara iliskin degerleme raporlarini ekleriyle birlikte, kendilerine t%Qm takip edSml{i2s 152
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is giinii icinde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak tizere Portfy
Saklayicist’'na  gonderir. Degerleme raporlarimin  birer 6megi kurucu merkezinde
yatinmcilann incelemesi i¢in hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflart
yatinmcilarca kargilanmak {izere yatinmecilara da génderilir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar
Katilma pay: satin alinmas: veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay1 alim satiminin yapilacag: yerlere bagvurularak ahim satim talimat: verilir.

Kurucw’nun kendi adma yapaca islemler de dahil alinan tim katilma pay: alim satim
talimatlarina alm ve satim talimatlan i¢in ayri ayn olmak {izere miiteselsil sira numarasi
verilir ve iglemler bu 6ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢okmesi, portfdydeki varhklarin
ilgili oldugu pazann, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya gikmasi
gibi olaganiistli durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon
birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma pay1 alim satimina iliskin esaslar ihrag belgesinde belirtilmistir.

14.2. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Fon siiresinin son 2 yilmi olugturan tasfiye ddneminde pay sahipleri katilma pay: alim veya
satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarimin satig1, alacaklarimn tahsili ve borglarinin
ddenmesi sonucu nakit fazlas olugtukga, olugan nakit fazlasi pay sahiplerine paylan oraninda
dagatilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu
Fon’daki nakit meveudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 ve sahip
oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutan belirler. Tiim pay
sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari
almaktan ve karsihginda denk gelen miktarda katilma paym iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFiYESI:

15.1.Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugymas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlanmna iliskin diizenlemeleri

uygulanur,
yg ; ’T.C.*
15.3.Fon'un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sorﬁ{ erg? e

s ?
durumunda, Fon portfSyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu gekijde %af (‘ g
miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarhk veya her iki usuliin uyg anﬁlaa &
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varhf, kati 2 3

sahiplerine paylari oraninda dagitilir. /
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15.4. Tasfiye dbnemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatinmeilara haber verilir. Tasfiye déneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatinm yapilmaz, Uygun piyasa kosullan olustuk¢a fonun varliklan satilarak
nakde cevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglar1 6denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gére pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylan iade almr.

Tedaviildeki tlim katilma paylannin iade alinmas: sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun
yapilmasm takiben Fon adinn ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan
ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer.
Tescil ve ilana iligkin belgeler alt1 isglinil i¢inde Kurul’a gdnderilir.

15.5. Fesih amndan itibaren higbir katilma pay: ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

18.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfdy saklayicis: kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon bagka bir fonla bitlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

MADDE 16- DiGER HUKUMLER:

16.1.Bu Igtiizitkte hikkiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-52.3
Sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlanna iligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer
alan hiikiimler uygulanir.

16.2.Katilma paylanmmn nitelikli yatinmciya satiginda bu igtliziik ve Tebligde hitkiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayil: Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasas1 Araglarimin Satis1 Tebligi (II- 5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatinmeiya satisa iliskin
hitktimler kiyasen uygulamr.

16.3. Ihrag belgesine iliskin olarak bu ictiizitk ve Tebligde hitkiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan izahname ve fhrag Belgesi
Tebligi (11-5.1) hitkkiimleri kiyasen uygulanir.

Bu ictiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda bir
uygunsuzluk olustugu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate ahmir ve
bu ictiiziikteki diizenleme herhangi bir degisiklik, bildirim ve onaya tabi olmadan
kendiliginden ortadan kalkar. Sermaye Piyasasi1 Kurulu ictiizilk hfikiimlerinin
degistirilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik standartlarin degistirebilir.

MADDE 1- FON’UN KURULUS AMACI ve SURESI:; i
~y
E

1.1, Neo Portfdy Y6netimi A.$. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu'nuliir 52’&
54’lincii maddelerine dayamlarak ve bu igtiizitk hiikiimlerine gére yonetilmek tize nj(C1kR
yatinmcilardan katilma paylan karsih§i toplanan para, gayrimenkuller, III-52. ‘sgx:}ﬂ:f_
Gayrimenkul Yatnm Fonlarma Iligkin Esaslar Tebligi’nin 18’inci maddesinin iiftmeil
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fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bsliimler veya gayrimenkule
dayah haklar ile katilma pay: sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarima gore
gayrimenkuller, gayrimenkule dayal haklar ve para ve sermaye piyasasi araglanindan olugan
portfoyil isletmek amaciyla Neo Portfoy Yonetimi A.S. Tiirkaz Gayrimenkul Yatinm Fonu
kurulmustur.

1.2. Fon’un siiresine ihrag belgesinde yer verilir.

1.3. Bu igtiiziikte;

a) Neo Portfdy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) Neo Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI”,

¢) QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Neo Portfoy Yonetimi A.S. Tiirkaz Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

d) II-52.3 sayih Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi “TEBLIG”,

e) IlI-52.1 sayih Yatinm Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) 1I-55.1 sayih Portfy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine liskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) I1I-56.1 sayilt PortfSy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara iligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) 11-14.2 sayih Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarna iliskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”,

h) 6362 sayith Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN?”,

1) 6102 say1h Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

i) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “VUK?”,

j) 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu “TBK”,

k) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

1) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “TAKASBANK?”,

n) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL”,

0) Kurulun yatinm kuruluglarina iligkin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayal: olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisteriler “NITELIKLI YATIRIMCI”®,

6) Fon ile katilma pay sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak
Teblif’in 4 numarali ekinde sayilan hususlarin diizenlendifi sozlesme “FON IHRAC
SOZLESMESI”,

p) Fon’un gayrimenkul portfSyiiniin yonetimiyle ilgili islemlerin yiiriitiilmesinden sorumlu,
Kurucu nezdinde olusturulan ve asgari olarak Teblig’in 11°inci maddesinde sayilan tiyelerden
meydana gelen komite “YATIRIM KOMITESI”,

r) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP>

olarak ifade edilecektir.

1.4, Bu igtiiziik, katilma pay1 sahipleri ile Kurucu, PortfSy Saklayicis1 ve Yonetici arasinda Fon
portfdyiiniin inan¢h miilkiyet esaslarina gore isletilmesini, Kanun’un 56’nci maddesi
kapsaminda saklanmasim, vekalet akdi hiikiimlerine gore yonetimini konu alan genel i
sartlarim igeren iltihaki bir s6zlesmedir.

MADDE 2- FON'UN _{NVANI
SAKLAYICISI’NA ILISKIN BILGILER:
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- 2.2, Kurucu’nun;

Unvani; Neo Portfsy Yonetimi A.S.,

Merkez Adresi; Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi No:171 Metrocity Is Merkezi A
Blok K.22 Levent 34330 Sisli/Istanbul

Internet Sitesi; www.neoportfoy.com.tr’dir.

2.3. Portf8y Saklayicisi’nin;
Unvam; QNB Yatinm Menkul Degerler A.S.,
Merkez Adresi; Esentepe Mah, Bityiikdere Cad. Kristal Kule Binasi1 No: 215 Kat: 6-7
34394 Sisli / Istanbul.
Internet Sitesi: www.qnbfi.com’dir.

MADDE 3- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI ve FON’UN [HRAC
EDILMESI:

3.1. Fon’un katilma paylan Teblig’in ihraca iligkin hilkiimleri gercevesinde sadece nitelikli
yatinmcilara satilir.

3.2, Katilma paylarimin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutanm temsil
eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatinmei bazinda izlenir. Fon katilma paylari
bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.,

3.3. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim almmasim takip eden bir yil igerisinde
katilma paylarimin nitelikli yatinmcilara satigina baslanmasi, satis baglangi¢ tarihini takip eden
en geg bir yil icinde Teblig’de belirlenen asgari fon portfoy degeri biiytikliigiine ulagmas: ve
katilma pay: sahiplerinden toplanan paralarin Yonetici tarafindan Tebli ve fon ihrag
s6zlesmesinde belirlenen esaslar dahilinde yatinma ydnlendirilmesi zorunludur,

MADDE 4- FON PORTFOYUNDEKi VARLIKLARIN SAKLANMASINA ve
MALVARLIGININ AYRILIGINA ILISKIN ESASLAR:

4.1. Fon portfSytindeki varliklar, yapilacak bir stzlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cergevesinde Portfoy Saklayicis: nezdinde saklanir.

4.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlil sicil
islemleri ile ortag1 olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artiimi veya pay devri
iglemleri dahil her tiir ticaret sicili iglemleri ile simirh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon
portfSyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve
gayrimenkule dayal senetler tapu kiitiigiine Fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde
Fon adina yapilacak islemler Kurucu ile Portfoy Saklayicisi’ni temsil eden birer yetkilinin
migterek imzalan ile gergeklestirilir. Bu hiikmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfoy
Saklayicisi’min yonetim kurulu baskan ve tiyeleri ile ynetim kurulunca yetkilendirilecek en az
ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

4.3. Portfy saklayicisi tarafindan Fon portfSyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama _C
verdi§i para ve sermaye piyasasi araglan, kiymetli madenler ile diger varliklar T, asBs il
nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin diginda kalan varliklar 4 b@ .{. "é
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktanilir veya sdz konus big e =
W L
\E,

Takasbank’in erigimine imkéan saglanr.
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4.4, Fon malvarhi, Fon hesabina olmasi sartiyla kredi alinmasi, finansman saglanmasi, koruma
amagh tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak
haricinde teminat gdsterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhg Kurucu’nun ve Portfoy
Saklayicisi’nin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarna devredilmesi halinde dahi
bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklannin tahsili amaci1 da dahil olmak iizere
haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina déhil edilemez.

4.5. Sermaye piyasas: araclarinin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan ilkelerin sermaye piyasasi araglarina yatimm yapilmas: halinde séz konusu
araglara iligkin saklama hizmeti ilgili arac1 kurulus tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren
arac1 kuruluy tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglarimn son durumu itibanyla,
tamamim gosterecek sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarin bir dreginin Kurucu
nezdinde siirekli olarak bulundurulmas: zorunludur.

MADDE 5- FON’UN_YONETIMINE iLISKIN ESASLAR ve YONETICI’NiN TABi
OLDUGU ILKELER ile RISK YONETIM SISTEMI:

3.1. Fon’un katilma pay: sahiplerinin haklanm koruyacak sekilde temsili, yonetimi ve
yOnetimin denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon ictiiziik ve ihrag belgesi hitkiimlerine uygun
olarak yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu, Fon’a ait varliklar tizerinde kendi adina
ve Fon hesabina mevzuat ve igtilziik, ihrag belgesi ve fon ihrag stzlesmelerine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fon portfSyii, Kurucu
tarafindan bu igtiiz{ik ve Teblig hiiklimleri dahilinde ydnetilir.

5.2, Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun ydnetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye veya Kurucu’nun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir.

5.3. Fon’un faaliyetlerinin yliriittilmesi esnasinda portfSy ydneticiligi hizmeti dahil disandan
saglanan hizmetlerden yararlamlmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

5.4. Kurucu’nun yénetim kurulu ifyelerinden en az birinin gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olmas: gereklidir. Ayrica
Kurucu nezdinde bir Yatirim Komitesi olusturulmas: ve bu Yatinm Komitesi’nde asgari olarak
birinci climlede belirtilen niteligi haiz yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir ile Kurucu nezdinde
tam zamanh ya da yan zamanl istthdam edilmis ve Kurul’un ilgili diizenlemelerinde belirtilen
nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzman bulunmasi zorunludur, Yatirrm komitesinde
gorevlendirilecek gayrimenkul degerleme uzmam sarti, gayrimenkul degerleme lisansina ve
gayrimenkul degerlemesi konusunda en az 3 yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu tiyesi ile
de saglanabilir. Fon’un ihra¢ belgesinde nisaplan agirlastiici aksine bir diizenleme
bulunmadig takdirde, yatirim komitesi tiyelerin ¢ogunluguyla toplanir ve toplantida kullanilan
oylarm ¢oBunluguyla karar alir. Ancak her haliikarda Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda
atanan {iiyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalan gerekir. Fon’un gayrimenkul
portfSyiiniin ySnetimiyle ilgili islemler Yatirim Komitesi tarafindan yliristtiliir.

5.5. Fon ile ilgili islemlerin diizgiin yiiriitilebilmesini teminen PortfSy Yoneti
hiikiimleri gergevesinde bir fon hizmet birimi olusturulur. Fon hizmet birimi
nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon |
kayitlarimn tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma pay1 alim-satim :
kontrol edilmesi, giin sonlarinda Fon raporlanmn Fon’un mizan, bilango, g ‘fg?&'
tablosunun hazirlanmas: gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi bunyesm 1
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miudiirii ve Fon iglemleri igin gerekli mekén, teknik donamm ve muhasebe sistemi ile yeterli
sayida jhtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur. Fon miidiirli asgari olarak fon hizmet
biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
yuriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miudiirii, portfSy yoneticiligi faahyetmde
bulunamaz. Fon miidiiriintin herhangi bir sebepten dolay: gérevden aynlmas: halinde alti is
giinil iginde yeni bir fon miidiirii atanir ve Kurul’a bildirilir.

5.6. Ihrag edilen katilma paylannin kaydina mahsus olmak tizere TTK’nin 64°tincli maddesine
gore tasdik ettirilen “Katilma Paylan Defteri” tutulur. Katilma paylan defterinde katilma
paylarimin alim satimlan izlenir. Fon’a iliskin alman her tiir karar onayl olarak “Y&netim
Kurulu Karar Defterine” yazihir. Bunlar diginda fon iglemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve
Kanun hitikiimleri gercevesinde; Yevmiye Defteri (giinlik defter) ile Defter-i Kebir (biiyilk
defter), tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca
istenebilecek VUK ’tan kaynaklanan zorunlu defterler de aynca tutulur.

S.7. Kurucu, kaydi deger olarak tutulan katilma paylarini yatirimeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.

S.8. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK’mn ilgili
htiktimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve Yonetici’nin hesaplan disinda 6zel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul’'un Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen
esaslara uyulur.

$.9. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iligkilerde bu i¢tiiziik hiikiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hitkiim bulunmayan hallerde ise TBK min vekalet akdi hiiktimleri uygulanr.

$.10. Kurucu/Yonetici, Fon’un yonetiminde agagidaki ilkelere uyar;

5.10.1. Ydnetici’nin yonettigi her fonun ¢ikarim ayn ayn gézetmesi zorunludur. Yénetici,
yOnetimindeki fonlar veya difer milsterileri arasmda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
iglemlerde bulunamaz. Fon portfSyil ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sbzlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmas: zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile ahm
satim kararlarina mesnet tegkil eden aragtirma ve raporlarin en az 5 y1l siireyle ydnetici nezdinde
saklanmasi zorunludur. Fon portfSyiine iliskin yatirim kararim veren portfoy yoneticisi alim
satim kararlarim1 imzah olarak kaydeder.

5.10.2. Mevcut piyasa veya 6deme kosullan dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama iglemlerinde
ise daha dustik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.10.3. BiA$’ta iglem géren varhklarn alim satiminin BIAS kanaliyla yapilmas: zorunludur.
Fon adina katilma paylarinmn alim satimi nedeniyle, BIAS Borglanma Araglar1 Piyasasi’ndan
aym giin valbril ile aym giin valdrlli iglem saatleri digimnda Fon portfSyiine alim veya ]
portfSyiinden satim zorunlulugu bulundufunda, BIAS tarafindan belirlenen islem k s
uyulur. Yonetici’nin, Fon portfSyline pay alm satim iglemlerinde, islemi gergeklegtife
kurulugun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS’ta iglem yapmasim te
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5.10.4. Yonetici, Fon adina portfSy igin yapilan bir alim satim isleminden dolay: lehine
komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan dgrenildigi
tarihten itibaren 10 is giinii iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirnmeilara bildirilir.

5.10.5. Herhangi bir sekilde Yonetici’'nin kendisine veya ligiincii kisilere gikar saglamak
amaciyla Fon portfsylinde bulunan varhiklarnin alim satimi yapilamaz. Fon adma verilecek
emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portfoy yonetim sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun
genel kararlarina uyulur.

5.10.6. Fon portf8ytiniin 6nceden saptanmug belirli bir getiri saglayacagina dair yazih veya
s6zlii bir garanti verilmez.

5.10.7. Kurucu, Yonetici ve Fon’un yonetimi ile ilgili olarak veya goérevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumdaki kisiler, bu bilgileri kendileri veya ligiincii tarafin
menfaati dogrultusunda kullanamaz}ar.

5.10.8. Yonetici, Fon portfSyiini, igtiiziik, jhrag belgesi, fon ihrag s6zlesmesi, Kanun ve ilgili
mevzuat hilkiimlerine gore yonetmekle yiikiimliidiir.

5.10.9. Kurucu, Yonetici ve ydnetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayh
olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylanmin fon
portfSyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

S3.11. Aynca Fon igin agagidaki islemler yapilabilir.

5.11.1. Katilma paylarmin geri donfislerinde olugan nakit ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla,
portfoyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10’una
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi iglemleri yapilabilir.

5.11.2. Fon toplam degerinin azami %50’si oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanilabilir.
Bu oranin, kredi veya faizsiz finansman kullammimin gergeklestigi hesap dénemi ve
sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlaninda saglanmas: gereklidir.
Kredi veya faizsiz finansman kullamlmasi halinde bunlann niteligi, tutan, faizi, ddenen
komisyon ve masraflar, alindi tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap
dSnemini takip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine
bildirilir.

5.12. Kurucw/Yonetici, gayrimenkul yatinmlarina iligkin digsaridan damgmanhik hizmeti
alabilir.

5.13. Kurucu/Yonetici, kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olusturur.
Risk ydnetim hizmetini saglayan birim, portfSyiin yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir.
Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin l¢limiinde kullamilan yontemlere iliskin dgtegfF

bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org. tr) ulgilgds:
miimkiindiir.
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yer alan ihrage1 simirlamalan ile fon jhrag sozlesmelerinde yer alan yatinm stratejileri ve
limitlerine uyulur.

MADDE 6- FON’UN YATIRIM AMACI, PORTFOY YONETIM STRATEJISI jle BU

FONLARDA YATIRIM YAPILACAK SERMAYE PiYASASI ARACLARININ
SECIMI ve RISKIN DAGITILMASI ESASLARI:;

6.1. Fon portfSyiine alinacak varlik ve ilemlere iligkin olarak Teblig ve Kurul’un ilgili diger
dtizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur.

6.2. Fon’un yatinm amaci ile portfdy ySnetim stratejisine ve portfsyiine alinabilecek varlik ve
islemlerin segimi ile riskin dagitilmasi esaslarina iliskin ayrntth bilgilere fon ihrag
stzlesmelerinde yer verilmektedir.

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayah haklar Fon portfSytine alinabilir. Bu hususta, Teblig’in 19’uncu maddesinin birinci
fikrasinin (c) bendi sakhdir.

MADDE 7- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI, KATILMA PAYI FIYATININ
TESPITi ve PAY GRUPLARINA ILISKIN ESASLAR:

7.1. Fon’un birim pay degeri fon ihrag sézlesmelerinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda bir
kere olmak lizere Finansal Raporlama Tebligi’nde belirlenen esaslar gergevesinde hesaplanir.
Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle ginlik olarak
referans/g6sterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir,

7.2, Fon katilma paylarinin satim ve geri alim fiyatlarinin tespiti usulii ile Fon portfSy ve toplam
degerlerinin belirlenmesine iliskin esaslara fon ihrag sdzlesmelerinde yer verilmektedir.

7.3. Portfdye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarina yaptinlmas: zorunludur. PortfSyde yer alan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmas: 6ngoriilen durumlarda, islem tarihinden dnceki tig ay
igerisinde hazirlanimg bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmasi ihtiyaridir.

7.4. Gayrimenkule iligkin degerleme galismalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin
bes is giiniini agmamas1 ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is
giindi iginde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerleme tarihinden itibaren
en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonu¢lanincaya kadar Kurucu ve varsa
Yonetici nezdinde saklanr.

7.5. Fon portfSyiinde yer alan diger varliklarin degerleme esaslarina iligkin olarak K

yatinim fonlarinin finansal raporlamalanna iligkin diizenlemelerinde yer alan degep

iligkin esaslara uyulur. i
i

7.6. Fon’a iligkin farkh pay gruplan olusturulabilir. Bu durumda pay gruplan B
ylikiimltliiklerine fon ihrag s6zlesmelerinde yer verilir.

v ;?.[:{M
v | CKaYY I’EI i
Dogrulama K ody L e o S sor g oided400a07 .




7.7. Fon katilma paylarimn degerlerinin yatinmeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
sézlesmelerinde yer verilmektedir.

7.8. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢6kmesi, portfdydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarn, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya gikmas gibi
olagantistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarmin tespiti hususunda
kurucunun y8netim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarimin gerekgeli olarak
karar defterine yazilarak, Kurula ve Portfoy Saklayicisi’na bildirilmesi zorunludur. Ayrica s6z
konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirim
yapilir.

7.9. Katilma pay: ihracimn veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsthifinda
yatinmcilardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci
maddesinin Uglincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak Tebli’in 29’uncu
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor hazirlatilir. Yatinmeilardan Fon’a devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portfSylinden karsilanamaz.
Katilma pay: satisinda, ihrag edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri
alinacak katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklar katilma pay1 satis1 karsihginda fona devredilemez.

7.10. Fon katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadiinin
ve portfdydeki gayrimenkul yatinmlanndan ¢ikigin yatinmeinin zaranna olacagimin Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylarinin geri almim erteleyebilir. Ancak bu siire
bir y1li agamaz ve ertelemeye iligkin karar derhal Kurul’a bildirilir.

MADDE 8- GELIiR VE GIiDERLE KATIL, PAYI iPLERIN
YANSITILMASINA ILiSKIN ESASLAR;

8.1. Fon’da olusan kar, bu ictiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen katilma pay1 fiyatlarina
yansir. Katilma pay1 sahipleri, paylarin1 fon ihrag sézlesmelerinde belirlenen siirelerde Fon’a
geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi Fon’da olusan kardan paylarim almus olurlar. Kar
pay1 dagitumi esaslarina iligkin ayrintili bilgilere fon ihrag s6zlegmelerinde yer verilir.

8.2. Fon’a iligkin kurulus masraflani da déhil tiim giderler Fon malvarligindan karsilamir.
Fon’dan kargilanan, portfdy yonetim iicreti dahil tim giderlerin toplammin Fon toplam
degerine gore Ust simrina fon ihrag s6zlesmelerinde yer verilir.

8.3. Fon’da uygulanacak yonetim iicretinin hesaplanmasma iligkin bilgilere fon#fh
sézlesmelerinde yer verilir. }7,,

8.4. PortfSy ybnetim iicretine ve Fon’a tahakkuk ettirilecek ise performans {icretine
Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma paylan ile ilgili harcamalar ( i
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2. Portfdy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon’un yasal defterlerine iliskin giderler d4hil olmak tizere noter {icretleri,

¢) Portf6ydeki varhiklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
ticretleri,

d) PortfSydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin 8denen
her tiirlii ticretler,

e) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun diginda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,

g) PortfSye ahmlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karan ile belirlenen masraflar (yabanc: para cinsinden yapilan giderler TCMB
ddviz satis kuru iizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) PortfSyde yer alan ve Fon portfSytiniin olusturulmas: stirecinde nihai olarak portfSye
dahil edilmesine karar verilenlerle smirh olmak {izere gayrimenkul yatinmlarina iliskin fon
ihrag sbzlesmesinde belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali damsmanlik
hizmeti ticretleri, noter ficreti ve fatura basim ficreti vb. iicretler,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sdzlesmelere iligkin iligkin her tiirlii gider ve masraf, harg ve noter
ticretleri,

i) MKK ve Takasbank’a fon i¢in 6denen ticret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portfdytindeki varliklarin pazarlanmas: ve satis1 i¢in katlamlan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlt bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

1) PortfSydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve
sair giderler,

m) Isletmeci firmalara denen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Katilma paylarmin BIAS’ta iglem gérmesi igin Sdenen iicretler ve yapilan
masraflar,

0) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

p) Defler tasdik, fatura basim, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

q) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

s) Portfoydeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sozlesmeler kapsaminda

yapilacak ddemeler,

t) Portfdydeki gayrimenkullerin tapu tescil iglemlerine iliskin harcamalar,

u) Fon’un taraf oldugu s6zlesmelerde sézlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen kars: taraf aleyhine baglatilan hukuki islemlere iligkin avukathik, yargilama
ve icra takibi giderleri,

1i) Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z ko

yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile saj

harcamalar,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mall miisavirlik
hizmet alimlarindan dogan {icretler, (
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¢) Takvim yih esas alinarak tiger ayhk dénemlerin son is gilniinde Fon toplam degerinin
ylz binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfdy Saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurul’a $denen Kurul icreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

8.5. Kurucu tarafindan performans ticreti tahsil edilmeyecektir.

MADDE 9- BAGIMSIZ DENETIM, FINANSAL RAPORLAMA VE FON iLE {LGILi
BILGILERIN ACIKLANMA SEKLi:

9.1. Fon’un hesap dénemi takvim yihidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon’un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

9.2. Fon’a iligkin finansal raporlarin hazirlanmasinda Finansal Raporlama Tebligi’nde yer alan
usul ve esaslara uyulur.

9.3. Fon’un finansal tablolarmin bagimsiz denetiminde Kurul’un bagimsiz denetimle ilgili
duzenlemelerine uyulur. Finansal tablo hazirlama yiikimliligiiniin bulundugu ilgili hesap
d6neminin son gilind itibartyla hazirlanan portfoy raporlart da finansal tablolarla birlikte
bagimsiz denetimden gegirilir.

9.4. Fon, tasfiye tarihi itibariyla 6zel bagimsiz denetime tabidir.

9.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’ne uygun olarak yillik ve alti aylik ara dénem finansal
rapor diizenlemekle yikkiimltidir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alti aylik ara
donem finansal raporlar ise incelemeye (smirh bagimsiz denetim) tabidir.

9.6. Yatinmcilarin talep etmesi halinde yillik ve alti aylik finansal raporlara dénem igindeki
gelismeleri agiklayan bilgilere gayrimenkul yatiimlarna iliskin olarak Kurul'un ilgili
diizenlemeleri uyannca hazirlanmig bulunan degerleme raporlari eklenir. Dénem igindeki
gelismeleri agiklayan bilgiler ve degerleme raporlar, bagimsiz denetime tabi degildir.

9.7. Fon’a iligkin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin, alt1 ayhk
ara dénem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin i¢inde Kurul’a
gonderilir. S8z konusu raporlar Kurul’a yapilacak bildirimi takip eden 10 i§ giinii icerisinde
katilma pay sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir ve KAP’ta ilan edilir. KAP’ta
ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren baliimler gizlenebilir.

9.8. Kurul icretine esas iiger aylik dnemlerde hesaplanacak Fon toplam degerleri dénem
sonunu takip eden 10 is giinii i¢erisinde Kurul’a gonderilir. Ayrica Fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen stirede Kurul’a génderilir.

9.9. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11’inci, 12°nci ve 13’tincli maddelerinde diizenlenen
finansal raporlar1 Kurul’'un bildirim yitkUimliiliiklerine iliskin mevzuat diizenlemelesi
cergevesinde ilan eder.

f
9.10. Fon’a iliskin olarak yapilacak tamitim ve reklamlarda, Kurul dﬂzenlemelerinc‘!? v i
nitelikli yatinmc: tammina ve satisin yalmizca gerekli kogullar saglayan nitelikli f\ rm? dra

yapilacag: hususlarina yer verilmesi zorunludur, \ *
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9.11. Kurul gerektiinde, Teblig’de yer alan siirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

9.12. Kurucu ve Yonetici, gayrimenkul yatinmlarna iligkin bilgileri, varsa s6z konusu
yatinmlarla fon ydnetiminde gorev alan kisilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatimmn
yapildif tarihten itibaren 15 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay:
sahiplerine bildirir.

9.13. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay icerisinde, Fon portfoyiinde degerleme
yaptirtlmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti almacak bir degerleme kurulusunu
ve portfdyiine o y1l icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti almacak en fazla iki adet degerleme kurulugunu yonetim kurulu karar ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluglanm portfSy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurul’a gonderilmesini
miiteakip Kurul onayi ile degistirilebilir.

9.14. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile Fon portfSyiinde yer alan diger
varhkiara iliskin degerleme raporlarim ekleriyle birlikte, kendisine teslimini takip eden 10 ig
ginil iginde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak tizere Portfoy
Saklayicisi’'na gonderir. Degerleme raporlarmin birer 6megi Kurucu’nun merkezinde
yatmmcilarin  incelemesi i¢in hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan
yatinmcilarca karsilanmak iizere yatinmcilara da gonderilir.

MADDE 10- FON'UN DAGITIMI, FON’A KATILMA ve FON'DAN AYRILMA
SARTLARI jle FON’UN SONA ERMESI ve TASFIYESI:

10.1. Fon’un katlma paylarmin ahm satimina, dagitimina ve tasfiyesine iliskin esaslara fon
ihrag s6zlesmelerinde yer verilir.

10.2. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanur.

10.3. Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olusmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu y&netim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

10.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmcilara
haber verilir. Tasfiye doneminde higbir katilma pay: ihra¢ edilemez ve yeni gayrimenkul
yatinm faaliyetlerine son verilir. Uygun piyasa kosullan olustuk¢a Fon’un varhklan satilarak
nakde gevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglari Sdenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylan iade almir. Tedaviildeki
tim katlma paylarnin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasim
takiben Fon adimn ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iligkin belgeler alt1 is giinii iginde Kurul’a gonderilir.

nakit fazlas: olustukea, olusan nakit fazlas1 pay sahiplerine paylar oraninda dagitilir. |
ihrag belgesinde belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit
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belirlenmig olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar almaktan ve karsih@inda denk gelen
miktarda katilma payin1 iade etmekten imtina edemez.

10.6. Fon’un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfSyiindeki varliklar Kurucu tarafindan BIAS$’ta satilir. Bu sekilde satist
miimkiin olmayan Fon varliklar, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varhig, katilma pay:
sahiplerine paylari oraminda dagitilir. Fon’'un Yatiim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin
birinci fikrasmin (g) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde
uygulanacak usul, Kurucu’nun veya Portfoy Saklayicisi’nin iflasina veya tasfiyesine karar
veren makam tarafindan belirlenir.

10.7. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.
10.8. Fon, bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistliriilemez.

10.9. Kurucu’nun iflasi veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon’u uygun gorecegi baska bir portfoy
yonetim sirketine tasfiye amaciyla devreder. Portfdy Saklayicisi’mn mali durumunun
taahhtitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas1 veya tasfiyesi halinde de Kurucu, Fon
varhigim Kurulca uygun gériillecek bagka bir portfdy saklayicisina devreder.

MADDE 11- DIGER HUKUMLER:
11.1. Bu i¢tiiztikte hitklim bulunmayan konularda Teblig hiikiimleri uygulanr.

11.2, Katilma paylanmn nitelikli yatmmciya satiginda bu igtiizik ve Teblig’de hiktim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasas1 Araglarimin Satisn Tebligi (II-5.2)’'nde diizenlenen nitelikli yatinmciya satisa iligkin
hiikiimler kiyasen uygulanir,

11.3. Ihrag belgesine iligkin olarak bu igtiizitk ve Tebliz’de hitkiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan izahname ve Ihrag Belgesi
Tebligi (II-5.1) hitkktimleri kiyasen uygulanir,

NEO PORTFOY YONETIMI A.S.
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Bu ictiiziikte hiikiim bulunmayan hallerde ve bu ictiiziik hiikiimleri ile
diizenlemeleri arasinda bir uyumsuzluk ortaya ¢cikmas: halinde Kurul diizenl

uyulur. Kurul, igtiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebillr
standartlarini degistirebilir. 5
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