NEO PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iHRAC BELGESI DEGISIKLIGI

Neo Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yaurnim Fonu ihrag belgesinin asagida belirtilen
maddeleri Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan 12 104 1022 tarih ve 'LiZZ’), X3
_971‘3-(,4 & 64?273 ~sayilt izin dogrultusunda asagidaki sekilde degistirilmistir:

ESKi SEKIL

Fon Kurucusunun Ydnetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgi

Bekir Yener Yildirim
Yonetim Kurulu Baskan

lanju Giinel
Y dnetim Kurulu Baskan Vekili

Emre Goltepe
Yonetim Kurulu Uyesi

Dr. Mustafa Dogan
Y énetim Kurulu Uvesi ve Genel Miidiir

Bekir Murat Ogel
Yanetim Kurulu Uyest

Onur Ozsan
Yonetim Kurulu Uyesi

YENI SEKIL

Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine Tliskin Bilgi

Bekir Yener Yildirim
Yénetim Kurulu Bagkan

Tanju Giinel
Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

Dr. Mustafa Dogan
Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Midir

Emre Goltepe
Yanetim Kurulu Uyesi

Dilaver Ergin
Yénetim Kurulu Uyesi

ESKI SEKIL
Yaurim Komitesine iliskin Bilgi
Bekir Yener Yildinnm .
" < Nee Porfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Bagkani (Gayrimenkul Degerleme Uzmani & Sermaye
7 . ?;‘-Pfy’etai?isn ﬁagli)ctlcri Diizey 3 Lisans1 & Tiirev Arag Lisansina sahiptir)
{ \ NEQ PORTFOY YONETIM!
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;. Cankurtdran Holding (1984- 1989)

(2017- Devam) Neo Portféy Yénetimi A.S. - Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2018-Devam) Ovak Yatirim Ortakh@i A.S. - Bagimsiz Y 6netim Kurulu Uyesi

(2016-Devam) E Yenilikgi Egitim Coziimleri A.S. - Yoénetim Kurulu Baskan

(2015-Devam) BYY Gayrimenkul ve Yatrim Finansmani Dan. Hiz. A.S. - Yénetim Kurulu Bagkani
(2011-2017) Tiirkive Degerleme Uzmanlari Birligi - Birlik Baskam ve Y énetim Kurulu Bagkant
(2011-2014) Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S. - Kurucu Genel Miidiir ve
Yonetim Kurulu Uyesi

(2006-2011) Tiirkiye Sermaye Piyasalan Birligi ~Genel Sekreter Yardimcisi

(1999 - 2006) Sermaye Piyasast Kurulu — Uzman ve Uzman Yardimeisi

Onur Ozsan

(2017-Devam) Neo Porfiy Yénetimi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi (Gayrimenkul yatinmlar: konusunda
en az bes vil tecriibeye sahip Yonetim Kurulu Uyesi)

(2016 —2017) 2B Qatar Insaat / Doha Katar = Direktor

(2010 — 2016) Seker Finansman A.S. - Genel Midir Yrd

(2006 - 2010) Istanbul Mortgage Finansman AS. - Genel Miidir Yrd

(2006-2009) Bitviikhanl GYO - Bag. Yon. Kur. Uyesi

(2001-2006) Oyak - Konut Finansmani Mudirii

(1994-2001) Toki — Uzman

(1991-1993) University Of lllinois — Arastirma Gér.

Dr. Mustafa Dogan

(2020-Devam) Neo Porfoy Yénetimi A.S. Genel Miidiir

(2018-Devam) Neo Portféy Yaonetimi A.S. - Kurucu Ortak ve Yénetim Kurulu Uyesi

(2018-Devam) Bogazigi Varlik Ydnetimi AS. - Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uvesi
(2012-2020) Vera Varlik Yénetim Sirketi - Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2011-2016) - Bosphorus Capital Portfoy Yonetimi A.S. - Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Bagkan

Ali Alaltun

Ortadogu Teknik Universitesi Ekonomi Béliimii mezunudur.

Abdi Ibrahim ilag A.S. - Finans Direktdrii (2012-)

Ernst & Young — Yonetici / Birlesme ve Satm Almalar (2005 -2012)

ilker Aydin

Northwestern Universitesi Isletme Yiiksek Lisansi. Mimar Sinan Universitesi Insaat Proje Y onetimi
Yiiksek Lisanst. Mimar Sinan Universitesi Mimarlik Bélima mezunudur.

Abdi ibrahim Holding — Yatrimlardan Sorumlu GMY (2010-Devam)

Tahincoglu Gayrimenkul - Is Gelistirme ve Yatirimlardan Sorumlu GMY (2015-2019)

Metro Group  Is Gelistirme ve Varlik Y énetiminden Sorumlu Direktdr (2010-2015)

Redevco — Ticari Ydnetim Bolim Baskami (2006-2010)

CarrefourSA — Proje Gelistirme Midirii (2004-2006)

[s — Koray — Mimar (2000-2004)

Mustafa Sahinkaya

Bogazigi Universitesi insaat Mithendishi mezunudur.

Abdi Ibrahim Holding - [s Gelistirme ve Yatiumlar Yoneticisi (2019-Devam)
Tahincioglu Gayrimenkul-Planlama Uzman (2015-2019)

Entegre Proje Yanetim-Teknik Ofis Sefi (2013-2015)

Hiisevin Yavuz Bilmis
istanbul Universitesi [ktisat Fakiiltesi mezunudur.
Abdidbrahim ilag AS-Finans Koordinatorii-( 1089- ) g
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YENI SEKIL

Yatirim Komitesine iliskin Bilgi

Bekir Yener Yildirim

Neo Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Bagkani (Gayrimenkul Degerleme Uzmani & Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi & Tiirev Ara¢ Lisansina sahiptir. Gayrimenkul yatinmlan
konusunda en az bes vil tecriibeve sahip Yanetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir.)

(2017- Devam) Neo Portfv Yanetimi A.S. - Kurucu Ortak ve Yénetim Kurulu Uyesi

(2018-Devam) Ovak Yatirim Ortakhigr A.S. - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

(2016-Devam) E Yenilikgi Egitim Cdziimleri A.S. - Yonetim Kurulu Baskani

(2015-Devam) BYY Gayrimenkul ve Yatinm Finansmani Dan. Hiz. A.$. — Ydnetim Kurulu Baskani
(2011-2017) Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi - Birlik Baskani ve Y&netim Kurulu Bagkani
(2011-2014) Sermaye Pivasast Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.$. - Kurucu Genel Midir ve
Yénetim Kurulu Uyesi

(2006-2011) Tiirkive Sermave Pivasalani Birligi ~Genel Sekreter Yardimeisi

(1999 - 2006) Sermaye Pivasasi Kurulu - Uzman ve Uzman Yardimeisi

Dr. Mustafa Dogan

(2020-Devam) Neo Portféy Yonetimi A.S. Genel Miidiir

(2018-Devam) Neo Portfoy Yonetimi A.S. - Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2018-Devam) Bogazi¢i Varlik Yonetimi A.S. - Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi
(2012-2020) Vera Varhk Yonetim Sirketi - Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2011-2016) - Bosphorus Capital Portfdy Yénetimi A.S. - Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Baskam

Deniz Sahinkaya

(2021-Devam) Neo Portféy Yonetimi, A.S. Gayrimenkul Degerleme Uzmant ve Gayrimenkul Yatirim
Fonlan Direktérii (Kurucu Nezdindeki Gayrimenkul Degerleme Uzmant)

(2018-2010) Global MD Portfy Yanetimi A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani

(2016-2017) Bilfinger GVA - Satis ve Kiralama Direktorii ]

(2014-2016) Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Yonetim Kurulu Uyesi

(2013-2016) Eva Gayrimenkul Degerleme A.S. - Arastirma & Raporlama / Pazarlama ve Kurumsal
Hetisim Miidiirii

(2009-2013) Vektdr Gayrimenkul Degerleme A S. - is Gelistirmne Miidiirii

(2007- 2006) Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani

(2006-2007) Garanti Sigorta - Portféy Uzmani

Ali Alaltun

Ortadogu Teknik Universitesi Ekonomi Baliimii mezunudur.

Abdi Ibrahim Ilag A.S. — Finans Direktorii (2012-)

Ernst &Young — Yonetici / Birlesme ve Satin Almalar (2005 — 2012)

flker Aydin “ ‘

Northwestern Universitesi Isletme Yiiksek Lisansi, Mimar Sinan Universitesi Insaat Proje Ydnetimi
Yiiksek Lisansi. Mimar Sinan Universitesi Mimarhk Béliimii mezunudur.

Abdi ibrahim Holding — Yatunmlardan Sorumlu GMY (2019-Devam)

Tahincoglu Gayrimenkul - Is Gelistirme ve Yatinmlardan Sorumlu GMY (2015-2019)

Metro Group — Is Gelistirme ve Varlik Yénetiminden Sorumlu Direktér (2010-2015)

Redevco — Ticari Yonetim Boliim Baskani (2006-2010)

CarrefourSA — Proje Gelistirme Midiri (2004-2006)

is — Koray — Mimar (2000-2004)

_Mustafa Sahinkaya
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" Bogazici Universitesi Ingaat Mithendisligi mezunudur.
.- “Abdi Ibrahim Holding — Is Gelistirme ve Yatinmlar Y dneticisi (2019-Deyam)

“Fahincioglu Gayrimenkul-Planlama Uzmani (2013-2019)
e NEQ PORTFOY YONET




Entegre Proje Ydnetim-Teknik Ofis Sefi (2013-2015)

Hiiseyin Yavuz Bilmis
istanbul Universitesi iktisat Fakiiltesi mezunudur.

Abdi
Cank

[brahim [la¢ AS-Finans Koordinatdrii-(1989- )
urtaran Holding (1984-1989)

ESKI SEKIL
Fon Malvarh@indan Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar

Fona

iliskin kurulus masraflar da dahil tiim giderler fon mal varh@indan kargilanir. Fon malvarh@indan

fon portféyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya ddenecek yonetim ficreti ve asagida belirtilenler disinda
harcama vaptlamaz.

a)

Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderlert,

b) Portfdydeki varhiklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta licretleri.

)
¢)

Portfoydeki varliklarin saklanmast ve Fon operasyon hizmetleri i¢in Sdenen ticretler.
Varliklarin nakde cevrilmesi ve transferinde ddenen ticretler.

d) Finansman giderleri, komisyon. masraf ve kur farklan sebebiyle olusan giderler.

€)

f)
2)

g)

Portfoye alimlarda ve portfdyden satimlarda ddenen komisyonlar (y abanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB déviz satis kuru iizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

Fonun miikellefi oldugu vergi resim ve har¢ ddemeleri.

Fon'a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina Gdenen denetim ficreti. serbest muhasebeci. mali
miisavirlik ve veminli mali mtisavirlik ficretler,

Takvim yili esas alinarak iiger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
ddenen Kurul iicreti,

h) Katilma paylari ile ilgili harcamalar.

1)
i)

)

Gayrimenkul vatirimlarina iligkin reklam harcamalar. degerleme. hukuki ve mali damsmanlik.
noter iicreti. tapu harci vb. iicretler

Gayrimenkul yatirimlarina iligkin ahm/satim. kiralama. satis vaadi, kat karsih1 insaat szlesmesi
vb islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve komisyonlar ve benzeri gider ve iicretler.
Sahibi olunan gayrimenkullerin satimindan/ kiralamadan 6nce veya sonrasinda gerceklestirilecek
her tiirlii bakim, onarim. tadilat. venileme, iyilestirme ve yurt binalarinin tefrisati giderleri,

k) Sahibi olunan gayrimenkullerin her tiirlii aidat. bina ortak gideri ve sair giderler,

I
m
m

Sahibi olunan gayrimenkullerin sigorta. DASK Gdemeleri ve benzeri giderler.
) isletmeci firmalara 5denen hizmet bedelleri.
) Disardan alinan hukuki veya genel danigmanhk hizmetleri karsiligi olusan damismanlik giderleri,

n) Noter iicretlers. ‘ _
0) Merkezi Kayit Kurulusu A.$.. Borsa Istanbul A.5. ve istanbul Takas ve Saklama Bankast A.$.'ye

0)

fon igin odenen ficret, komisyon ve masraflar.
Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon'un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, asagida belirtilen oranlarda bir fon yonetim ticreti
tahakkuk ettirilir ve bu ticret her ay sonunu izleyen bir hafia iginde Kurucuya Fondan ddenir.

Fon Net Aktif Degeri (I1) Fon Yénctim
L creti (Yilhk-"0)
Briit |
0-150 000 000 *el),35
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YENI SEKIL _
Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar

Fona iliskin kurulus masraflari da dahil tiim giderler fon mal varhgmmdan kargilanir. Fon malvarhidindan

fon

portfoyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya ddenecek yénetim icreti ve asagida belirtilenler disinda

harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi vapilmas: zorunlu tescil ve ilan giderleri.

b) Portfévdeki varhiklarin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta tcretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin saklanmasi ve Fon operasyon hizmetleri i¢in Gdenen ficretler.

¢) Varhklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde ddenen dicretler.

d) Finansman giderleri. komisyon. masraf ve kur farklari sebebiyle olusan giderler.

e) Portfoye alimlarda ve portfyden satimlarda édenen komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB déviz satis kuru iizerinden T1've gevrilerek kaydolunur).

f) Fonun miikellefi oldugu vergi resim ve harg 6demeleri.

a) Fon'a iliskin bagimsiz denetim kuruluslaria Gdenen denetim dicreti. serbest muhasebeci. mali
miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik iicretleri.

g) Takvim yili esas alinarak iiger aylik donemlerin son i giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfty saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
ddenen Kurul tcreti.

h) Katilma paylar ile ilgili harcamalar.

1) Gayrimenkul yatinmlarina iliskin reklam harcamalari. degerleme. hukuki ve mali damsmanhk.
nofer iicreti. tapu harci vb. ficretler

i) Gayrimenkul yatiimlarina iliskin alm/satin, Kiralama, saus vaadi. kat karsihg insaat sozlesmesi
vb iglemlerinde ortaya gikacak aracilik licret ve komisyonlari ve benzeri gider ve iicretler,

i) Sahibi olunan gayrimenkullerin satimindan’ kiralamadan &nce veya sonrasinda gergeklestirilecek

her tiirli bakim. onarim, tadilat, yenileme, iyilestirme ve yurt binalarinin tefrisat: giderleri.

k) Sahibi olunan gayrimenkullerin her tiirli aidat, bina ortak gideri ve sair giderler.

I) Sahibi olunan gayrimenkullerin sigorta. DASK ddemeleri ve benzeri giderler.

m) Isletmeci firmalara Gdenen hizmet bedelleri.

n) Disardan alinan hukuki veya genel danismanlik hizmetleri karsih@r olugan danismanhik giderleri.

o) Noter iicretleri. _

) Merkezi Kayit Kurulusu A.S.. Borsa Istanbul A.§. ve [stanbul Takas ve Saklama Bankasi A.$. ye
fon icin ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

p) Tiizel Kisi Kimlik Kodu Giderleri (LEI Kodu),

r) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon'un toplam gideri i¢inde kalmak kaydnyla asafida belirtilen oranlarda bir fon yonetim dcreti

tah
Yo

akkuk ettirilir ve bu ticret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde Kurucuya Fondan Gdenir. Fon
netim Ucreti hesaplamasinda Fon Toplam Degerinin bulundugu skala dikkate alinir. Fon toplam

Degerinin ilgili skalaya denk gelen kismini asan veya altinda kalan kisimlari igin ilgili skalalardaki ver

ala

n oranlar dikkate alinarak yonetim iicreti hesaplanir.
Portfiy Varhk Degeri (11) | Giinliik Fon [ Yulhik Fon \netim Il
' Yonetim Uereti | Cereni |
(BSMVY Dahil) | (BSMYV Dahil)
0-150 000 000 -TL arasmdaki %40.0010 T %035
Kismm i
150.000 001 - 1L ve uzen ¢ %0.0007 %l) 25
ooy
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ESKi SEKIL
Varsa Kar Payl Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar
Fon'da olusan kar, katilma paylarinin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
fivatina yansir. Katilma pay1 sahipleri. paylarini "Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya [liskin Esaslar”
baghg: altinda belirtilen esaslara gre Fon siiresi sonunda Fon'a iade ettiklerinde, iade islemine esas
fivatin igerdigi Fon'da olusan kardan pay larmi almis olurlar.

Katlma Payi Sahipleri Toplantisinda. katilma payi sahiplerinin salt cogunlugunun olumlu ovu ile kar
dagitim Karar verilmedigi siirece. Fon. kar dagitimi gergeklestiremez.

Fon. ilgili toplanuda kar dagitim: karan verilmesi halinde, Kaulma Payi Sahipleri Toplantisinda
belirlenecek olan bir tarihte Yatinm Komitesi'nin Gnerisi dogrultusunda Yonetim Kurulu karan ile
ayrica kar dagrtim yapar. Kar dagitumi islemleri sirasinda Fon'da olusan dagiulabilir karin %10°u
Fon'da birakilir, Kalan dagitilabilir karin tamanu katilma payi sahiplerine dagilir. Kaulma payi
sahiplerinin salt gogunlugunun olumlu oyu ile dagitilabilir karm %10°dan daha yiiksek veva daha diisiik
bir oraninin Fon'da birakilmasina karar verilebilir.

Fon tarafindan performans ticreti tahsil edilmeyecektir.

YENI SEKIL
Varsa Kar Payi Dagiim ve Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar
Fon'da olusan kar. katilma paylarinin bu ihrac belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
fivatina yansir. Katilma pay1 sahipleri. paylanni "Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya lliskin Esaslar"
bashgi altinda belirtilen esaslara gire Fon siiresi sonunda Fon'a iade ettiklerinde. iade islemine esas
fiyatn igerdigi Fon'da olusan kardan paylarini almis olurlar.

Katilma Payi Sahipleri Toplantisinda. katilma payi sahiplerinin salt gogunlugunun olumlu oyu ile kar
dagitim karan verilmedigi siirece. Fon. kar dagitimi gergeklestiremez.

Fon, ilgili toplantida kar dagitimi Karari verilmesi halinde. Katilma Payi Sahipleri Toplanusinda
belirlenecek olan bir tarihte Yatirrm Komitesi'nin dnerisi dogrultusunda Yo6netim Kurulu karan ile
ayrica kar dagitimi yapar. Kar dagitimi iglemleri sirasinda Fon'da olusan dagiilabilir karmn %610"u
Fon'da birakilir, kalan dagmlabilir karin tamam: katilma payi sahiplerine dagmilir. Kaulma payi
sahiplerinin salt gogunlugunun olumlu oyu ile dagitilabilir karm %10"dan daha yiiksek veya daha diisiik
bir orammnin Fon'da birakilmasina karar verilebilir. Bir énceki dénem yapilan kar dagitumi, ilgili
diénemin toplam gider oram hesabinda dikkate alinmaz.

Fon tarafindan performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

ESKI SEKIL
Fon'un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda Bilgiler (Gayrimenkul Yatirimlari ve Portfoyiin Sermaye
Piyasasi Arac ve istemlerinden Olusan Biliimii icin Kurucunun Ydnetim Kurulu Kararma
Baglanmis Risk Limitlerine iliskin Bilgiler)

Risk Yonetim Sistemi
Risk yonetim sistemi. vonetilen portfoyiin maruz kalabilecegi temel risklerin tanimlanmasini, risk
tanimlamalarinmn  diizenli olarak gdzden gegirilmesini ve onemli gelismelere paralel olarak
giincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarl bir sekilde degcrlcndirilmcsini: tespitini. Slglimund
ve kontroliinii iceren bir risk &lgiim mekanizmasinm olusturulmasin igerir. Risk yOnetim sistemi,
ydnetilen portf8yiin yatirim stratejisi ile yatirim vapilan varliklarin yapisina ve risk d'ﬂz,z_\mc uygun
olarak olusturulur ve sirketin i kontrol sistemi ile biitiinlik arz eder. Rls!-;_gelccckteki Qla}'larl ve
~sohugtart Gevreleyen belirsizliktir. Fonun hedeflerine ulasabilmesini el‘LiIe}cblle_cek pm_ansn}ele 3ah|p
“bir.olayin, olasilik ve siddetini agiklar. Kayip olastigidir. Risk ydnetim sistemi }ﬁqelucn port{o‘\un
_ .r":ﬁﬁfqz,‘_\kadabi'kccgi temel risklerin tanimlanmasmni. risk tammlamajarmin  diizenl “olarak gézden
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gecirilmesini ve énemli gelismelere paralel olarak giincellenmesini ve maruz kalman risklerin tutarh bir
sekilde degerlendirilmesini. tespitini. dlciimiinil ve Kontroliini igeren bir risk dl¢iim mekanizmasinmn
olusturulmasini igerir.

Risk Yd6netim Birimi Hakkinda Bilgiler

Kurucu ile Riskaktif Danismanlik Egitim ve Yazilim San. Tic. Ltd. $ti. (RiskActive) arasinda imzalanan
hizmet saglama sézlesmesine istinaden risk vénetim sisteminin olusturulmasi ve risk raporlamasindan
RiskActive. Kurucunun Yénetim Kurulu'na karsi sorumludur. Kullanacad risk ydnetim sistemine ait
prosediirler ve modeller Sirket Yonetim Kurulu onay1 ile yiiriirlige konulur. RiskActive'in gorevlerini
verine getirebilmek igin ihtiyag duydugu gerekli tiim bilgilere erigimi saglanir. Kurucunun hizmet aldign
RiskActive tarafindan. 111-35.1 savili Portfy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin
Esaslar Tebligi'nde belirlenen hiikiimlerin yani sira gayrimenkul yatinmlarina iliskin finansman riski ve
likidite riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini de iceren bir risk yGnetim sistemi olusturulmustur,

Risk Yonetim Siirecine Iligkin Esaslar

A) PIYASA RISKI

Pivasa riskinin analitik cergevede degerlendirilmesi siirecinde riskin tanimlanmas, degerlendirilmesi,
izlenmesi. sayisal analizleri ve raporlama siiregleri RiskActive tarafindan Riskfree Piyasa Riski Modiilii
ile yapilmaktadir. Portfyii olusturan para ve sermaye piyasasi araclari nedenivle maruz kaldigi piyasa
riskinin él¢iimiinde mev zuatta yer verilen standart ve gelismis istatistiki yontemler kullanilmaktadir. Bu
kapsamda. pivasa riski riske maruz deger modeli kullamlarak hesaplanmaktadir RMD yontemi, elde
tutulan bir portfoviin degerinin, faiz orani. doviz kuru ve hisse senedi fivat gibi faktdrlerde yaganmasi
olasi dalgalanmalar nedeni ile maruz kalabilecegi en yiksek zaran belirli bir zaman diliminde ve belirli
bir giiven arahiginda tek bir rakam ile ifade eden risk hesaplama yontemidir. PortfSyiin i¢inde yer alan
gayrimenkullere iliskin piyasa riski ise dénemsel olarak yapilan gayrimenkul degerleme raporlarinda
ver alan pivasa dederi ve zorunlu satis degeri tutarlart ve konuya iligkin yaunm komitesi analizleri ile
takip edilir

B) LIKIDITE RISKI

Likidite riski finansal pozisyonlar ve gayrimenkuller icin ayri awn hesaplanmaktadir. Finansal
pozisyonlar nedeniyle maruz kalman likidite riski fon portfoyiinde bulunan finansal varliklarin
istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde doniistiriilememesi halinde ortaya gikan zarar olasihd olarak
ifade edilmektedir. Finansal pozisyonlar igin likidite risk hesaplama yanetimi olarak likidite puanlama
metodolojisi kullaniimaktadir. Gayrimenkuller nedeniyle maruz kalinan likidite riski gayrimenkullerin
gercken siirede piyasa rayig degerinden nakde déniistiirilememesi nedeniyle zarara ugrama olasih@
olarak ifade edilmektedir. Analitik Hiyerarsi Sireci (AHS) ) ontemi ile gayrimenkullerin ve port(Gydehi
diger varhiklarin “likidite puanlari“nin hesaplanmasi suretiyle ol¢tlir. AHS Likidite Puanlama Tablosu
her gayrimenkuliin detay &zelliklerinin kurulan sisteme girilmesi ve giincel AHS agirhiklan ile bir
likidite puani atanmasi ile olusturulur. Portfoyden ¢ikis donemlerinde diizenli olarak vapilan likidite
raporlamalarina ilave olarak likidite durumunu gdsteren hesaplama ve raporlamalar yapilarak ek likidite
ihtiyaci belirlenecektir. Fondan gikis durumunda gerekli olan likidite ihtiyacinin: kredi. gay rimenkul
satigl. kira tahakkuku ve/veya fonun i¢erisinde tutulan nakit tutarlarindan karsilamip karstlanamayacagi

degerlendirilir.

C) FINANSMAN RISKI:
Sirket Fon igin ihtiya¢ duydugu kaynagin tamamini ya da bir kismunt fon katilimeilarindan
saglamaktadur. Sirket portfiye dahil olan gayrimenkulleri teminat gdstererek kredi kullanma olanagina
sahiptir. Bu durumunda ilgili raporlarda gayrimenkul degeri ve teminata verilen tutar gdsterimi de
yapilir. Kredi limitleri tesis edilerek avlik olarak her bir fon i¢in fonun ne kadari kredi ne k.adan kahlimc!
paysgaporlanir. Acilan kredi limitlerinin doluluk oranlan diizenli olarak raporlanir. Finansman nsL!
‘hesgplamatarina fonun Tikit degerleri, kullandifa krediler. kredi limit bosluklan ve 1 ay icerisindeki
“peklenen netnakit akislar dahil edilir. Finansman riskini ortadan kaldirmak i¢in hafialik olarak fonlarn
ﬁ‘mﬁ_'daéﬂlm raporlan ve fon bazinda aylik bazda kredi limitlerinin doluluklari jzlenir. Konulan
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yonetim limitleri ile limit asimi olup olmadigs takip edilir. Finansman riski “Haftahk Finansman Riski
Raporu™ ile takip edilir.

D) YOGUNLASMA RISKI:

Sirketin portfdy vatirimlarinin bir varlik ve/veya belirli bir varlik grubunda yogunlasmasinin takibi
fazladan riske maruz kalimnmamasi icin gereklidir. Yogunlasma riskleri Pozisyon Raporlan ve Limit
Raporu ile izlenir.

E) DEGERLEME RISKI:

Degerleme riskinin yonetilmesi i¢in degerleme raporlari kullamlacakur. Fon'un vil sonu raporlamasi
icin Aralik tarihli gayrimenkul degerleme raporlan baz alinacak ve ilgili raporlar | laziran aymda gézden
gegirilecektir. Ancak. gerek goriilmesi halinde raporlar giincellenecektir.

LIMITLER

Sirket igerisinde uygulanan risk limitlemesi iki grupta uygulanmaktadir: Mevzuat ve Tebligler
kapsaminda belirlenen limitler Ydnetim Kurulu tarafindan belirlenen genel limitler Tiim limitler ve limit
asim durumlan diizenli olarak raporlanmaktadir. Y&netim Kurulu kararlan ve l¢ tiizik ile belirlenen
limitlere iliskin tanim ve limit degerleri Prosediir ekinde belirtilmistir. Limit asumi olmasi halinde gerekli
olan raporlamalar Yatinm Komitesi. I¢ Kontrol Birimi ve Yoénetim Kurulu'na yapilacaktir. Y dnetim
Kurulu'nun limit asimlarma iliskin alacagi gerekgeli karar risk voneticisine ve portfdy yoneticilerine
elektronik posta ile iletilecektir. Alinacak olan karar limit asimina sebep olan pozisyonlarin portféyden
¢ikartilmasina veya tasinmaya devam etmesine iliskin gerekgeleri igerecektir.

RAPORLAR
Prosediir igerisinde yer alan raporlar giinlik ve haftalik olarak belirtilen frekansta RiskActive tarafindan
hazirlanir ve Yatirim Komitesine. i¢ Kontrol Birimine ve Ydnetim Kuruluna raporianir.

YENI SEKIL

Fon’un Risk Yénetim Sistemi Hakkinda Bilgiler (Gayrimenkul Yatirimlan ve Portfoyiin Sermave
Piyasast Ara¢ ve Islemlerinden Olusan Béliimii I¢in Kurucunun Yinetim Kurulu Kararina

Baglanmis Risk Limitlerine iliskin Bilgiler)

Risk Ydnetim Sistemi

Risk yénetim sistemi. yonetilen portfdyiin maruz kalabilecedi temel risklerin tamimlanmasini, risk
tamimlamalanmin  diizenli olarak gbzden gegirilmesini ve onemli gelismelere paralel olarak
giincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarli bir sekilde degerlendirilmesini. tespitini, 6lglimiini
ve kontroliinii iceren bir risk dlciim mekanizmasinin olusturulmasint igerir. Risk yonetim sistemi,
vonetilen portfSyiin yatirim stratejisi ile yatinm yapilan varliklarin yapisina ve risk diizeyine uygun
olarak olusturulur ve sirketin i¢ kontrol sistemi ile biitiinliik arz eder. Risk gelecekieki olaylan ve
sonuglari gevreleyen belirsizliktir. Fonun hedeflerine ulasabilmesini etkileyebilecek potansiyele sahip
bir olaym. olasibk ve siddetini aciklar. Kayip olasih@idr,

Risk Yonetim Birimi Hakkinda Bilgiler

Kurucu nezdinde gayrimenkul yatinmlarma iligkin finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemel
risklerin yonetimini de igeren bir risk yonetim sistemi olusturulmustur. Kurucu ile ODIFIN Stratejik
Danismanlik Hizmetleri A.S. (Odifin) arasinda imzalanan hizmet saglama sdzlesmesine istinaden
Odifin tarafindan gelistirilen yazihm (Riskground) kullamlir. Risk Yonetim Birimi kullandidi risk
vazihmu ile Fonun risk hesaplamalarim dénemsel olarak vapar. Risk y&netim sistemine ait prosediirler
ve modeller Sirket Yonetim Kurulu onayi ile yirirlige konulur. Risk yonetim birimi Sirket st
vonetimine ve yonetim kuruluna [T-55.1 sayili Portféy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Teblig kapsaminda vapilmasi gereken bildirimleri yapar. Risk yonetim

“Birminin gorevierini yerine getirebilmek i¢in ihtiya¢ duydugu gerekli tiim bilgilere erisimi saglanir.
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Pivasa riskinin analitik ¢ergevede degerlendirilmesi siirecinde riskin tanimlanmasi. degerlendirilmesi.
izlenmesi. sayisal analizleri ve raporlama siiregleri Risk Yénetim Birimi tarafindan Riskground yazilimi
ile yapilmaktadir. Portfoyii olusturan para ve sermaye piyasasi araglari nedenivle maruz kaldig1 pivasa
riskinin Sleiimiinde mevzuatta ver verilen standart ve geligmis istatistiki yontemler kullaniimaktadir. Bu
kapsamda. piyasa riski riske maruz deger modeli kullamlarak hesaplanmaktadir. RMD yontemi, elde
tutulan bir portfSyiin degerinin. faiz orani, ddviz kuru ve hisse senedi fiyat gibi faktorlerde yasanmasi
olas dalgalanmalar nedeni ile maruz kalabileceg@i en yilksck zarari belirli bir zaman diliminde ve belirli
bir giiven arah@inda tek bir rakam ile ifade eden risk hesaplama y&ntemidir. Portféyiin i¢inde ver alan
gayrimenkul vaurnmlarna iliskin piyasa riski ise dnemsel olarak yapilan gayrimenkul degerleme
raporlarinda ver alan degerleme sonuglari ve konuya iliskin yatirim komitesi analizleri ile takip edilir.
b) Likidite Riski

Likidite riski finansal pozisyonlar ve gayrimenkuller icin ayri ayrn hesaplanmaktadir. Finansal
pozisyonlar nedeniyle maruz kalnan likidite riski fon portfoyiinde bulunan finansal varliklarin
istenildigi anda piyasa fivaundan nakde donistiiriilememesi halinde ortaya ¢ikan zarar olasilig: olarak
ifade edilmektedir. Finansal pozisyonlar icin likidite risk hesaplama yénetimi olarak likidite puanlama
metodolojisi kullaniimaktadir. Portfoyden ¢ikis dénemlerinde diizenli olarak yapilan likidite
raporlamalarina ilave olarak likidite durumunu gdsteren hesaplama ve raporlamalar vapilarak ek likidite
ihtiyaci belirlenecektir. Fondan ¢ikig durumunda gerekli olan likidite ihtiyacimn; kredi, gayrimenkul
satist. kira tahakkuku ve/veya fonun igerisinde tutulan nakit tutarlarindan karsilanip kargilanamayacagi
degerlendirilir.

¢) Finansman Riski:

Sirket Fon igin ihtiyag duydugu kaynagin tamamini ya da bir hismimi fon Katithmeilarindan
saglamaktadir. Sirket portfoye dahil olan gay rimenkulleri teminat gostererck hredi kullanma olanagina
sahiptir. Bu durumunda ilgili raporlarda gay rimenkul degeri ve teminata verilen tutar gdsterimi de
vapilir. Kredi limitleri tesis edilerek ayhk olarak her bir fon icin fonun ne kadan kredi ne kadan katihme:
pavi raporlanir. Agilan kredi limitlerinin doluluk oranlari diizenli olarak raporlanir. Finansman riski
hesaplamalarina fonun likit degerleri. kullandigi krediler. kredi limit bosluklarn ve 1 ay igerisindeki
beklenen net nakit akislar dahil edilir. Finansman riskini ortadan kaldirmak i¢in haftahik olarak fonlarin
pozisyon dagilim raporlar ve fon bazinda aylik bazda kredi limitlerinin doluluklar: izlenir. Konulan
vénetim limitleri ile limit asimi olup olmadigi takip edilir.

d) Yogunlagma Riski:

Sirketin portféy vaturimlarnin bir varhk ve/veya belirli bir varhk grubunda yodunlagmasmnimn takibi
fazladan riske maruz kalinmamas: igin gereklidir. Yogunlagma riskleri Pozisyon Raporlari ve Limit
Raporu ile izlenir.

¢) Degerleme Riski:

Degerleme riskinin yonetilmesi i¢in degerleme raporlari kullamlacaktir. Fon'un yil sonu raporlamasi
icin Arahik tarihli gayrimenkul degerleme raporlari baz alinacak ve ilgili raporlar Haziran ayinda gozden
gegirilecektir. Ancak, gerek goriilmesi halinde raporlar giincellenecektir.

Limitler

Sirket i¢erisinde uygulanan risk limitlemesi iki grupta uygulanmaktadir:

a) Mevzuat ve Tebligler kapsaminda belirlenen limitler.

b) Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen genel limitler. .
Tiim limitler ve limit asim durumlari diizenli olarak raporlanmaktadir. Yonetim Kurulu kararlari ve I¢
tiiziik ile belirlenen limitlere iliskin tanim ve limit degerleri Prosediir ekinde belirtilmistir. Limit asimi
olmasi halinde gerekli olan raporlamalar Yatirim Komitesi. I¢ Kontrol Birimi ve Yonetim Kurulu'na
vapilacaktir. Yoénetim Kurulu'nun limit asimlarina iliskin alacagi gerekgeli karar risk voneticisine ve
portfiy yoneticilerine elektronik posta ile iletilecektir. Alnacak olan Karar limit asimina gebep olan
pozisyonlarin portfiyden ¢ikartilmasma veya tasimmaya devam etmesine iliskin gerekgeleri icerecektir.

Raporlar

“Sirket=Y gnetim Kurulu'nca onaylanan Risk Yénetim Prosediirii igerisinde yer alan raporlar Yatirim

JKediitesi Yarafindan uygun goriilen periy otlarda Sirket Risk Birimi tarafindan hazirlanir ve Yatrim
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