____ NEOPORTFOY YONETIMIAS.
YEDINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUK
TADIL METNI

—

Sermaye Pﬁ%g@fﬁ" dan alinan 09 /01 /2025 tarih ve E-12233903 - 305.04~65337Y
izigfdogmitisunda, Neo Portfdy Yonetimi A.S. Yedinci Gayrimenkul Yatnm Fonu
ictiizigUiin 53 ve 5. nolu maddeleri asafidaki sekilde degistirilmis olup, ayrica Fon

igtiiziigi [Seﬁayg‘glyqsqsn lu tarafindan yayimlanan gayrimenkul yatirrm fonu giince!
igtliziik S m&q;ggﬁg’&mgﬁ Hale getirilmesi amaciyla giincelienmistir.
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ESKI HALI:

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Neo Portf6y Yonetimi A.§. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasast Kanunu'nun 52nci ve
54’iincli maddelerine dayanilarak ve bu igtilzilk hitktimlerine gore yonetilmek {izere nitelikli
yaunimcilardan katlma paylan karsih@i toplanan para, gayrimenkuller, Teblig'in 18.
maddesinin Uglinct fikrasinda belirtilen gayrimenku! projeleri kapsamindaki bagimsiz
bolimler veya gayrimenkule dayal haklarla pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina
gbre gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah haklardan ve para ve sermaye piyasast
araglanindan olusan portfSyii igletmek amaciyla Neo Portféy Yonetimi A.§. Yedinci
Gayrimenkul Yatinm Fonu (Fon) kurulmustur.

1.2. Bu igtilziikte;

a) Neo Portfdy Yonetimi A.S. “KURUCU”,
b) Neo Portfy Yoénetimi A.S. “YONETICI”,
¢) QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.$. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Neo Portfoy Yonetimi A.$. Yedinci Gayrimenkul Yatinm Fonu “FON”,

d} Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1I-52.3 Sayili Gayrimenku! Yatiim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

e) 111-52.1 sayih Yatiim Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi “Y ATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) 111-55.1 sayth Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIG!”,

g) III-56.1 say1h Portfy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara lliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) 1I-14.2 sayihh Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin Teblig “YATIRIM
FONLARI FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”

h) 6102 sayih Tark Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulugu A.S. “MKK?”,

i) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu “KGK™,

1) KGK tarafindan yliriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlan/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”,

k) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL”,

1) Kurulun yatinm kuruluglanna iliskin diizenlemelerinde tammlanan ve talebe dayah olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miigterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”, _—
m) Kurucu ile yatinmecilar arasinda Fon’a iliskin olarak taraflarmm her tiirli Ak
yUkimliligiing diizenleyen sdzlesme “YATIRIMCI SOZLESMESI”,

n) Tiirev Araglar: Kurulca fon portfdyiine alinmasi uygun gérillen vadeli islem
stzlesmelerini,

o) Tlirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,
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8) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “TAKASBANK”,

p) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

r) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,

s) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah haklar, Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1, iller Bankast
A.§., belediyeler ile bunlann bagl ortakliklari, igtirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazimn bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat ruhsat almmig
projeler kapsamindaki bagimsiz bsliimleri, gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrag edilen
sermaye piyasast araglar, tabi olduklan mevzuat hikilmlerine gére hazirlanan finansal
tablolannda yer alan aktif toplammn devamh olarak en az %75%i yurt igi gayrimenkul
yatinmlarindan olusan anonim ortakhklarin paylar, gayrimenkul sertifikalarn, diger
gayrimenkul yatinm fonlarimin katilma paylar, portfSydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan Katma
Deger Vergisi alacaklar1 “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI ILE KURUCU, YONETICi VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adi; Neo Portfoy Yonetimi A.S. Yedinci Gayrimenkul Yatiim Fonu’dur.
Fon’un y6netim adresi: Biiyilkdere Cad. Metrocity Is Merkezi No: 171 A Blok Kat 22
LEVENT 34330 SISLi ISTANBULdur.

2.2. Kurucu’nun ve Yénetici’nin;

Unvam; Neo Portfoy Yonetimi A.S.’dir.

Merkez Adresi: Biiytikdere Cad. Metrocity Is Merkezi No: 171 A Blok Kat 22 LEVENT
34330 SISLI ISTANBUL dur.

Internet Sitesi; www.neoportfoy.com.tr

2.3, Portfoy Saklayicisi’nin;

Unvani; QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S. dir.

Merkez Adresi; Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binas1 No: 215 Kat: 6-7
34394 Sigsli / Istanbul’dur.

Internet Sitesi: v

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon’un siiresi 30 y1ldir. Bu stire ilk katilma pay: satis1 tarihi ile baglar. Fon siiresinin son 2
yili tasfiye donemidir. Tasfiye dénemine iligkin agiklamalara bu igtiizigiin 14.2 ve 15.
maddelerinde yer verilmistir.

3.2, Fon stiresi, yatinm komitesi toplantisi karariyla, bu igtiiziigiin fon siiresine iliskin
maddesinin degistirilmesi suretiyle degistirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

A
4.1. Onayl ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden alt1 ay/ geriSipg
katilma paylarmin nitelikli yatirnmcilara satigina baglanmasi, satis baslangig tarihini mibeaiip
en geg bir yil icinde fon portfoy degerinin en az 10.000.000 (on milyon) TL biiyiikltigt ul afmdse R,
ve katilma pay1 sahiplerinden toplanan paralarn Yénetici tarafindan Teblig’in 19. mad sifida sn® @-.9'/
belirtilen portfoy sinirlamalan dahilinde yatiima yonlendirilmesi zorunludur/ 2025 15
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4.2, Katilma paylar, Teblig’in ihraca iligkin hitkkiimleri cergevesinde sadece nitelikli
yatinmeilara satilir. Fon’un katilma paylarinin yatinmeilara ilk kez satildig: tarihten 30.06.2021
tarihine kadar Fon katilma pay: iktisap eden yatinmeilar disinda Fon’a Kurucu tarafindan yeni
nitelikli yatinme: kabul edilebilmesi i¢in yatirim komitesi karan gerekmektedir.

4.3. Katilma paylanimn itibari degeri yoktur ve paylar kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarin
temsil eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde katilma pay1 sahipleri bazinda izlenir.
Fon katilma paylan bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katilma payi islemleri gergeklestigi giinlerde MKK ’ya bildirilir.

4.5. Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her katilma pay1 sahibinin kimlik bilgileri ve
buna baglh hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABi
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SiSTEMi:

5.1. Fonun katilma pay: sahiplerinin haklanm koruyacak sekilde temsili, ynetimi, yonetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiizik ve ihrag belgesi hilkiimlerine uygun olarak
yliriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varhiklar iizerinde kendi admna ve fon
hesabma mevzuat ve ictiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiirtitilmesi sirasinda kurucu
tarafindan fonun ydnetiminin bir portfdy yoneticisine devredilmesi veya disaridan saglanan
hizmetlerden yararlamlmasi Kurucu'nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii,
Kurucu tarafindan bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

5.2. Kurucunun gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlan konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip olan bir yonetim kurulu iiyesi, Kurucu nezdinde Kurul’un
lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansmna sahip bir
degerleme uzmam ve Kurucu’nun genel miidiirti ile yatinmcilar tarafindan atanacak 1 iiyeden
olusan toplam 4 (d6rt) kisilik yatinm komitesi olusturulur.

Yatinmeilar tarafindan belirlenen yatinm komitesi fiyesi ancak yatinmcilar tarafindan
gorevden alinabilir veya degistirilebilir.

Yatirim komitesi, en az 3 iiyenin katilimiyla toplamir. Yatirim komitesi en az biri yatirnmeilar
tarafindan atanan ilye olmak iizere en az 3 tiyenin olumlu yondeki oyuyla karar alir.

Fon portfSyline taginmazlarin alimi, Fon portfyiindeki taginmazlarin satim ve kiralanmast,
Fon’un borglanmasi, Fon varliklarinin rehnedilmesi, teminat olarak gosterilmesi veya bunlar
iizerinde diger herhangi bir gekilde tasarruf edilmesi ile ilgili islemler ile Fon siiresinden nce
kar dagatim1 y6niindeki iglemler i¢in yatirnm komitesi karan gereklidir.

Fonun gayrimenkul portfoylintin yonetimine iligkin islemleri yatinm komitesi tarafindan

Yatinm komitesinin tiim kararlar ilgili Kanun, Teblig ve mevzuat ile bu igtﬁzﬁgg
olmak zorundadir. i

Ilk yatinm komitesi toplantist Fon katilma paylarmmn ihrag tarihini izleyen li¢ ay
toplanir. izleyen toplant: tarihleri, kendisinden bir 8nceki toplantida belirlenjs. Yatirim kK
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kural olarak en ge¢ ii¢ ayda bir Fon’un is ve iglemleri ile ilgili goriismek ve durum
degerlendirmesi yapmak lizere olagan toplanti gerceklestirir. Gerekli goriilen durumlarda,
Yatirim Komitesi olagan toplantilar disinda ilave toplantilar da gerceklestirebilecektir.

§.3. Fon hizmet birimi; QNB Finans Yatirm Menkul Degerler A.S. nezdinde
olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak fon muhasebe kayitlarimin tutulmasi, nakit
mutabakatlarmin yapilmasi, katilma payr alim satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin
sonlarinda fon raporlarinin, fonun mizan, bilango, gelir gider tablosunun hazirlanmas: gibi fon
hizmet birimine iligkin gdrevleri de yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon miidiirii
ve fon iglemleri icin gerekli mekan, teknik donamim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida
ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet biriminin
organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger iglemlerin koordinasyonu,
yurlitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirli, portfsy ybneticiligi faaliyetinde
bulunamaz. Fon miidiirlintin herhangi bir sebepten dolay1 gorevden ayrilmas: halinde alt1 is
glinil iginde yeni bir fon miidiirdl atanir ve Kurul’a bildirilir.

5.4. Cikanlan katilma paylarmin kaydina mahsus olmak iizere TTK'min 64. maddesine gore
tasdik ettirilen "Katilma Paylar Defteri" tutulur. Katilma paylan defterinde katilma paylannin
alim satimlan izlenir. Fona iligkin alinan her tiir karar onayl olarak “Yénetim Kurulu Karar
Defterine” yazilir. Yatinnm Komitesi tarafindan alinmig olan kararlar “Yatirim Komitesi Karar
Defterine yazilir. Bunlar disinda fon iglemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve SPKn. Hitkiimleri
gercevesinde; Yevmiye Defieri (glinliik defter) ile Defier-i Kebir (bilyiik defter), QNB Finans
Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan tutulur. Maliye Bakanh@i’nca istenebilecek
VUK ’tan kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur.

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarini katilma payr sahipleri bazinda
izleyebilecek bir sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadur,

S.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Sermaye Piyasast Kanunu, Bankalar
Kanunu, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun ilgili hiikkiimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve
Yonetici’nin hesaplan diginda &zel hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak,
Kurul'un Yatinm Fonlart Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslar ile Kurulca
belirlenen diger esaslara uyulur.

5.7. Yonetici fon yonetiminde asagrdaki ilkelere uyar;

3.7.1. Yoénetici’nin yOnettii her fonun ¢ikarim ayn ayn gozetmesi zorunludur. Yonetici,
yOnetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve portfdy ydnetim s6zlesmesi ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmas: zorunludur. Bu bilgi
ve belgeler ile alim satim kararlarma mesnet tegkil eden araghirma ve raporlarm en az 5 yil
siireyle Ydnetici nezdinde saklanmas1 zorunludur. Fon portfSyline iliskin olarak yatirim
komitesinin aldifi tiim kararlar yazihh hale getirilerek Yatinm Komitesi Karar Defteri’nde
tutulur. Fon portfoyiine iligkin yatirim karanm veren portfdy yoneticisi ise alm sa
kararlarini imzal olarak kaydeder.

vas1ta31yla katilma pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.
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5.7.3. Borsada islem goren varliklarin alim satimimn borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon
adina katilma paylarinin alim satim nedeniyle, BIAS Borglanma Araglan Piyasasindan aym
giin valori ile aym glin valorli islem saatleri diginda fon portfSyiine alum veya fon portfsyiinden
sahm zorunlulugu bulunduunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina uyulur.
Y 6netici’nin, fon portfSytine pay alim satim islemlerinde, islemi gergeklestiren araci kurulusun,
fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS ta islem yapmasini temin etmesi zorunludur.

3.7.4. Yonetici fon adina portf8y igin yapilan bir alim satim igleminden dolay: lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren
10 is giinti icinde en uygun haberlesme vasitastyla yatinmcilara bildirilir.

S.7.5. Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya tglincti kisilere gikar saglamak
amaciyla fon portfSylinde bulunan varhiklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli dzen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adma yapilacak ahm
satimlarda portf6y yonetim stzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun
genel kararlarina uyulur.

5.7.6. Fon portfSyiiniin 6nceden saptanmus belirli bir getiri saglayacagna dair yazili veya sozlii
bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu, Y6netici ve fonun ydnetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri sirasinda
bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya iiglincii tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yonetici, fon portfSylinil, fon igtiizligii, ihrag belgesi, yatirrm komitesi kararlari, Kanun
ve ilgili mevzuat hitkiimlerine gore yonetmekle ylikiimltdiir.

5.7.9. Kurucu, portfoy y6neticisi ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayli olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya y&netilen fonlann katilma paylarinin
fon portfSyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu Sdenemez.

5.8. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iligkilerde bu ictiiziik hiikiimleri, Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat, hitkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet
akdi hiikiimleri uygulamir. Fon igtiiziigii, katilma pay: sahipleri ile Kurucu arasinda fon
portfdyliniin inangh miilkiyet esaslarina gore isletilmesini Sermaye Piyasasi Kanunu ve
Saklama Tebligi kapsaminda saklanmasim ve vekalet akdi hiikiimlerine gére ySnetimini konu
alan, genel islem sartlanm igeren iltihaki bir sdzlesmedir.

5.9. Ayrnica Fon i¢in asagidaki islemler yapilabilir;

5.9.1 Fon, finansman ihtiya¢lanm veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla,
Yatinm Komitesi’nin olumlu karar1 bulunmak kaydzyla, fon toplam degerinin en fazla %50°si
oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanabilir. Bu oranin, kredi veya faizsiz finansman
kullamminn gerceklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap dénemleri sonunda agiklan
fiyat raporlarinda saglanmas: gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullanilmasi _ C
kredi/finansman kosullari ve ilgili banka, Yatinm Komitesi’nin kararina uygun/sekii .
belirlenir ve bunlarn niteligi, tutari, faizi, 6denen komisyon ve masraflar, almdlef/ ] (
kurulug ile geri 6dendii tarihe iliskin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 gﬁnr"g‘iaré @
uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir. " d
* ,‘lnn" @.‘*‘ Y4
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5.9.2. Katilma paylarinin geri dontislerinde olugan nakit ihtiyacimin karsilanmasi amaciyla
portfdyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10’una
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasas: iglemleri yapabilir.

3.10. Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iligkin digaridan damsmanlik hizmeti alabilir.

S.11 Kurucu kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olusturabilecegi gibi,
risk y8netimi konusunda yatirim kuruluglarinda ve uzmanlagmg diger kuruluslardan da hizmet
alabilir. Risk ySnetim hizmetini saglayan birim, portfSyiin yonetiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk yonetimini gergeklestirecek birimin personeli, fonun risk yonetim sisteminin
olusturulmasindan ve ybnetiminden sorumludur, Fon’un olas: riskleri; piyasa riski, likidite
riski, finansman riski, yogunlagma riski, kaldirag riski, olagandis: olaylarla kargilasma riski ve
karg taraf riskidir. Fon’un risk yonetim sistemine ve olas: risklere iliskin ayrintih agiklamalara
ihrag belgesinde yer verilmektedir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfSytindeki varliklar yapilacak bir s6zlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanir. Portfdy Saklayicisi; fona ait finansal
varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmast
ve takibi, kayitlarnin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iligkin iglemlerin yerine
getirilmesinin kontrolil ile mevzuatta belirtilen diger gorevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur,

6.2. Fon, tapuya tescil, ve tescile bagh degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile siirl olarak
tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portfytinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar tapu kiitiigline fon adina tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak iglemler Kurucu ile
Portf8y Saklayicisinin en az ikiser yetkilisinin miisterek imzalan ile gergeklestirilir. Bu hitkmiin
uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfdy saklayicisimn ybnetim kurulu bagkan ve iiyeleri
ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da PortfSy Saklayicis1 nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatinmlanna iligkin bilgi ve belgelerin dmekleri, saklama s8zlesmesinde
belirtilen esaslar gergevesinde, yatirimin yapilmasim miiteakip 10 is giinii icinde Kurucu
tarafindan PortfSy Saklayicisi’na iletilir.

6.5. Fon malvarhg; fon hesabina olmasy, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmast sartiyla
kredi alinmasi ve koruma amagh tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer
nitelikteki islemlerde bulunmak baricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarligi Kurucu’nun ve Portfoy Saklayicis’’min yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarimn
tahsili amac1 da dahil olmak tizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masastna dahil edilemez.
*T.C

6.6. Kurucu'nun figlincti kigilere olan borglar: ve yiikiimltilikkleri ile fonun ay;f( Ugilne
i bl
"
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kisilerden olan alacaklan birbirleriyle mahsup edilemez. E
o

L

6.7. Portfoy saklayicisi tarafindan, Fon portfdyiinde yer alan ve Takasbank’in sakl mgmgt‘”a‘@??"
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agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda
gerekli bilgiler Takasbank’a aktanlir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in erigimine imkéan
saglanir.

MADDE 7- FON’UN TEMSILI

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun ydnetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iyeye veya kurucunun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulus, katilma pay: ihraci, tasfiyesi,
ydnetim iicreti artis1 ile katilma pay: sahiplerinin yatinm kararlanm etkileyebilecek nitelikteki
asagidaki iglemlerinin Yatinm Komitesi’nin 8nerisi dogrultusunda alinacak Yonetim Kurulu
karar ile yapilmasi zorunludur.

a) Fon yatinm stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

c) Portfoy Yoneticisi ve Portfdy Saklayicisi degisikligi,

d) Fon toplam gider orami degisikligi ve yatirimcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

¢) Fon katilma pay: alim satim esaslaria iligkin 6nemli nitelikteki degisiklikler,

f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adina katlma paylarmin ahm satim nedeniyle, BIAS 1n ilgili piyasasindan aym giin
valorii ile aym giin valorlii islem saatleri disinda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

h) Fonun varlik alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi,

i) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi,

J) Kaldirag yaratan iglemlere yonelik genel ilkelerin belirlenmesi,

k) Katilma pay sahiplerinin kararlanm etkileyecek nitelikte diger islemler.

MADDE 8- FON'UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE iLISKIN
YONETIM STRATEJiSI:

8.1. Fon’un yatinm stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80’i oraninda, Fon portfSyline
deger artiy kdn, ahm satim kdn veya gayrimenkul iradi elde etmek amaciyla; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlti gayrimenkulii satin almaya,
satmaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya satmaya vaad etmeye yonelik
yatinm yapilmasidir. Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplaminin devamh olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylan, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin
katilma paylarina da yatinnm yapilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal1 haklar da fon portfSyiine alinabilir.

Hedefine ulasmak i¢in Fon; bu igtiiziikte belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkull
i¢in satin alma vaadi s6zlesmeleri yapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayﬂl
banka ve diger finansal kuruluglardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkulléri
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Gayrimenkuller dnceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin
alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir.

8.2. Aynica fon portf8ytinde yer alan gayrimenkul yatirmmlarinin yénetiminde agagidaki esaslara
ve yatinm smirlamalarina uyulur;

8.2.1. Deger artig kéin,, alim satim kén veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, aligveris merkezi, otel, 6grenci evi, lojistik merkezi, depo, endistriyel tesisler, fabrika,
hastane, yash bakim evi ve benzeri her tiirlti gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tirk Medeni Kanunu hilkiimlerine gére fon lehine iist hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan fon adina tigiincii kisilere devredebilir.

8.2.3. Fon portfSytinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kisiler Iehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin figtincti
kigilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iligkin olarak bu haklar doguran
s6zlesmelerde herhangi bir simirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinmlarindan olugmasi zorunludur.
Bu oranmn hesaplanmasmda Teblig’in 4 tincii maddesinin {igiinci fikrasinin (a) bendinde
belirtilen varhik, hak ve islemler dikkate alimr. Su kadar ki tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75’
yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim ortakhiklarm paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraminda yatirim yapalabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayah haklarin degeri fon toplam degerinin %30°unu asamaz. Kredilerin temini
amactyla portfoydeki varliklar {izerinde tesis edilen rehin ve diger simrh ayni haklar %30’luk
sinirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz,

8.2.7. Kurucu ve y6netici Fon adina;
a) Gayrimenkul projelerine yatiim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri
listlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan bu igtiiziigiin 8.2.9. maddesi hiikiimleri sakhdir,
b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.
c) Otel, hastane, ahigveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla iletemez ve
bu amacla personel istihdam edemez.

sakhidir.
d) Fon portfSylinden stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamia
¢) Yurt diginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz. \
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8.2.8. Kurucu, gayrimenkul yatinmlan gergevesinde asagida yer alan konularda disaridan
danmigmanlik hizmeti alabilir;

a) Fon portfoyiine uygun yatinmlarin alinmasi, dahil edilmesi,

b) Fon portfytiniin gelistirilmesi,

c) PortfSydeki varliklarin satilmas, kiralanmasi, yénetimi,

¢) Fon portfSyiine yapilacak yatirimlara iligkin olarak hukuki, vergisel ve finansal durum
tespiti ve yonetimi iglemleri,

d) Fon portfSytinde yer alan gayrimenkullere iliskin onarim, tadilat, altyap: gibi insaat
iglerinin yapilabilmesi igin tasarnim ve miiteaahitlik isleri,

e) Fonun ihtiyaglan gergevesinde Yatirim Komitesi tarafindan uygun gériilen ve tigiincii
kigilerden alinan Fona iligkin diger danigsmanlik hizmetleri.

Diganidan alinacak damgmanhk hizmetleri, hizmet saglayici kisi ve kurumlar ile hizmet
kogullan Yatinm Komitesi karan ile tespit edilir. Teblig ve ilgili diger sermaye piyasasi
mevzuati uyarnca Yonetim Kurulu karan gereken haller sakh olup, bu hallerde Yatinm
Komitesi’nin dnerisi dogrultusunda Yonetim Kurulu karan alinmas: gerekmektedir.

8.2.9. Toplu Konut Idaresi Baskanlify, Iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarn bagh
ortakhklan, istirakleri ve/veya ybnetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, insaatin tamamlanma oramina bakilmaksizin, yatinm komitesi karan ile fon
portfoyline dahil edilebilir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKiI YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

9.1. Fon portfSyiiniin gayrimenkul yatirimlar disinda kalan kism, fon toplam degerinin azami
%20’si olmak fizere, Tiirk Liras: veya yabanci para cinsinden vadesiz veya vadeli mevduat ile
katilma hesaplarinda, para piyasasi fonlarinda veya ters repo ile Takasbank Para Piyasasi
islemlerinde degerlendirilebilir. Ayrica Fon’un kisa silreli nakit ihtiyaci igin repo yapilabilir.

9.2. PortfSye alinacak gayrimenkul di1 varliklar fon toplam degerinin azami %20'si olacaktir.

9.3. Fon; altina, kiymetli madenlere ve difer emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
s6zlesmelerine yatirim yapamaz.

9.4. Fon, sermaye piyasas araglarim agia satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

9.5. Fonun operasyonel iglemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmast

amaciyla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FiYATININ TESPITi:

7
10.1. "Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklarin Fon Finansal Raporlama Tebligj’
alan diizenlemeler, bu ictiiziik ve ihrag belgesinde belirlenen esaslar gergevesin
degerlerinin toplamdar.
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deBerlenmesi neticesinde bulunan fon portfdy degerine varsa diger varhiklarin ve alacaklarin
eklenmesi ve borglann diisiilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katilma paylanmn itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarmnin sayisina béliinmesiyle elde edilir.

10.4. PortfSye alinacak varhiklarn ve haklann rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarma yaptirilmas: zorunludur. PortfSyde yer alan
varhiklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmas: dngoriilen durumlarda, islem tarihinden 6neeki tig ay

igerisinde hazirlanmug bir degerleme raporu bulunmas: halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas: ihtiyaridir,

10.5. Gayrimenkule iligkin degerleme galismalarinmn bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
stirenin bes i giinlinii agmamas1 ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki i giinQl icinde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlar1 degerleme tarihinden
itibaren en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmas: durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu
nezdinde saklanir.

10.6. Fon portfoyiinde yer alan varlik, islem ve yiikiimliiliklerin degerleme esaslarmna iligkin
olarak, Kurul'un Yatiim Fonlan Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen esaslara uyulur.

10.7. Fonun yabanc: para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin
belirlenen d8viz satis kuru ile arpilmasi suretiyle degerlenir.

10.8. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihte ve en az yilda bir kere olmak
{izere hesaplanr.

10.9. Katihm paylarmin borsada islem gérmesine iligkin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.

10.10. Fon katilma paylannm degerinin yatinmcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.11. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfSydeki
varliklann ilgili oldugu pazarmn, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya
¢ikmas: gibi olafaniistli durumlarn meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti
hususunda Kurucu’nun ydnetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarimn
gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurul’a ve PortfSy Saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica s8z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirim yapilir.

10.12. Katilma pay1 sahiplerinin mutabakatiin bulunmasi halinde, katilma pay: ihracimin veya
Fon siiresi sonunda Fon’a iadesinin ayni olarak ger¢eklestirilmesi miimkiindilr. Bu durumda,

Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsilybefga -
yatiimcilardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in#1 84
maddesinin {iglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamndaki fbagy
bolimler ve gayrimenkule dayah haklarnin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’is
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak e
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatinmeilardan fona devrediles
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfsyiinden karsilanamaz, Kg
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pay1 satiginda, ihrag edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak
katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayal haklar katilma pay: satis1 karsiiginda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI ILE NITELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.1. Bu igtiiziikte belirtilen esaslar gergevesinde katilma paylarmmn pazarlama ve
dagitimy/satist Kurucunun yam sira Kurucu ile sdzlesme imzalanmas: ve ihrag belgesinde
unvanlarina yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfdy yonetim sirketleri ile
yatinim kuruluslan tarafindan, islemlerin bu fonlann igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip sati personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarimn satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yliriitecek olan kurulus, satis
yapilan yatinmcilarin Tebligde belirlenen nitelikli yatimme: vasiflarnim haiz olduklanna dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinlik nedeniyle dogabilecek yatinme:
zararlarindan katilma pay: pazarlama ve dagitim faaliyetini ytirtiten kurulus sorumludur.

11.3. Katilma paylanmin Kanunun 13 tncii maddesi gergevesinde MKK nezdinde iiye ve
katilma pay: sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katlma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden Gdenmesi veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarn tapu sicilinde fon adma tescil ettirilmesi
suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin figlincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz béliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin
satin alinmasina iligkin sdzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak &denmesi;
katilma payinin fona iadesi, yatinmcilarin paylanimin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore
nakde gevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklarin
yatinmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilir. Katilma payr satisi ve Fon’a iade
islemlerinde ayni sekilde 6deme yapilmasi ancak katilma payr sahiplerinin bu konuda
mutabakatimin bulunmas: halinde miimkiindiir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satim esastir. Kurucu, fonun katilma
paylarim kendi portfoyiine dahil edebilir.

11.6 Thrag belgesinde yer verilen haller sakl kalmak tizere Yatirimeilar; katilma paylarim1 Fon
sliresinden dnce Fona iade edemezler.

11.7. Katilma paylan1 sadece nitelikli yatirimeilar arasinda ve yatinm komitesinin onayi ile
devredilebilir.

Fon katilma paylarim miras yoluyla edinme, yasada ve/veya miras hukukunda ve/vey;,
vasiyetname, 6liime bagh tasarruf vs. gibi tasarrufuyla aksi belirtilmedigi siirec >
olacaktir.
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Fon katilma paylarm miras veya devir yontemiyle iktisap edecek kisiler ve/veya kuruluglar
Kurucu ile yapilacak bir yatirimei sdzlesmesine taraf olmadiklan siirece yatirim komitesine tiye
se¢imine katilamazlar,

Nitelikli yatinmeilar arasinda katilma payr devrinin gergeklestirilebilmesi icin devralan kisi
ve/veya kuruluglann nitelikli yatinme: vasiflarimt haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini ytriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus, sbz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar fon stiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatrimcilar arasindaki katilma pay: devirleri, katilma
paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir, Katilma pay: devirlerine
iligkin bilgilerin MKK ya iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu
madde kapsaminda, kurucu ve ydnetici sahip oldufu katilma paylarm diger nitelikli
yatirincilara devredebilir.

11.8 Fon katilma paylarmin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem dncesinde varsa fonun meveut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarmm alinmasi, bu hususun portfSy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIiPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olusan kér veya zarar katilma paylarimin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon fiyatma yansir. Katilma pay: sahipleri, paylarini ihrag belgesinde belirtilen sekilde
Fon stiresi sonunda Fon'a iade ettiklerinde, isleme esas fiyatin igerdigi Fon'da olusan kér veya
zarardan paylarimi almig olurlar. Bunun haricinde, ihrag belgesinde belirtilen usul ve esaslar
gergevesinde katilma pay: sahiplerine, yatirim komitesi karariyla Kurucu tarafindan Fon’dan
kér pay1 6demesi yapilabilir.

12.3. Fona iliskin kurulus masraflari da dahil tiim giderler fon malvarhindan karsilamr.
Fondan kargilanan, portfdy yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gbre Ust simirna ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.4, Fon malvarhgmmdan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12,5. Fon’un ydnetim ve temsili ile fona tahsis edilen donamm ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsihg: olarak, fon malvarhgindan karsilanacak yénetim ticretinin hesaplanmasina
iligkin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma payi sahiplerine kar payi
dagitabilir.

MADDE 13- FON'LA ILGILi BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:
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13.1. Fon, Yatinm Fonlar Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alti aylik ara
donem finansal rapor diizenlemekle yiikiimliidir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime,
alt1 aylik ara dénem finansal raporlar ise incelemeye (smirh bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yillik ve alti ayhk finansal raporlara donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatinmlarina iligkin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmus
bulunan degerleme raporlar1 eklenir. Donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ile
degerleme raporlar, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iliskin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alt: aylik
ara donem finansal raporlar ise ara dsnemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurula gonderilir.
S6z konusu raporlar ayrica KAP’ta ilan edilerek Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giinii
igerisinde katilma payr sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir,. KAP’ta ilan
edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren boliimler gizlenebilir.

13.4. Kurul iicretine esas figer aylik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri donem
sonunu takip eden 10 is giinii igerisinde Kurula gonderilir. Ayrica fonun tasfiye tarihi itibariyle,
ve Fon’un siiresi sonunda fiyat raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurula
gonderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nci ve 13 iincii maddelerinde diizenlenen
finansal raporlan Kurul’'un bildirim yiikiimliliiklerine iligkin mevzuat diizenlemeleri
¢ercevesinde ilan eder.

13.6. Fona iliskin olarak yapilacak tamtim ve reklamlarda, Kurul dilzenlemelerinde yer alan
nitelikli yatinme: tammina ve satisin yalmzca gerekli kogullan saglayan nitelikli yatinmeilara
yapilacag: hususlarina yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu ve portfdy y6neticisi gayrimenkul yatinmlarma iligkin bilgileri, varsa s6z konusu
yatirimlarla fon ydnetiminde gérev alan kisilerin iliskisini de igerecek sekilde, yatnmn
yapildifis tarihten itibaren 15 giln iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay:
sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfoyiinde degerleme
yaptirilmas: gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfoyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin deferleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu Yatinm Komitesi’nin Onerisi
dogrultusunda ydnetim kurulu karan ile belirler, belirlenen degerleme kuruluslanimi portfoy
saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder. Belirlenen degerleme kurulusu ancak
degistirilme gerekgesinin Kurula génderilmesini miiteakip Kurul onays ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari ile fon portfSyiinde yer al
varliklara iliskin degerleme raporlanimi ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip,
isglinii iginde portfoy saklama tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulnda
portfSy saklayicisina gonderir. Degerleme raporlarinin birer 8rnegi Kurucu merkezin
pay1 sahiplerinin incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflas
pay!1 sahiplerince kargilanmak tizere katilma pay: sahiplerine de gonderilir. i
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MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar

Katilma pay: satin alinmas: veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay1 alim satiminin yapilacag yerlere bagvurularak alim satim talimat: verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacag: islemler de dahil alnan tiim katilma payr ahm satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari i¢in ayn ayn olmak iizere miiteselsil sira numaras: verilir
ve islemler bu 6ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasammn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmas gibi
olaganiistii durumlann meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satim durdurulabilir.

Katilma pay1 alim satim esaslanina iligkin detaylara fon ihrag belgesinde yer verilmektedir.

14.2. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Fon siiresinin son 2 yilim olugturan tasfiye dSneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya
satim talebinde bulunamaz. Fon’un varhklarmin satigi, alacaklarimn tahsili ve borglarinin
0denmesi sonucu nakit fazlasi olustuk¢a olusan nakit fazlas: pay sahiplerine paylari oraninda
dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay deferi agiklanma tarihlerinde, Kurucu,
Fon’daki nakit mevcutlanim dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar ve sahip
oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutan belirler. Tiim pay
sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutari
almaktan ve karsihginda denk gelen miktarda katilma payin iade etmekten imtina edemez.

Madde 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugmas1 durumlarinda Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yénetim kurulu karart Kurul’a ve katilma pay1
sahiplerine bildirilir. Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olustugu durumlar harig,
Kurucu’nun tasfiye karan verebilmesi igin yatirim komitesi karari alinmas: gerekmektedir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatinm fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

15.3. Fon’un Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona emn
durumunda, Fon portfSyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekild .
miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uyg ast ¥

suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde ddniigen Fon varhg, Kat maé"’é
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yatimceilara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihrag gdilemez ve ySmnii
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gayrimenkul yatinmu yapilmaz, uygun piyasa kosullar olustuk¢a Fon’un varliklan satilir,
alacaklarn tahsil edilir ve borglar1 ddenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara
gore pay sahiplerine dagulir ve tim katilma paylarn iade alimr. Tedaviildeki tiim katilma
paylarmin iade alinmas: sonrasinda Kurul’dan gerekli iznin alinmasim takiben Fon adinin
Ticaret Sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret Siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler
alt1 is giinii i¢inde Kurula gonderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri almamaz.

15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrastmn (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portf8y saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona dontistiirilemez.

MADDE 16- DiGER HUKUMLER:

16.1. Bu igtiiztikte hiikiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun ITI-52.3 Sayil
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hitktimler uygulanir.

16.2. Katlma paylannin nitelikli yatirimciya satiginda bu igtiizik ve Tebligde hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasi Araglanimin Satis1 Tebligi (II-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatirimciya satiga iliskin
hitktimler kiyasen uygulanar.

16.3. fhrag belgesine iliskin olarak bu igtiiziik ve Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Izahname ve ihrag Belgesi
Tebligi (II-5.1) hiikktimleri kiyasen uygulanir.

Bu i¢tiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda bir
uygunsuzluk olustugu zaman Sermaye Piyasasi1 Kurulu diizenlemeleri dikkate alinir ve
bu ictiiziikteki diizenleme herhangi bir degisiklik, bildirim ve omaya tabi olmadan
kendilifinden ortadan kalkar. Sermaye Piyasas:1 Kurulu igtiiziik hiikiimlerinin
degistirilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik standartlarim degistirebilir.

YENI HALI:

MADDE 1- FON’UN KURULUS AMACI ve SURESI:

yatnmeilardan katilma paylan karsih@: toplanan para, gayrimenkuller, III-52!
Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi’nin 18’inci maddesinin
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fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bsliimler veya gayrimenkule
dayali haklar ile katilma pay:r sahipleri hesabmma ve inangh miilkiyet esaslarna gore
gayrimenkuller, gayrimenkule dayal haklar ve para ve sermaye piyasas araglarindan olusan
portfdyil isletmek amaciyla Neo PortfSy Yonetimi A.S. Yedinci Gayrimenkul Yatinm Fonu
kurulmustur.

1.2. Fon’un siiresine ihrag belgesinde yer verilir.

1.3. Bu igtiiziikte;

a) Neo Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) Neo Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI”,

¢) QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Neo Portfoy Yonetimi A.S. Yedinci Gayrimenkul Yatinm Fonu “FON”,

d) II-52.3 sayih Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi “TEBLIG”,

e) I11-52.1 sayih Yatinm Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) II-55.1 sayih PortfSy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) IlI-56.1 sayih Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara Iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

£) 1I-14.2 sayih Yatinm Fonlaninin Finansal Raporlama Esaslanna fligkin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”,

h) 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN”,

1) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu “TTK?”,

i) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “VUK?”,

j) 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu “TBK”,

k) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

1) Borsa Istanbul A.S. “BIAS™,

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “TAKASBANK?,

n) Sermaye Piyasas1 Kurulu “KURUL”,

0) Kurulun yatinm kuruluslarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisteriler “NITELIKLI YATIRIMCI®,

8) Fon ile katilma pay: sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak
Teblig’in 4 numarali ekinde sayilan hususlarin diizenlendigi sézlesme “FON THRAC
SOZLESMESI”,

p) Fon’un gayrimenkul portfSyiiniin yonetimiyle ilgili islemlerin yiiriitiilmesinden sorumlu,
Kurucu nezdinde olugturulan ve asgari olarak Tebliz’in 11’inci maddesinde sayilan iiyelerden
meydana gelen komite “YATIRIM KOMITESI”,

r) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

1.4. Bu ictiizik, katilma pay: sahipleri ile Kurucu ve Portf6y Saklayicisi arasinda Fon
portf8yiiniin inangh miilkiyet esaslarina gore isletilmesini, Kanun’un 56°nc1 maddesi
kapsaminda saklanmasini, vekalet akdi hiikiimlerine gore ydnetimini konu alan genel islem..
sartlanim igeren iltihaki bir s6zlesmedir. /-"

MADDE 2- FON'UN_UNVANI jle KURUCU. YONETICi ve P@
SAKLAYICISI’NA ILISKIN BiLGILER: :
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2.2. Kurucu ve Yonetici’nin;

Unvani; Neo PortfSy Yonetimi A.S.,

Merkez Adresi; Esentepe Mahallesi Bliyiikdere Caddesi No:171 Metrocity Is Merkezi A
Blok K.22 Levent 34330 Sisli/Istanbul,

Internet Sitesi; www.neoportfoy.com.tr’dir.

2.3. PortfSy Saklayicisi’nin;
Unvani; QNB Yatirim Menkul Degerler A.S.,
Merkez Adresi; Esentepe Mah. Biiytikdere Cad. Kristal Kule Binas1 No: 215 Kat: 6-7
34394 Sigli / Istanbul.
Internet Sitesi: www.qnbfi.com’dir.

MADDE 3- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI ve FON'UN iHRAC
EDILMESI:

3.1. Fon’un katilma paylan Teblig’in ihraca iligkin hitkkiimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli
yatinnmeilara satilir.

3.2. Katilma paylaninin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarin temsil
eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatirimc1 bazinda izlenir. Fon katilma paylar
bastinlamaz ve fiziken teslim edilemez.

3.3. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden bir y1l icerisinde
katilma paylarimin nitelikli yatinmcilara satisina baglanmasi, satig baglangig tarihini takip eden
en geg bir yil i¢inde Teblig’de belirlenen asgari fon portfSy degeri biiyiikliiztine ulasmas: ve
katilma pay: sahiplerinden toplanan paralarin Yénetici tarafindan Teblig ve fon ihrag
s6zlesmesinde belirlenen esaslar dihilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur.

MADDE 4- FON PQRTFGYI“JNJ»E VARLIKLARIN SAKLANMASINA ve
MALVARLIGININ AYRILIGINA iLISKIN ESASLAR:

4.1. Fon portfSyiindeki varliklar, yapilacak bir sdzlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cergevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanur.

4.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve dilzeltme talepleri dahil olmak tizere her tiirld sicil
islemleri ile ortag1 olacag: anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artnm veya pay devri
islemleri déhil her tilr ticaret sicili islemleri ile simrh olarak tiizel kisiliZi haiz addolunur. Fon
portfSytinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal: haklar ve
gayrimenkule dayali senetler tapu kiitiigiine Fon adma tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde
Fon adina yapilacak islemler Kurucu ile Portfdy Saklayicisi’m temsil eden birer yetkilinin
misterek imzalan ile gergeklestirilir. Bu hitkkmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfty
Saklayicisi’nin yonetim kurulu baskan ve iiyeleri ile yénetim kurulunca yetkilendirilecek en az
ikinci derece imza yetkisine sahip kigilerdir.

4.3. Portfy saklayicis: tarafindan Fon portfSylinde yer alan ve Takasbank’in saklama hi
verdifi para ve sermaye piyasasi araglari, kiymetli madenler ile diger varhklar Tgk
nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin diginda kalan varliklar vé/
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya sbz konus

Takasbank’m erigimine imkén saglamr.
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4.4. Fon malvarh, Fon hesabina olmas sartiyla kredi alinmasi, finansman saglanmast, koruma
amagl tlirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak
haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarifi Kurucw’'nun ve Portfoy
Saklayicis’’min yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi
bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak {izere
haczedilemez, fizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina déhil edilemez.

4.5. Sermaye piyasas araglarinin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan tilkelerin sermaye piyasasi araglarna yatinm yapilmas: halinde s6z konusu
araglara iligkin saklama hizmeti ilgili arac1 kurulug tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren
aract kurulug tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglanmn son durumu itibaryla,
tamamim gosterecek  sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarin bir Srneginin
Kurucu/Y&netici nezdinde siirekli olarak bulundurulmas: zorunludur.

MADDE 5- FON'UN YONETIMINE iLiSKIN ESASLAR ve YONETICI’NIN TABI
OLDUGU ILKELER ile RISK YONETIM SiSTEMi:

3.1. Fon’un katilma pay: sahiplerinin haklanm koruyacak sekilde temsili, yonetimi ve
yonetimin denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon igtiiziik ve ihrag belgesi hitkiimlerine uygun
olarak yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu, Fon’a ait varliklar fizerinde kendi adina
ve Fon hesabina mevzuat ve igtiiziik, ihrag belgesi ve fon ihrag sézlegmelerine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fon portfdytl, Kurucu
tarafindan bu ictiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

5.2. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun ydnetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla {iyeye veya Kurucu’nun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir.

5.3. Fon’un faaliyetlerinin yiriitilmesi esnasinda portfSy yoneticiligi hizmeti dahil disaridan
saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

5.4. Kurucu’nun y&netim kurulu fiyelerinden en az birinin gayrimenkul alim satun isi haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olmas: gereklidir. Ayrica
Kurucu nezdinde bir Yatirim Komitesi olugturulmasi ve bu Yatirim Komitesi’nde asgari olarak
birinci climlede belirtilen nitelii haiz yonetim kurulu tiyesi, genel miidiir ile Kurucu nezdinde
tam zamanli ya da yan zamanh istihdam edilmis ve Kurul’un ilgili diizenlemelerinde belirtilen
nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzmam bulunmas: zorunludur. Yatirm komitesinde
gorevlendirilecek gayrimenkul degerleme uzmam sarti, gayrimenkul degerleme lisansina ve
gayrimenkul degerlemesi konusunda en az 3 y1llik tecriibeye sahip bir yénetim kurulu tiyesi ile
de saglanabilir. Fon’un ihra¢ belgesinde nisaplan agirlagtirici aksine bir diizenleme
bulunmadi takdirde, yatinm komitesi {iyelerin counluguyla toplanir ve toplantida kullanilan
oylanin ¢ogunluguyla karar ahr. Ancak her halttkarda Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda
atanan fiyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalari gerekir. Fon’un gayrimenkul
portfSyiiniin ydnetimiyle ilgili islemler Yatinm Komitesi tarafindan ytiritiiliir.

5.5. Fon ile ilgili iglemlerin diizgiin yirtittlebilmesini teminen PortfSy Yonetim,
hiiklimleri gergevesinde bir fon hizmet birimi olusturulur. Fon hizmet birimi N
nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon ‘m
kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma pay: alim-satim
kontrol edilmesi, giin sonlarmda Fon raporlarmin, Fon’un mizan, bilango,
tablosunun hazirlanmas: gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi_biinyesin
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mildiirti ve Fon iglemleri igin gerekli mekan, teknik donamim ve muhasebe sistemi ile yeterli
sayida ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet
biriminin organizasyonunun saglanmast, Fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
yliritlilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirii, portfoy yoneticilizi faaliyetinde
bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay: gorevden aynlmas: halinde alti is
giinii iginde yeni bir fon miidiirii atanir ve Kurul’a bildirilir.

5.6. Ihrag edilen katilma paylanmn kaydina mahsus olmak {izere TTK’nin 64’incii maddesine
gore tasdik ettirilen “Katilma Paylar1 Defteri” tutulur. Katilma paylan defterinde katilma
paylanmn alim satimlan izlenir. Fon’a iliskin ahnan her tiir karar onayh olarak “Y&netim
Kurulu Karar Defterine” yazilir. Bunlar disinda fon islemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve
Kanun hikiimleri gercevesinde; Yevmiye Defteri (glinliik defter) ile Defter-i Kebir (bityiik
defter), tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca
istenebilecek VUK ’tan kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur.

S.7. Kurucu, kaydi deger olarak tutulan katilma paylarim yatinmeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadur.

5.8. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK’mn ilgili
hikkiimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve Yonetici’nin hesaplar1 disinda 6zel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul’un Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen
esaslara uyulur.

5.9. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde bu igtiiziik hikiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hikiim bulunmayan hallerde ise TBK’mn vekalet akdi hiikiimleri uygulanir.

5.10. Kurucw/Yonetici, Fon’un ySnetiminde agagidaki ilkelere uyar;

5.10.1. YOnetici’nin yOpettigi her fonun ¢ikarini ayn ayn gézetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger misterileri arasinda biri Iehine digeri aleyhine sonug verecek
ilemlerde bulunamaz. Fon portfSyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sbzlesme ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmas: zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
satim kararlanna mesnet tegkil eden aragtirma ve raporlarin en az 5 yil siireyle yonetici nezdinde
saklanmas: zorunludur. Fon portfSyiine iligkin yatirim karanm veren portfSy yoneticisi alim
satim kararlanni imzah olarak kaydeder.

5.10.2. Mevcut piyasa veya 6deme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha diisiik degerler esas alnirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.10.3. BIA$’ta islem goren varhiklarin alim satimmnin BIAS kanaliyla yapilmast zorunludur.
Fon adina katilma paylanmin alim satim nedeniyle, BIAS Borglanma Araglan Piyasasi’ndan
aynt giin valorii ile aym giin valorlii islem saatleri diginda Fon portfyiine alim ve

portfyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem :

zorunludur.
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5.10.4. Yonetici, Fon adina portf8y icin yapilan bir alim satim igleminden dolay: lehine
komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan &grenildigi
tarihten itibaren 10 is giinii i¢cinde en uygun haberlesme vasitastyla yatirimeilara bildirilir.

5.10.5. Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya ligiincii kisilere ¢ikar saglamak
amactyla Fon portfSyiinde bulunan varhkiarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak ahim
satimlarda portfdy yonetim stzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun
genel karatlarina uyulur.

5.10.6. Fon portfoytiniin 6nceden saptanmis belirli bir getiri saglayacagina dair yazih veya
sozl{ bir garanti verilmez,

5.10.7. Kurucu, Yonetici ve Fon’un ybdnetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumdaki kisiler, bu bilgileri kendileri veya tiglincii tarafin
menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

5.10.8. Yonetici, Fon portfSyiini, ictiiziik, ihra¢ belgesi, fon ihrag sézlesmesi, Kanun ve ilgili
mevzuat htiklimlerine gére ydnetmekle yiikiimliidiir.

5.10.9. Kurucu, Ydnetici ve ydnetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayh
olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylannin fon
portfoyiine déhil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu Sdenemez.

5.11. Aynica Fon icin agafidaki iglemler yapilabilir.

5.11.1. Katilma paylanimin geri dontiglerinde olugan nakit ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla,
portfSyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10’una
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi islemleri yapilabilir.

5.11.2. Fon toplam degerinin azami %50°si oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanilabilir.
Bu oranin, kredi veya faizsiz finansman kullammimn gergeklestigi hesap donemi ve
sonrasindaki hesap doénemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir.
Kredi veya faizsiz finansman kullamlmas: halinde bunlarin niteligi, tutari, faizi, denen
komisyon ve masraflar, alindif1 tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap
dénemini takip eden 30 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine
bildirilir.

5.12. Kurucu/Yonetici, gayrimenkul yatinmlarina iliskin disandan damsmanhk hizmeti
alabilir.

S.13. Kurucw/Y&netici, kendi blinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olugturur.
Risk y8netim hizmetini sa§layan birim, portfSyiin ySnetiminden sorumlu birimden bagimsi
Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin l¢iimiinde kullamlan yéntemlere iliskin #€fz
bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www kan.ore.tr)
miimkiindiir,

5.14. Fon’un gayrimenkul yatirimlar disindaki varhklarin portfoy sinirlamalarina ise
sozlesmelerinde yer verilir. Fon portfSyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlan disin¥g &
sermaye piyasasi araglanimin y6netiminde Kurul’un yatirim fonlarna iliskin diizenlemel&rigd
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yer alan ihrage1 simirlamalan ile fon ihrag s6zlesmelerinde yer alan yatinm stratejileri ve
limitlerine uyulur.

MADDE 6- FON’UN YATIRIM AMACI, PORTFOY YONETIM STRATEJISI ile BU

FONLARDA YATIRIM YAPILACAK SERMAYE PiYASASI ARACLARININ
SECIMI ve RISKIN DAGITILMASI ESASLARI:

6.1. Fon portfdyiine almacak varlik ve islemlere iliskin olarak Teblig ve Kurul’un ilgili diger
diizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur.

6.2. Fon’un yatirim amaci ile portfSy y6netim stratejisine ve portfoyiine alinabilecek varlik ve
iglemlerin se¢imi ile riskin dagitilmasi esaslarma iligkin aynntih bilgilere fon ihrag
stzlesmelerinde yer verilmektedir.

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklar Fon portfSyiine alinabilir. Bu hususta, Teblig’in 19’uncu maddesinin birinci
fikrasmin (c) bendi sakhdr,

MADDE 7- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMES], KATILMA PAYI FIYATININ
TESPITI ve PAY GRUPLARINA iLiSKiN ESASLAR;

7.1. Fon’un birim pay degeri fon ihrag sézlesmelerinde belirlenen tarih(lerde) ve en az y1lda bir
kere olmak iizere Finansal Raporlama Tebligi’nde belirlenen esaslar gergevesinde hesaplanur.
Bunun diginda, mevzuatiaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinlik olarak
referans/g6sterge niteliginde birim pay degeri hesaplamir ve agiklanir.

7.2. Fon katilma paylarimn satim ve geri alim fiyatlarnin tespiti usulii ile Fon portfoy ve toplam
degerlerinin belirlenmesine iligkin esaslara fon ihrag s6zlesmelerinde yer verilmektedir.

7.3. PortfSye alinacak varliklanin ve haklanin rayic degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglara yaptiriimasi zorunludur. Portfoyde yer alan
varliklarm yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmas: dngorillen durumlarda, iglem tarihinden onceki iig ay
igerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatiimas: ihtiyaridir.

7.4. Gayrimenkule iligkin degerleme ¢ahsmalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasidaki stirenin
bes i giiniinii agmamas: ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is
giindl iginde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerleme tarihinden itibaren
en az 10 yil boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu ve varsa
Yonetici nezdinde saklanir.

7.5. Fon portfoytinde yer alan diger varliklarin degerleme esaslanna iliskin olarak Kurul’un
yatim fonlarimin finansal raporlamalarina iligkin diizenlemelerinde yer alan degerlepdE
iliskin esaslara uyulur. &
o~
7.6. For’a iligkin farkh pay gruplan olusturulabilir. Bu durumda pay gruplanmn hgik
ylikiimliiliklerine fon ihrag sézlegmelerinde yer verilir. "
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7.7. Fon katilma paylarimn degerlerinin yatirmcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
s6zlesmelerinde yer verilmektedir.

7.8. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢okmesi, portféydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarm, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganiistli durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarimn tespiti hususunda
kurucunun ynetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarmmn gerekgeli olarak
karar defterine yazilarak, Kurula ve Portfoy Saklayicisi’na bildirilmesi zorunludur. Ayrica sz
konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirim
yapilir.

7.9. Katilma pay1 ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsihifinda
yatirimeilardan fona veya fondan yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci
maddesinin figlincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béliimler ve gayrimenkule dayal: haklarin deger tespitine yonelik olarak Teblig’in 29’uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor hazirlatilir. Yatirimeilardan Fon’a devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portfdyiinden karsilanamaz.
Katilma pay: satisinda, ihrag edilecek katiima pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri
alimacak katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal: haklar katilma pay: satig1 karsiiginda fona devredilemez.

7.10. Fon katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadiginin
ve portfoydeki gayrimenkul yatinmlarindan ¢ikisin yatimeinin zararina olacagimin Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimim erteleyebilir. Ancak bu stire
bir y1h agamaz ve ertelemeye iliskin karar derhal Kurul’a bildirilir.

DE 8- GELIR VE GIDERLERIN KATIIMA PAYI SAHIiPLERINE
YANSITILMASINA ILISKIN ESASLAR:

8.1. Fon’da olugan kar, bu ictiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen katilma payi fiyatlarina
yansir. Katilma pay: sahipleri, paylarini fon ihrag s6zlesmelerinde belirlenen siirelerde Fon’a
geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi Fon’da olugan kérdan paylarim almis olurlar. Kar
pay1 dagitimi esaslanina iliskin ayrintih bilgilere fon ihrag sézlesmelerinde yer verilir.

8.2. Fon’a iligkin kurulus masraflari da déhil tiim giderler Fon malvarhgindan karsilamr.
Fon’dan kargilanan, portfSy yonetim dicreti déhil tim giderlerin toplammmn Fon toplam
deZerine gore tist siirina fon ihrag sézlesmelerinde yer verilir.

8.3. Fon’da uygulanacak ybnetim ticretinin hesaplanmasma iligkin bilgilere fop A
sézlesmelerinde yer verilir. f
i

8.4, PortfSy ySnetim ficretine ve Fon’a tahakkuk ettirilecek ise performans ticretinee
Fon’dan agagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma paylan ile ilgili harcamalar
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2. Portfy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon’un yasal defterlerine iligkin giderler d4hil olmak lizere noter iicretleri,

¢) PortfSydeki varliklarin sigorta iicretleri,

¢) PortfSydeki varliklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
ticretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin 5denen
her tiirlii ticretler,

e) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfye alimlarda ve portfdyden satimlarda ddenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karan ile belirlenen masraflar (yabanc: para cinsinden yapilan giderler TCMB
d6viz satig kuru iizerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

g) Portfoyde yer alan ve Fon portfSyiiniin olusturulmas: siirecinde nihai olarak portfSye
dahil edilmesine karar verilenlerle snirh olmak iizere gayrimenkul yatinmlarma iliskin fon
ihrag sozlesmesinde belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali damigmanlik
hizmeti Geretleri, noter ticreti ve fatura basim iicreti vb. iicretler,

h) Araci kurum komisyon {icreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iligkin iligkin her titrlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ticretleri,

i) MKK ve Takasbank’a fon igin 8denen iicret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmas: ve satis1 igin katlamlan giderler,

k) PortfSydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim, onanm, tadilat ve yenileme
giderleri,

D) PortfSydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve
sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Katilma paylanimin BIASta islem g6rmesi igin Gdenen dcretler ve yapilan
masraflar,

0) (Varsa) Endeks kullamm giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basim, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

q) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

1) KAP giderleri,

s) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

§) Portfoydeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sézlesmeler kapsaminda

yapilacak 8demeler,

t) PortfSydeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iliskin harcamalar,

u) Fon’un taraf oldugu s6zlesmelerde s6zlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliklerini yerine
getirmeyen kargi taraf aleyhine baslatilan hukuki iglemlere iliskin avukatlik, yargilama
ve icra takibi giderleri,

ii) Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z konusu

yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair %3

harcamalar, kB

3. Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar |
a) Fon’un miikellefi oldugu vergi ve VUK geregi yapilan mali miisavirlik gideri
b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirli
hizmet ahimlarindan dogan iicretler, g/

5 8
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¢) Takvim yihi esas alinarak figer aylik donemlerin son is gliniinde Fon toplam degerinin
yliz binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul dereti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

8.5. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilmeyecektir,

MADDE 9- BAGIMSIZ DENETIM, FINANSAL RAPORLAMA VE FON iLE iLGILI
BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

9.1. Fon’un hesap d6nemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon’un kurulug tarihinden
baglayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan stiredir.

9.2. Fon’a iligkin finansal raporlarin hazirlanmasinda Finansal Raporlama Tebligi’nde yer alan
usul ve esaslara uyulur.

9.3. Fon’un finansal tablolarinin bagimsiz denetiminde. Kurul’un bagimsiz denetimle ilgili
diizenlemelerine uyulur. Finansal tablo hazirlama yiikiimliltgtintin bulundugu ilgili hesap
déneminin son giinii itibariyla hazirlanan portfoy raporlart da finansal tabiolarla birlikte
bagimsiz denetimden gegirilir.

9.4. Fon, tasfiye tarihi itibariyla zel bagimsiz denetime tabidir.

9.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’ne uygun olarak yillik ve alt: aylik ara dénem finansal
rapor diizenlemekle ytikiimliidiir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alt1 aylik ara
d6nem finansal raporlar ise incelemeye (simirh bagimsiz denetim) tabidir.

9.6. Yatiimcilarin talep etmesi halinde yillik ve alti aylik finansal raporlara dénem igindeki
gelismeleri agiklayan bilgilere gayrimenkul yatinmlanna iliskin olarak Kurul’un ilgili
diizenlemeleri uyaninca hazirlanmis bulunan degerleme raporlan eklenir. Dénem igindeki
gelismeleri agiklayan bilgiler ve degerleme raporlan, bagimsiz denetime tabi degildir.

9.7. Fon’a iligkin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 gtin, alt: aylik
ara dnem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin icinde Kurul’a
gonderilir. Stz konusu raporlar Kurul’a yapilacak bildirimi takip eden 10 is giind icerisinde
katilma pay: sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir ve KAP’ta ilan edilir. KAP’ta
ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren bsliimler gizlenebilir.

9.8. Kurul ticretine esas licer aylik dénemlerde hesaplanacak Fon toplam degerleri dénem
sonunu takip eden 10 is gtinli igerisinde Kurul’a gdnderilir. Ayrica Fon stiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurul’a gonderilir.

9.9. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11’inci, 12°nci ve 13’iincti maddelerinde diizenlenen

finansal raporlan Kurul’un bildirim yiikiimliltklerine iliskin mevzuat diizenlemel
gergevesinde ilan eder.

9.10. Fon’a iliskin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerin
nitelikli yatinmer tanimina ve satigin yalmzca gerekli kosullan saglayan nitelikli yi
yapilacagi hususlarina yer verilmesi zorunludur. [\
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9.11. Kurul gerektifinde, Teblig’de yer alan stirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

9.12. Kurucu ve Ydnetici, gayrimenkul yatiimlarma iligkin bilgileri, varsa s6z konusu
yatinmlarla fon ySnetiminde gorev alan kisilerin iliskisini de igerecek sekilde, yatirimin
yapildig: tarihten itibaren 15 giin icinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1
sahiplerine bildirir.

9.13. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, Fon portfSyiinde degerleme
yaptinimas: gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfSyline o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢cin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yonetim kurulu karan ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluslarim portfoy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurul’a gonderilmesini
miiteakip Kurul onay: ile degistirilebilir.

9.14. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile Fon portfSytinde yer alan diger
varliklara iliskin degerleme raporlarimi ekleriyle birlikte, kendisine teslimini takip eden 10 is
gind iginde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak iizere Portfoy
Saklayicisi’'na gonderir. Degerleme raporlanimin birer 6megi Kurucu’nun merkezinde
yatinmeilann incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan
yatinmcilarca karsilanmak tizere yatinmecilara da gonderilir.

MADDE 10- FON’UN DAGITIMI, FON’A KATILMA ve FON’DAN AYRILMA
SARTLARI jle FON’UN SONA ERMESI ve TASFIYESI:

10.1. Fon’un katilma paylannmin alim satimina, dagitimina ve tasfiyesine iligkin esaslara fon
ihrag s6zlesmelerinde yer verilir.

10.2. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatiim fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

10.3. Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olusmas1 halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu y6netim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

10.4. Tasfiye dénemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmcilara
haber verilir. Tasfiye doneminde hicbir katilma pay: ihrag edilemez ve yeni gayrimenkul
yatirim faaliyetlerine son verilir. Uygun piyasa kosullar olustuk¢a Fon®un varliklar satilarak
nakde cevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglar 6denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylan iade ahnir, Tedaviildeki
tiim katilma paylarmin iade ahinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli basvurunun yapilmasini
takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt1 i§ giinii i¢inde Kurul’a génderilir.

10.5. Fon’un tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr alim veya satim #leb
bulunamaz. Fon’un varhklarinin satig, alacaklarinin tahsili ve borglarimn 6denm 51 sgﬁ e
nakit fazlasi olugtukea, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylar1 oraninda dagitihir. Bu ath}
ihrag belgesinde belirtilen pay fiyat: agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit
dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip oldufu katilm
nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutan belirler. Tiim pay sahipleri kendil
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belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar almaktan ve karsihginda denk gelen
miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

10.6. Fon’un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfSyiindeki varliklar Kurucu tarafindan BIAS’ta satilir. Bu gekilde satis1
miimkiin olmayan Fon varliklar, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde doniigen Fon varhgi, katilma pay1
sahiplerine paylan oraminda dagitilir. Fon’un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin
birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde
uygulanacak usul, Kurucu’nun veya Portfoy Saklayicisi’min iflasina veya tasfiyesine karar
veren makam tarafindan belirlenir.

10.7. Fesih anindan itibaren hig¢bir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.
10.8. Fon, bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

10.9. Kurucu’nun iflasi veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon’u uygun gérecegi bagka bir portfoy
yonetim sirketine tasfiye amaciyla devreder. Portfdy Saklayicisi'mn mali durumunun
taahhiitlerini kargilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas: veya tasfiyesi halinde de Kurucu, Fon
varhgini Kurulca uygun goriilecek bagka bir portfsy saklayicisina devreder.

MADDE 11- DIGER HUKUMLER:
11.1. Bu igtiiziikte hiikiim bulunmayan konularda Teblig hikiimleri uygulanr.

11.2. Katilma paylarmin nitelikli yatinmciya satiginda bu igtiizik ve Teblig’de hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasi Araglarninin Satig1 Tebligi (II-5.2)'nde diizenlenen nitelikli yatinmciya satisa iligkin
hiiktimler kiyasen uygulanir.

11.3. Thrag belgesine iliskin olarak bu igtiizitk ve Tebliz’de hiikiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Izahname ve ihrag Belgesi
Tebligi (1I-5.1) hiikiimleri kiyasen uygulamr,

NEOPORTFOY YONETIMI A.S.

Ad1 SOYADI Ad1 SOYADI
Unvam Unvam
Bu igtiiziikte hiikiim bulunmayan hallerde ve bu ictiiziik hiikiimleri ile ’axc %

uyulur. Kurul, ictiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir

diizenlemeleri arasinda bir uyumsuzluk ortaya ¢ikmasi halinde Kurul dl‘izenlrnelg
i ei a
standartlarm degistirebilir. 1 =
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